ROMANIA
JUDETUL NEAMT

MUNICIPIUL PIATRA NEAMT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 10

Pentru aprobarea dobandirii blocului de active — teren si constructie ,,Statie
plecare telegondola” prin cumparare- adjudecare

Tn temeiul prevederilor art.3 alin. 1 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr.199/1997, ,,prin autonomie locali se
intelege dreptul si capacitatea efectivi ale autoritatilor administratiei publice locale de a solutiona
si de a gestiona, in cadrul legii, in nume propriu si in interesul populatiei locale, o parte
importantd a treburilor publice”;

Potrivit prevederilor art. 108 lit. e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale art. 1.666 alin. 1-3 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al municipiului Piatra Neamt;

Vazand referatul de aprobare inregistrat sub nr. 47185 din 18.10.2022, prin care Primarul
municipiului — d-nul Andrei CARABELEA propune aprobarea dobandirii blocului de active — teren
si constructie ,,Statie plecare telegondola” prin cumparare - adjudecare;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢), ale art. 139 alin. 2 si ale art. 196 alin. 1
lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 — Se aproba participarea U.A.T. Municipiul Piatra Neamt la licitatia publicd organizata
de BDO Business Restructuring S.P.R.L., administrator judiciar al debitoarei S.C. Perla Invest
S.R.L., in reorganizare, privind vanzarea blocului de active ,,Statie plecare telegondola” compus
din:

- teren intravilan, in suprafata de 1000 mp., inscris in CF nr. 54618 a Municipiului Piatra
Neamt avand nr. cadastral 54618;

- constructie in suprafatd utild de 567,46 mp., inscrisa in CF nr. 54618-C1-Ul a
Municipiului Piatra Neamt avand nr. cadastral 54618-C1-U1;

- constructie in suprafatd utila de 1.707,65 mp., inscrisd in CF nr. 54618-C1-U2 a
Municipiului Piatra Neamt avand nr. cadastral 54618-C1-U2.

Art.2 — In situatia adjudecirii se aproba inregistrarea in domeniul privat al Municipiului
Piatra Neamt a blocului de active ,,Statie plecare telegondola” precizat la art. 1, pentru pretul total
de 1.379.000 euro, la cursul BNR din ziua efectuarii platii (exclusiv TVA), conform raportului de



evaluare nr. RE-11656-231216/23.12.2016 prevazut in Modificarea Planului de Reorganizare a
Societatii Perla Invest S.R.L., aprobat prin H.C.L. nr. 224 din 04.08.2022.

Art.3 — Se aproba plata de catre Municipiul Piatra Neamt a cheltuielilor ocazionate de
participarea la licitatie, respectiv contravaloarea caietului de sarcini in suma de 1.000 lei (exclusiv
TVA), precum si contravaloarea garantiei de participare in cuantum de 10% din pretul de pornire la
licitatie de 137.900 euro (exclusiv TVA) in lei, la cursul BNR valabil in data constituirii acesteia.

Art4 — Se mandateaza Viceprimarul Municipiului Piatra Neamt — d-nul Alin Stefan
Lehadus, sd reprezinte U.A.T. Municipiul Piatra Neamt la licitatia organizatd de BDO Business
Restructing S.P.R.L. administrator judiciar al debitoarei S.C. Perla Invest S.R.L. — in reorganizare,
cu privire la vanzarea blocului de active — teren si constructie ,,Statie plecare telegondola”, pentru
suma de 1.379.000 euro, la cursul BNR din ziua efectuarii platii (exclusiv TVA).

Art5 — Se mandateaza Viceprimarul Municipiului Piatra Neamt — d-nul Alin Stefan
Lehadus, sa semneze in numele U.A.T. Municipiul Piatra Neamt declaratiile pe proprie raspundere
prevazute in Regulamentul de vanzare bloc de active — Anexa nr. 3 la Planul de reorganizare al S.C.
Perla Invest S.R.L., aprobat prin HCL nr. 224 din 04.08.2022, in vederea participarii la licitatia
organizata de BDO Business Restructuring S.P.R.L in datele de 12.10.2022 si 26.10.2022.

Art.6 — In situatia adjudecarii bunului imobil mai sus mentionat, cheltuielile privind plata
taxelor notariale cad in sarcina cumparatorului, conform prevederilor art. 1.666 din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.7 — Primarul municipiului Piatra Neamt prin compartimentele din cadrul aparatului de
specialitate al primarului si d-nul Viceprimar Alin Stefan Lehadus vor asigura aducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

INITIATOR,
Primar,
Andrei Carabelea

Avizat,
Secretarul General al Municipiului,
Oana-Roxana Catzaiti
NR. _333
DIN_21.10.2022

Tehnoredactat:
Nicoleta Poetelea

Proiectul de hotarare se transmite catre:

- Directia Patrimoniu in vederea analizarii si intocmirii raportului de specialitate cu termen de
depunere a acestuia la data de

- Comisiile de specialitate nr. 1, nr. 3 si nr. 5 in vederea emiterii avizelor, cu termen la data de

Primar, Secretarul General al Municipiului,
Andrei Carabelea Oana-Roxana Catzaiti




Primaria Municipiului Piatra Neam{
Nr. 47185 din 18.10.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea dobandirii blocului de active - teren si constructie ,Statie
plecare telegondola” prin cumparare

Prin HCL nr.224 din 04.08.2022 s-a aprobat modificarea Planului de reorganizare al SC
Perla Invest SRL, propus de catre administratorul special privind iesirea din insolventad a acesteia
prin valorificarea activelor detinute, printre care si blocul de active ,Statie plecare telegondola”
situat in municipiul Piatra Neamt, str. Piata Garii, nr.7, impreuna cu terenul aferent, evaluate
impreuna la valoarea de 1.379.000 euro (fara TVA).

Blocul de active este grevat de sarcini in favoarea ALPHA BANK ROMANIA S.A. si
ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE NEAMT si este compus din:

- teren intravilan, in suprafatd de 1000 mp., inscris in CF nr.54618 a Municipiului Piatra Neamt,
avand nr. cadastral 54618;

- constructie in suprafata utila de 567,46 mp., inscrisa in CF nr.54618-C1-U1 a Municipiului Piatra
Neamt, avand nr. cadastral 54618-C1-U1;

- constructie in suprafata utila de 1.707,65 mp., inscrisa in CF nr.54618-C1-U2 a Municipiului Piatra
Neamt, avand nr. cadastral 54618-C1-U2;

Ansamblul de imobile ,Statie plecare telegondola” (inscrise in CF nr. 54618-C1-U1 si nr.
54618-C1-U2) au fost edificate in anul 2012 si intabulate initial, sub forma unui singur corp funciar,
in CF 54618 a Municipiului Piatra Neamt. Ulterior, in urma apartamentarii autentificate sub
nr.1119/07.07.2015, au rezultat constructiile ce fac obiectul dobandirii.

Constructia identificatéd cu CF nr.54618-C1-U1 este situata la etajele, 2, si 3 si este utilizata
pentru unele parti ale instalatiei telegondolei avand o cota parte din terenul in suprafata de 249,42
mp., inhscris in CF nr.54618.

Constructia identificata cu CF nr.54618-C1-U2 este situata la etajele 1 si 2, si este utilizata
ca spatiu comercial si birouri, avand o cota parte din terenul in suprafata de 740,58 mp., inscris Tn
CF nr.54618.

Fundatiile constructiilor sunt din beton armat iar structura din cadre de beton armat, cu
exceptia etajului 3 care are structurd metalica. Planseele sunt din beton armat, iar inchiderile din
caramida. Compartimentarile sunt realizate din rigips, iar acoperisul este de tip terasa necirculabila.
Constructiile beneficiazd de toate utilitatile, respectiv energie electrica, apa, canalizare si gaz
metan. Incalzirea se realizeaza cu ajutorul a doud centrale termice proprii cu alimentare pe gaz.

Prin Sentinta civila nr.177F din 11.05.2021, definitiva prin neapelare, pronuntatd de
Tribunalul Neamt - Sectia a ll-a Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal, a fost confirmata
modificarea si prelungirea Planului de reorganizare a activitatii Perla Invest SRL. La data de
15.03.2022 , a fost inregistrat la grefa Tribunalului Neamt si la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Neamt, o noua modificare a Planului de reorganizare al societétii Perla Invest
SRL, propusa de debitoare prin administratorul special. Masurile propuse sunt datorate, in
principal, conditiilor economice si epidemiologice ce au condus la intreruperea si ulterior reducerea
activitatii curente a societatii Perla Invest SRL, ce au avut drept consecinta diminuarea incasarilor
din servicii de transport pe cablu - telegondola.

Prin incheierea de sedinta nr.336 din data de 27.09.2022, pronuntata in dosarul
nr.2699/103/2015, de Tribunalul Neamt - Sectia a Il-a Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal,
a fost admisa cererea administratorului judiciar BDO Business Restructuring S.P.R.L. Bucuresti, a
fost confirmata modificarea planului de reorganizare aprobata de Adunarea Creditorilor la data de
18.08.2022 si a fost dispusa reorganizarea activitatii debitorului Perla Invest S.R.L., conform
planului modificat.



In urma modificarii planului de reorganizare, fiind singura modalitate prin care debitoarea
poate iesi din procedura insolventei, BDO Business Restructuring S.P.R.L., desemnata in calitate
de administrator judiciar al debitoarei Perla Invest SRL, va organiza in data de 12.10.2022 si
ulterior in data de 26.10.2022 sedinte de licitatie prin care se scoate la vanzare blocul de active
,Statie plecare telegondola”.

In conformitate cu Anexa nr.3 - Regulamentul de vanzare bloc de active, ce face parte din
Planul de reorganizare al SC Perla SRL, aprobat prin HCL nr.224 din 04.08.2022, pentru a putea
lua parte la procedura de vanzare este necesara achitarea contravalorii caietului de sarcini in suma
de 1000 lei ( exclusiv TVA), precum si contravaloarea garantiei de participare in cuantum de 10%
din pretul de pornire la licitatie de 137.900 euro (exclusiv TVA) in lei, la cursul BNR valabil in data
constituirii acesteia.

Oportunitatea cumpararii a blocului de active ar fi avantajoasa pentru Municipiul Piatra
Neamt si prin prisma faptului ca ar constitui o majorare a patrimoniului U.A.T. Municipiul Piatra
Neamt cu bunuri imobile care sunt generatoare de venituri, Tn cele doua cladiri existand spatii
comerciale inchiriate catre diferite societati comerciale, suprafata utila de 2.275 mp. putand fi
valorificata prin inchiriere catre agentii economici care au deja contracte de inchiriere pe
respectivele spatii, iar in ceea ce priveste constructia identificatd cu CF nr.54618-C1-Ul este
situata la etajele1, 2, si 3 care este utilizata pentru unele parti ale instalatiei telegondolei,
cumparatorul va trebui sa o inchirieze catre Perla Invest SRL, in vederea desfasurarii activitatii,
constituind o alta sursa generatoare de venituri la bugetul local.

De asemenea, achizitionarea de catre Municipiul Piatra Neamt a bunurilor imobile
respective, blocul de active ,Statie plecare telegondola” situat in municipiul Piatra Neamt, str. Piata
Garii, nr.7, impreuna cu terenul aferent consta in faptul ca aceasta este singura modalitate prin
care societatea Perla Invest SRL, al carui actionar unic este Municipiul Piatra Neamt, poate iesi din
insolventa.

in ipoteza in care nu se reuseste valorificarea activelor scoase la licitatie, consecinta
fireascé este intrarea in faliment a societatii Perla Invest SRL, acest lucru ducénd la
disponibilizarea intregului personal si incetarea activitatii acesteia, inclusiv incetarea functionarii
Telegondolei.

Municipiul Piatra Neamt a achitat in calitate de garant suma de 43.514.260 lei pentru SC
Perla Invest SRL. Prin vanzarea de catre administratorul judiciar - BDO Business Restructuring
S.P.R.L a partilor componente ale telegondolei s-ar pierde o investitie de interes public local de
care beneficiaza atat cetatenii municipiului cat si turistii care viziteaza orasul.

Subliniem faptul ca blocul de active ,Statie plecare telegondold” situat in municipiul Piatra
Neamt, str. Piata Garii, nr.7, impreunda cu terenul aferent nu poate fi definit ca un bun ce apartine
domeniului public al municipiului Piatra Neamt conform anexei nr.4 la OUG nr. 57/2019 privind
codul administrativ.

Solutia de mai- sus este reglementata de :

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotérasc, in conditile prevazute in partea a
V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa
caz, sa fie:”, lit.e) “valorificate prin alte modalitati prevazute de lege”;

Art.129 alin. (2) “Consiliul local exercitad urmatoarele categorii de atributii:”, lit.c) “atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”;

Art.139 alin. (2) “Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau
instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu
majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali Tn
functie”;

Art.196 alin. (1) “In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei publice
locale adopta sau emit, dupa caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupa
cum urmeaza:” lit. a) “consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari”;

Codul civil

Art. 1666 Cheltuielile vanzarii - alin.(1) ,, in lipsa de stipulatie contrara, cheltuielile pentru
incheierea contractului de vanzare sunt in sarcina cumparatorului®.
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alin.(2) ,,Masurarea, cantarirea si cheltuielile de predare a bunului sunt in sarcina vanzatorului, iar
cele de preluare si transport de la locul executarii sunt in sarcina cumparatorului, daca nu s-a
convenit altfel*. alin.(3) ,,in absenta unei clauze contrare, cheltuielile aferente operatjunilor de plata
a pretului sunt in sarcina cumparatorului “.

Considerand legala si oportuna propunerea de mai sus, propun aprobarea proiectului de
hotaréare privind aprobarea dobandirii blocului de active - teren si constructie ,Statie plecare
telegondola@” prin cumparare, astfel:

Art. 1 - Se aproba participarea U.A.T. Municipiul Piatra Neamt la licitatia publica organizata
de BDO Business Restructing S.P.R.L. administrator judiciar al debitoarei SC Perla Invest SRL, in
reorganizare, privind vanzarea in bloc de active compus din:

- teren intravilan, in suprafata de 1000 mp.,inscris in CF nr.54618 a Municipiului Piatra
Neamt avand nr. cadastral 54618;

- constructie in suprafatd utilda de 567,46 mp., inscrisa in CF nr.54618-C1-Ul a
Municipiului Piatra Neamt avand nr. cadastral 54618-C1-U1;

- constructie in suprafata utila de 1.707,65 mp., inscrisa in CF nr.54618-C1-U2 a
Municipiului Piatra Neamt avand nr. cadastral 54618-C1-U2;

ART. 2 — Se aproba dobéandirea prin cumparare si inregistrarea in domeniul privat al

Municipiului Piatra Neamt a blocului de active ,Statie plecare telegondold” precizat la art. 1, pentru
pretul total de 1.379.000 euro, la cursul BNR din ziua efectuarii platii (exclusiv TVA).

Art. 3 - Se aproba plata de catre Municipiul Piatra Neamt a cheltuielilor ocazionate de
participarea la licitatie, respectiv contravaloarea caietului de sarcini in suma de 1000 lei (exclusiv
TVA), precum si contravaloarea garantiei de participare in cuantum de 10% din pretul de pornire la
licitatie de 137.900 euro (exclusiv TVA) in lei, la cursul BNR valabil in data constituirii acesteia.

Art. 4 - Se mandateaza Viceprimarul Municipiului Piatra Neamt - Alin Stefan Lehadus, sa
reprezinte U.A.T. Municipiul Piatra Neamt la licitatia organizata de BDO Business Restructing
S.P.R.L. administrator judiciar al debitoarei SC Perla Invest SRL - in reorganizare, cu privire la

vanzarea blocului de active - teren si constructie ,Statie plecare telegondold”, pentru suma de
1.379.000 euro, la cursul BNR din ziua efectuarii platii (exclusiv TVA);

Art. 5 - Se mandateaza Viceprimarul Municipiului Piatra Neamt - Alin Stefan Lehadus, sa
semneze in numele U.A.T. Municipiul Piatra Neamt declaratiile pe proprie raspundere prevazute in
Regulamentul de vanzare bloc de active - Anexa nr.3 la Planul de reorganizare al SC Perla Invest
SRL, aprobat prin HCL nr.224 din 04.08.2022, in vederea participarii la licitatia organizata de BDO
Business Restructing S.P.R.L in datele de 12.10.2022 si 26.10.2022,;

Art. 6 - In situatia adjudecarii bunului imobil mai sus mentionat, cheltuielile privind plata
taxelor notariale cad in sarcina cumparatorului, conform prevederilor art. 1666 din Codul Civil.

INITIATOR,
PRIMAR
ANDREI CARABELEA



