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RAPORT DE SPECIALITATE

Asupra proiectului de hotarare privind modificarea H.C.L. nr. 303/2024 pentru aprobarea
Procedurii privind stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite
situate in intravilanul municipiului Piatra Neamt

Prin Referatul de aprobare nr. 26205/6.07.2026 si proiectul de hotarare nr.
279/10.07.2026, primarul municipiului, domnul Adrian NITA, propune modificarea H.C.L. nr.
303/2024 pentru aprobarea Procedurii privind stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor si
terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Piatra Neamt, conform celor
constatate in teren, pe parcursul punerii in aplicare a H.C.L. nr. 303/2024.

Potrivit prevederilor OG nr.21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale,
Art. 9:

(1) Institutiilor publice si persoanelor fizice si juridice le revin urmatoarele obligatii:

a) sd intretind in _stare corespunzdtoare cladirile pe care le au in proprietate, anexele
gospodiresti, curtile si imprejmuirile acestora, precum si instalatiile aferente acestora,
prin efectuarea lucrdrilor de reparatii, amenajiri si a altor lucrari specifice;

b) sa asigure curdtarea fatadelor locuingelor si a altor constructii amplasate la frontul
Strazii, tencuirea §i zugravirea periodicd a acestora, potrivit masurilor stabilite de consiliile
locale;

¢) sa asigure repararea, spalarea geamurilor si a vitrinelor, inlocuirea celor sparte,
intretinerea firmelor si a fatadelor imobilelor pe care le au in proprietate, inclusiv spalarea,
curdtarea §i zugravirea periodica a acestora;

d) sa asigure curdgenia pe terenurile si locurile de depozitare aflate in proprietate, precum
si pe cdile de acces;

e) sa asigure curdgenia si igiena in imobilele si incintele detinute sub orice formd, inclusiv
prin activitafi de curdfare, dezinsectie §i deratizare, potrivit normelor stabilite de consiliile
locale;

f) sa depoziteze corespunzator reziduurile menajere, industriale, agricole, precum si
materialele refolosibile, numai in locurile special amenajate sau autorizate de autoritdtile
administratiei publice locale;

i) sd respecte masurile stabilite de lege si de reglementirile locale pentru asigurarea
igienei publice si curdteniei in localitdti;

J) sa asigure curatarea mijloacelor de transport §i a utilajelor la intrarea acestora pe
drumurile publice;

k) sa curete si sa intrefind sanfurile, rigolele si podetele aferente proprietatii;

1) sa finalizeze constructiile incepute, pe baza autorizatiilor eliberate de primari, in
conditiile si in termenele stabilite de acestea;




Conform Legii nr. 227/2015 — Codul Fiscal, art. 489:
(5) Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu pana la 500%
pentru cladirile §i terenurile neingrijite, situate in intravilan.
(6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor prevazute la alin. (5) se
adopta prin hotarare a consiliului local.
(7) Cladirile §i terenurile care intra sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotardre a
consiliului local conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.
(8) Hotararile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.

Asadar, Codul Fiscal, prin art. 489, prevede majorarea impozitului pentru imobile, cladiri
sau terenuri neingrijite Intr-o marja cuprinsa intre 100 — 500 %.

In forma actuali a procedurii este prevazutia majorarea cu 100% in cazul constatarii starii
de clidire sau teren neingrijit. In consecinti se impune acoperirea marjei previzute de Codul
Fiscal prin instituirea mai multor ipoteze/variante de majorare a impozitului raportat la procentul
de degradare a imobilului stabilit Tn urma intocmirii Fisei Tehnice, astfel :

- majorarea cu 100% daca starea de degradare constatatd prin fisa tehnica este de pana la 40%;
- majorarea cu 200% - starea de degradare constatata prin fisa tehnica este de intre 40% si 70%
- majorarea cu 250% daca starea de degradare constatata prin fisa tehnica este de peste 70%;

Totodata, o alta modificare ce se impune a fi facuta este cea privitoare la situatia
neindeplinirii sau a indeplinirii partiale, de catre proprietar, a masurilor dispuse in urma primei
constatari. Astfel, in acest caz, se va intocmi o noua procedurd iar procentul de majorare a
impozitului va fi dublu fata de cel rezultat din evaluarea aferenta acestei noi proceduri.

De asemenea, este necesara o noud forma a fisei tehnice pentru constatarea starii de de
gradare a terenurilor. In prezent, incadrarea unui teren intr-un procent maxim de degradare poate
fi facuta doar in situatia In care respectivul teren este ingradit iar imprejmuirea se prezinta, la
randul sau, intr-o stare de degradare avansata. Astfel, este necesard o noua forma a fisei tehnice
care sa fie acoperitoare si pentru situatia terenurilor a cdror stare de degradare este extrem de
avansatd ( spre 100%), dar care nu sunt Imprejmuite, fiind cu atat mai evidentd prejudicierea
aspectului urban.

Avand in vedere principiul anualitatii exercitiului bugetar-fiscal, valabilitatea hotararilor
privind majorarea impozitului ca urmare a constatarii starii de cladire si/sau teren neingrijite,
adoptate in temeiul H.C.L. nr. 303/2024, anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament, isi
inceteaza valabilitatea la data de 31.12.2026.

Imobilele care au facut obiectul acestor hotarari urmeaza sa fie reevaluate potrivit
prevederilor noului regulament, pe baza intocmirii unei noi proceduri. Luand in considerare
acelasi principiu al anualitatii exercitiului bugetar-fiscal, impozitul acestor imobile va putea fi
modificat, pe baza noii proceduri, incepand cu 1 ianuarie 2027.



Tinand cont de faptul ca prezentul proiect de hotarare este un act administrativ cu caracter
normativ, sunt aplicabile dispozitiile art. 7 alin.(13) din Legea 52/2003,republicata, privind
transparenta decizionala in administratia publica, proiectul urmand a fi lansat, anterior aprobarii,
in dezbatere publica.

In temeiul prevederilor art. 489 Cod Fiscal, a dispozitiilor Codului Administrativ — OUG
nr. 57/2019, art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. k) coroborat cu art. 139 alin. (3) lit. e)
consideram ca proiectul de hotarare privind modificarea H.C.L. nr. 303/2024 pentru aprobarea
Procedurii privind stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate
in intravilanul municipiului Piatra-Neamt, in sensul inlocuirii anexei cu anexa la prezenta, poate
fi supus spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Piatra Neamt.
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