MUNICIPUL PIATRA-NEAMT
Nr. 24459 din 23.06.2026

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotirare pentru modificarea anexei nr.3 la H.C.L. nr. 214 din 27.07.2022
privind aprobarea gestiunii directe a Serviciului public de organizare, exploatare, intretinere si reparatii
curente a locuintelor sociale apartinand domeniului public al municipiului Piatra-Neamt, prin Directia
de Asistentd Sociala a municipiului Piatra-Neamt din subordinea Consiliului Local al municipiului
Piatra-Neamt, cu modificarile si completarile ulterioare

Proiectul de hotdrare consta in modificarea regulamentului de administrare, intretinere si exploatare
a locuintelor sociale din fondul locativ al Municipiului Piatra-Neamt aprobat prin HCL nr. 214/27.07.2022,
pentru Tmbunatétirea modului de gestionare a activitatii.

Oportunitatea introducerii a noilor conditii/criterii pentru acordarea locuintelor sociale, este
justificata tot de scopul fundamental al asistentei sociale, respectiv reintegrarea beneficiarilor in societate.

Apreciem cda modificarile propuse vor duce la o mai bund rezolvarea a situatiei sociale a
beneficiarilor de pe raza municipiului Piatra Neamt.

Modificarea regulamentului consta in:

2.5.2 Locuinta de necesitate

Contractele de inchiriere pentru locuintele de necesitate se incheie pe o perioada determinata de
maximum [ an.

Contractul va putea fi prelungit succesiv, prin act aditional, exclusiv dacad in urma unei anchete sociale
de reevaluare efectuate de Directia de Asistentd Sociala Piatra Neamt se constata si se aprobd faptul ca situatia
de urgentd/forta majord care a provovat necesitatea initiala (ex: calamitati, evacuari, incendii) nu s-a rezolvat,

iar vulnerabitatea locativa a familiei persista.”

2.5.3.Perfectarea contractelor de inchiriere
5. Contractul de inchiriere pentru locuintele sociale se prelungeste decizional pe o perioada de 1 an, cu
urmatoarele exceptii si conditii cumulative:
1. Prelungirea pe 3 ani se aprobd exclusiv pentru chiriasii care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii la data analizei cererii:
o Absenta debitelor: Nu Inregistreaza datorii la plata chiriei sau a cheltuielilor de intretinere
(utilitati) catre asociatia de proprietari/locatari sau furnizori, pe intreaga perioadd a
contractului anterior.
o (intretinerea locuintei: Spatiul locativ a fost mentinut in stare buni de habitabilitate,
curdtenie si igiend, fapt constatat printr-o notd de constatare/proces-verbal intocmit de

compartimentul de specialitate din cadrul Directiei de Asistenta Sociala.



e Conduita Sociala - in acest sens, titularul contractului si membrii familiei prevazuti in
contract nu trebuie sa fi fost sanctionati contraventional, pe perioada derularii contractului
anterior, pentru fapte de:

Tulburare a linistii locatarilor sau a comunitatii;

Acte de violenta verbala sau fizica in perimetrul imobilului;
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Distrugere sau degradare a bunurilor din spatiile comune;
» Orice alte incalcari ale normelor de convietuire sociald prevazute de Legea nr. 61/1991.

2. In cazul neindeplinirii oricareia dintre conditiile de mai sus, dar existind elemente sociale deosebite,
prelungirea se poate face pe o perioadd de maximum 1 an, cu obligatia remedierii deficientelor sau esalonarii
datoriilor.

in contractul de inchiriere pot fi adaugati doar membrii familiei care locuiesc si gospodaresc impreuna:

- sot/sotie;
- concubin/concubine;
- copii pand in 18 ani;

- parintii sotilor.

A. Criterii de acces la locuinta:
1. persoane/ familii vulnerabile cu varsta minim 18 ani, care fac dovada domiciliului pe raza
municipiului Piatra-Neamt cu cel putin 2 ani anterior depunerii solicitarii;
3.Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele/ familiile care se gasesc in una din
urmatoarele situatii:
a.detin in proprietate o locuinta sau o cota parte dintr-un imobil mai mare sau egal cu %,
cu exceptia ca, In urma unei anchete sociale efectuate de Directia de Asistentd Sociald , sa fie dovedit faptul ca
spatiul detinut este locuibil si poate asigura efectiv conditii de trai asimilabile unei locuinte. Exceptie fac si
situatiile cand imobilul face obiectul unui partaj pe rol sau cand solicitantul se afla in procedura de divort,
situatii Tn care contractul se va incheia pe un termen de maximum 1 an cu posibilitatea prelungirii successive
cu 1 an, in functie de stadiul procedural al actiunii de partaj/divort;
J. familiile sau persoanele singure care detin in proprietate mai mult de un autoturism cu o
vechime mai mica de 5 ani (calculat de la anul fabricatiei inscris in cartea de identitate a vehiculului).
k) familii si persoane cu domiciliul legal in Municipiul Piatra-Neamt, minim de 2 ani consecutiv,
anterior depunerii cererii.

B: Criterii de evaluare in vederea repartizarii locuintelor sociale, conform Anexei 1.2
1. Situatie locativa actuala

Nota: Pentru familiile sau persoanele tolerate in spatiu (subcategoriile 1.3, 1.4, 1.5). Dovada
statutului de tolerat se va face in mod obligatoriu prin cumularea urmatoarelor documente:

a) Declaratie pe propria raspundere, datd sub sanctiunea prevdzuta de art. 326 din Codul Penal
privind falsul in declaratii, a rudelor sau a persoanelor strdine care tolereaza solicitantii in spatiu.
Declaratia va fi finsotita in mod obligatoriu de o copie a actului de 1identitate al

locatorului/proprietarului;



b) Adeverinta eliberati de Asociatia de Proprietari, intocmitda dupd modelul oficial prevazut
in Anexa 1.5 la prezentul regulament;
¢) O copie a actului de proprietate al imobilului, in cazul locuintelor/caselor care nu sunt constituite
in asociatii de proprietari, din care s reiasa in mod clar suprafata utild totald a imobilului .

Pentru subcategoria 1.6 — Locuintd improvizata - Solicitantul locuintei sociale va fi punctat cu 6
puncte doar in baza declaratiei scrise a acestuia, conditionatd obligatoriu de efectuarea unei anchete
sociale la fata locului de catre o echipa mixta constituita prin dispozitia directorului general, care

sa confirme/valideze oficial caracterul improvizat al adapostului.

2. Situatia starii civile
2.6 uniune consensuala (concubinaj) cu copii In intretinere 3 puncte
2.7 persoand necasatorita (parinte singur) cu copii in Intretinere 3 puncte

3. Numarul copiilor in intretinere

Cu privire la copii de peste 18 ani, se vor lua 1n considerare la calcularea punctajului doar
copiii necdsatoriti, elevi sau studenti intr-o unitate de invatamant (dar fara a depasi varsta de 26 ani) sau copiii
incadrati Intr-un grad de handicap grav sau grav cu asistent personal.

5.1. Drepturile si obligatiile beneficiarului
e.de a solicita un schimb de locuinta .

5.3.5. Procesul-verbal al comisiei se transmite directorului general al Directiei de Asistenta
Sociala a municipiului Piatra Neamt in vederea initierii proiectului de hotarare. Schimbul de locuinte se aproba
prin Hotirare a Consiliului Local (HCL), iar directorul general dispune modificarea obiectului contractului
prin act aditional, titularii beneficiind de continuitatea contractelor initiale.

Avand in vedere prevederile:

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;

e - Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e - Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

e - Legea nr. 114 din 11 octombrie 1996 privind locuintele, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e - Hotdrarea Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Considerand oportund propunerea de modificare, solicit intocmirea proiectului de hotarare pentru
Modificarea regulamentului privind administrarea, intrefinerea si exploatarea locuintelor sociale din
fondul locativ al Municipiului Piatra-Neamt aprobat prin HCL nr. 214/27.07.2022, precum si Intocmirea



raportului de specialitate de catre Directia de Asistentd Sociald a municipiului Piatra Neamt in urmatoarea
forma:

Art. 1 - Se modifica anexa nr. 3 - Regulamentul privind administrarea, intretinerea si exploatarea
locuintelor sociale din fondul locativ al Municipiului Piatra-Neamt la HCL nr. 214/27.07.2022, cu
modificarile si completirile ulterioare, in sensul inlocuirii acestuia cu anexa la prezenta.

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.d), alin. (7) lit. (q) si ale alin. 8 lit. a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun Consiliului
Local modificarea regulamentul de administrare, intretinere si exploatare a locuintelor sociale din fondul
locativ al Municipiului Piatra-Neamt, aprobat prin HCL nr.214/2022, in sensul inlocuirii acestuia cu anexa
la prezenta.

Avand 1n vedere ca Regulamentului privind administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor
sociale din fondul locativ al Municipiului Piatra-Neam¢ este act administrativ cu caracter normativ,
conform art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd se impune a fi
adus la cunostinta publicului spre consultare.

INITIATOR,
PRIMAR,
Vasile-Adrian NITA

23.06.2026



DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA A MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT
Serviciul de Administrare si Gestionare Locuinte Sociale
Nr. 17479 din 23.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotarare pentru modificarea anexei nr.3 la H.C.L. nr. 214 din 27.07.2022
privind aprobarea gestiunii directe a Serviciului public de organizare, exploatare, intretinere i reparatii
curente a locuintelor sociale apartindnd domeniului public al municipiului Piatra-Neamt, prin Directia
de Asistentd Sociald a municipiului Piatra-Neamt din subordinea Consiliului Local al municipiului
Piatra-Neamt, cu modificarile si completarile ulterioare

Vazand referatul de aprobare nr. 24459 din 23.06.2026 si proiectul de hotardre nr.242 din
23.06.2026 pentru modificarea anexei nr.3 la H.C.L. nr. 214 din 27.07.2022 privind aprobarea gestiunii
directe a Serviciului public de organizare, exploatare, intretinere §i reparatii curente a locuintelor sociale
apartinand domeniului public al municipiului Piatra-Neamt, prin Directia de Asistenta Sociala a
municipiului Piatra-Neamt din subordinea Consiliului Local al municipiului Piatra-Neam¢, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile:

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

o Art. 108: ,,Administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-
teritoriale”, lit.e): ,,valorificate prin alte modalitati prevazute de lege”,

e Art. 129, alin. (2): ,, Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atribufii”,
lit.c): ,, atributii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau
municipiului”;

e Art. 139, alin. (1): ,.Jn exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd
hotarari, (...)”;

- Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare:

e Art. 7,alin. (1): ” Infiintarea, organizarea, coordonarea si reglementarea serviciilor
de administrare a domeniului public si privat constituie dreptul exclusiv al autoritatilor
administratiei publice locale, iar monitorizarea si controlul functionarii si gestionarii acestora
intrd in atributiile si responsabilitatea exclusiva a acestor autoritati.”

- Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare:

o Art. 7 - (1) In cadrul procedurilor de elaborare a proiectelor de acte normative
autoritatea administratiei publice are obligatia sa publice un anunt referitor la aceasta actiune
in site-ul propriu, sa-l afiseze la sediul propriu, intr-un spatiu accesibil publicului, si sa-l
transmitd catre mass-media centrala sau locald, dupa caz. Autoritatea administratiei publice
va transmite proiectele de acte normative tuturor persoanelor care au depus o cerere pentru
primirea acestor informatii.



o (2) Anungul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de
supunerea spre avizare de catre autoritatile publice. Anuntul va cuprinde: data afisarii, o nota
de fundamentare, o expunere de motive, un referat de aprobare privind necesitatea adoptarii
actului normativ propus, un studiu de impact si/sau de fezabilitate, dupa caz, textul complet al
proiectului actului respectiv, precum §i termenul-limita, locul si modalitatea in care cei
interesati pot trimite in scris propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ.

- Legea nr. 114 din 11 octombrie 1996 privind locuintele, cu modificarile si completarile ulterioare:

o Art. 43 - Locuintele sociale se repartizeaza de catre autoritatile administratiei

publice locale care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acestea, in
conditiile prevederilor prezentului capitol (...)

- Hotararea Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare:

o Art. 21 - (1) In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinge
sociale, autoritatile administratiei publice locale vor stabili masurile necesare pentru luarea in
evidentd si pentru analiza solicitdrilor primite. In acest scop prin hotardri ale consiliilor locale
se vor constitui comisii de analiza a solicitarilor de locuinte sociale si se vor stabili si da
publicitatii, prin afisare la sediul primariilor, criteriile in baza carora se repartizeazd
locuintele sociale, actele justificative necesare care insotesc cererea si locul de primire a
cererilor.

Proiectul de hotdrare consta in modificarea regulamentului de administrare, intretinere si exploatare
a locuintelor sociale din fondul locativ al Municipiului Piatra-Neamt aprobat prin HCL nr. 214/27.07.2022,
pentru Tmbunatétirea modului de gestionare a activitatii.

Apreciem cd modificdrile propuse vor duce la o mai bund rezolvarea a situatiei sociale a
beneficiarilor de pe raza municipiului Piatra Neamt.

Oportunitatea introducerii a noilor conditii / criterii pentru acordarea locuintelor sociale, este
justificata tot de scopul fundamental al asistentei sociale, respectiv reintegrarea beneficiarilor in societate.

Apreciem cd modificdrile propuse vor duce la o mai bund rezolvarea a situatiei sociale a
beneficiarilor de pe raza municipiului Piatra Neamt.

Propunem modificarea regulamentului astfel:
In cadrul Capitolului 2 DISPOZITII GENERALE :

- La subpunctul 2.5.2, se va_introduce la Locuinta de necesitate ,, Contractele de inchiriere pentru

locuintele de necesitate se incheie pe o perioadd determinatd de maximum 1 an.

Contractul va putea fi prelungit succesiv, prin act aditional, exclusiv dacad in urma unei anchete sociale
de reevaluare efectuate de Directia de Asistentd Sociala Piatra Neamt se constata si se aprobd faptul ca situatia
de urgentd/fortd majord care a provovat necesitatea initiald (ex: calamitati, evacuari, incendii) nu s-a rezolvat,
iar vulnerabitatea locativa a familiei persista.”

- La subpunctul 2.5.3.5 se va introduce : ,,Contractul de inchiriere pentru locuintele sociale se
prelungeste decizional pe o perioadd de 1 an, cu urmatoarele exceptii si conditii cumulative:

1. Prelungirea pe 3 anise aprobd exclusiv pentru chiriasii care indeplinesc cumulativ urmatoarele

conditii la data analizei cererii:
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>

Absenta debitelor: Nu Inregistreaza datorii la plata chiriei sau a cheltuielilor de intretinere
(utilitati) catre asociatia de proprietari/locatari sau furnizori, pe intreaga perioadd a
contractului anterior.

intretinerea locuintei: Spatiul locativ a fost mentinut in stare buni de habitabilitate,
curdtenie si igiend, fapt constatat printr-o notd de constatare/proces-verbal Intocmit de
compartimentul de specialitate din cadrul Directiei de Asistenta Sociala.

Conduita Sociala - in acest sens, titularul contractului si membrii familiei prevazuti in
contract nu trebuie sa fi fost sanctionati contraventional, pe perioada derularii contractului
anterior, pentru fapte de:

Tulburare a linistii locatarilor sau a comunitatii;

Acte de violentd verbald sau fizica in perimetrul imobilului;

Distrugere sau degradare a bunurilor din spatiile comune;

Orice alte incalcari ale normelor de convietuire sociald prevazute de Legea nr. 61/1991.

2. In cazul neindeplinirii oricareia dintre conditiile de mai sus, dar existand elemente sociale deosebite,

prelungirea se poate face pe o perioadd de maximum 1 an, cu obligatia remedierii deficientelor sau esalonarii

datoriilor.

In contractul de inchiriere pot fi adaugati doar membrii familiei care locuiesc si gospodaresc impreuna:

- sot/sotie;

- concubin/concubine;

- copii pand in 18 ani;

- parintii sotilor.

in cadrul capitolului CRITERII — CADRU pentru stabilirea ordinii de prioritate in

solutionarea cererilor de repartizare a unei locuinte sociale destinate inchirierii:
La punctul A.1.:

se va introduce :” 1. persoane/ familii vulnerabile cu varsta minim 18 ani, care fac dovada

domiciliului pe raza municipiului Piatra-Neamt cu cel putin 2 ani anterior depunerii solicitdrii;
Vor fi eliminate : - tinerii care au varstd de pana la 35 ani;

Persoanele care datoritd conditiei de varsta nu pot benefioa de locuinte ANL;

La punctul A.3.:

- Se va introduce la lit.a : ,,detin in proprietate o locuinta sau o cotd parte dintr-un imobil mai mare sau

egal cu '5, cu exceptia ca, in urma unei anchete sociale efectuate de Directia de Asistentd Sociala , sa fie
dovedit faptul ca spatiul detinut este locuibil si poate asigura efectiv conditii de trai asimilabile unei locuinte.
Exceptie fac si situatiile cand imobilul face obiectul unui partaj pe rol sau cand solicitantul se afld in procedura
de divort, situatii In care contractul se va incheia pe un termen de maximum 1 an cu posibilitatea prelungirii
successive cu 1 an, in functie de stadiul procedural al actiunii de partaj/divort;

- Se vor introduce urmatoarele urmatoarele subpuncte:

J- familiile sau persoanele singure care detin in proprietate mai mult de un autoturism cu o
vechime mai micd de 5 ani (calculat de la anul fabricatiei inscris 1n cartea de identitate a vehiculului).

k) familii si persoane cu domiciliul legal in Municipiul Piatra-Neamt, minim de 2 ani consecutiv,

anterior depunerii cererii.

La punctul B.1. Situatia locativa actuala:




- Se vor introduce urmatoarele note:

- Pentru familiile sau persoanele tolerate in spatiu (subcategoriile 1.3, 1.4, 1.5). Dovada statutului
de tolerat se va face in mod obligatoriu prin cumularea urmatoarelor documente:

- a) Declaratie pe propria raspundere, datd sub sanctiunea prevazuta de art. 326 din Codul Penal
privind falsul in declaratii, a rudelor sau a persoanelor straine care tolereaza solicitantii n spatiu.
Declaratia va fi 1insotitd in mod obligatoriu de o copie a actului de identitate al
locatorului/proprietarului;

- b) Adeverinta eliberata de Asociatia de Proprietari, intocmitd dupa modelul oficial prevazut
in Anexa 1.5 la prezentul regulament;

- ¢) O copie a actului de proprietate al imobilului, in cazul locuintelor/caselor care nu sunt
constituite in asociatii de proprietari, din care sd reiasd in mod clar suprafata utild totald a
imobilului.

- Pentru subcategoria 1.6 — Locuintd improvizata - Solicitantul locuintei sociale va fi punctat
cu 6 puncte doar in baza declaratiei scrise a acestuia, conditionatd obligatoriu de efectuarea unei
anchete sociale la fata locului de catre o echipa mixta constituita prin dispozitia directorului

general, care sa confirme/valideze oficial caracterul improvizat al adapostului.

La punctul B.2. Situatia starii civile :
- Se vor introduce urméitoarele subpuncte:
- 26 uniune consensuala (concubinaj) cu copii In intretinere 3 puncte

- 2.7 persoand necasdtorita (parinte singur) cu copii in intretinere 3 puncte

La punctual B.3. Numairul copiilor in intretinere:
Se va introduce urmatoarea nota: “Cu privire la copii de peste 18 ani, se vor lua in considerare la
calcularea punctajului doar copiii necasatoriti, elevi sau studenti intr-o unitate de invatdmant (dar fara a
depasi varsta de 26 ani) sau copiii incadrati Intr-un grad de handicap grav sau grav cu asistent personal. “

In cadrul capitolului nr. 5. Drepturile si obligatiile beneficiarului:

- Se va introduce la punctual 5.1. : pct.e. de a solicita un schimb de locuintd .

- Se modifica punctul 5.3.5. : “Procesul-verbal al comisiei se transmite directorului
general al Directiei de Asistentd Sociald a municipiului Piatra Neamt in vederea initierii proiectului de
hotarare. Schimbul de locuinte se aprobd prin Hotarare a Consiliului Local (HCL), iar directorul general
dispune modificarea obiectului contractului prin act aditional, titularii beneficiind de continuitatea contractelor
initiale.”

Luénd in considerare temeiurile de drept mai sus invocate coroborat cu atributiile Consiliului Local
conform codului administrativ, consideram ca proiectul de hotdrare privind modificarea regulamentului de
administrare, intretinere si exploatare a locuintelor sociale din fondul locativ al Municipiului Piatra-Neamt
aprobat prin HCL nr. 214/27.07.2022 poate fi supus spre aprobarea Consiliului Local in urmatoarea forma:

Art. 1 - Se modificd anexa nr. 3 - HCL nr. 214/27.07.2022 in sensul completarii si modificarii
Regulamentulului de administrare, Intretinere si exploatare a locuintelor sociale din fondul locativ al
Municipiului Piatra-Neamt si completarea anexei 1.2 - fisd de calcul si 1.3. — calcul punctaj.



In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. (q) si ale alin. 8 lit. a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun Consiliului
Local modificarea regulamentul de administrare, intretinere si exploatare a locuintelor sociale din fondul
locativ al Municipiului Piatra-Neamt, aprobat prin HCL nr.214/2022, in sensul inlocuirii acestuia cu anexa
la prezenta.

Avand 1n vedere ca Regulamentului privind administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor
sociale din fondul locativ al Municipiului Piatra-Neam¢ este act administrativ cu caracter normativ,
conform art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd se impune a fi
adus la cunostinta publicului spre consultare.

Propunem ca actul administrativ sa fie comunicat Directiei de Asistentd Sociald a Municipiului
Piatra Neamt.

Director General,
Sorin BRASOVEANU

Comp. Juridic, Sef S.A.G.L.S. 5
Nicoleta - Adriana POPA Bogdan Gheorghe ZANOAGA

Intocmit,
Elena-Valentina MAFTEI

DAS/SAGLS/BGZ/EVM/2 ex./23.06.2026



