Anexa 1.8

La Regulamentul privind administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor sociale din
fondul locativ al Municipiului Piatra Neamt

CONTRACT CADRU
DE INCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE

LOCUINTE SOCIALE

5 CAPITOLUL 1.
PARTILE CONTRACTANTE

Art.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) Municipiul Piatra-Neamt, prin Directia de Asistentd Sociala a Municipiului Piatra-
Neamt cu sediul in Piatra-Neamt, str. Stefan cel Mare nr. 5, judetul Neamt, cod de inregistrare
fiscala 34340120, reprezentata prin Director General Sorin BRASOVEANU, in calitate de
LOCATOR

si

D)ttt cu domiciliul legal in Piatra-Neamt, strada
....................................................... , bl @Peieeieee, judetul  ..................., telefon:
................................ , posesor al B.L/CI/ .o, SETIA
11) JRSUR CNP..eeeeeeeeeeeen eliberat la data de ..................... de S.P.C.L.E.P.

Piatra Neamt, in calitate de LOCATAR (chiriag), in baza prevederilor Legii Locuintei nr.
114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare precum si ale art. 1777-1850 din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; a intervenit
prezentul contract de inchiriere conform repartitiei nr..........cocceeeevenneenee.

CAPITOLUL II.

OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE, PRETUL
SI MODALITATI DE PLATA

Art.2(1) Obiectul contractului il constituie Inchirierea unei locuinte sociale situatd in mun.

Piatra-Neamf, Str........cccccccoeviiiieiiiiiiieiecieeeeeeeee. , NI....... , bl....... , SCuvewry €loe, @p....... , jud.
Neamt, proprietate publicAi a UAT Piatra-Neamt si aflatd in administrarea Directiei de
Asistentd Sociald a Municipiului Piatra-Neamt, in suprafatd totald de.............. mp, compusa
din........ camerd/e si dependinte, cu o suprafatd utila de......... mp, curte/gradina ......... mp,

suprafatd exclusivd/ comuna.
Art.2.2. Predarea si primirea spatiului ce face obiectul prezentei Inchirieri se face pe baza de
proces verbal, ce constituie anexa la prezentul contract.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita exclusiv de locatar si membrii sai
de familie care au primit repartifie pentru locuinta.

Membrii de familie ai locatarului au aceleasi drepturi si obligatii in legatura cu
executarea contractului de inchiriere ca si locatarul mentionat expres ca titular in contract, fiind

tinuti sd raspunda 1n solidar cu privire la oricare dintre obligatiile izvorate din acestea.

(3)Locuinta care face obiectul inchirierii este folosita de chirag si familia sa compusa din:
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................................... -titular, CNP:
.................................... —sotie, CNP: ccveviverccneecnneecsneecsnnees

.................................... —fiu/fiicad, CNP: ..errrenernvennensennnnnnne

(4) Locuinta se preda conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator si
locatar. Locuinta se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul
verbal de predare-primire incheiat intre susnumitii, conform Anexei nr .... la prezentul contract.
Art.3 (1)Chiria lunard aferentd locuintei sociale este calculatd in conformitate cu prevederile
legale. Plata chiriei se suporta, corespunzator art. 44 alin. (2) din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei nu va depdsi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe
familie, respectiv .............. lei.

(3) Chiria prevazuta la articolul precedent se plateste lunar, ziua scadentei platii fiind ultima zi a
lunii.

(4) Chiria stabilita se poate reactualiza in conditiile legii.

(5)Chiria se datoreaza incepand cu data incheierii contractului, respectiv a procesului verbal de
predare-primire a locuintei si se achitd la casieria Directiei de Asistentd Socialda a Municipiului
Piatra-Neamt, din str. Stefan cel Mare, nr. 5, judetul Neamt, ziua scandentei platii fiind ultima zi
a lunii.

Art.4(1)Chiria se modifica potrivit actelor normative in vigoare, a Hotararilor de Consiliu Local
al Municipiului Piatra-Neamt, ce intervin dupa incheierea contractului.

(2)Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului normativ
care o reglementeaza.

Art.5 Orice modificare a cuantumului chiriei se comunicd in scris chiriasului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de platd, cu exceptia modificarilor stabilite prin Hotarari ale
Consiliului Local al Municipiului Piatra-Neamt.

Art.6Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 1% pe luna sau fractiune de luna pentru
neindeplinirea obligatiilor de cétre chirias, prevazute la art.4 din prezentul contract, incepand cu
prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila. Incepand cu acea zi debitorul este
pus in intdrziere, fard nici o altd formalitate. Penalizarea se aplicd si in cazul prelungirii
contractului de inchiriere prin tacita relocatiune.

Art.7Contractul de inchiriere se consider incheiat indata ce partile au convenit asupra bunului si
chiriei.

CAPITOLUL III.
DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.8 (1)Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani, conform Legii 114/1996 privind
locuintele, cu completarile si modificarile ulterioare, Incepand de la ..........ccccoviininneenne. s

(2) In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este

obligat sd predea locuinta la expirarea termenului de inchiriere. Omisiunea predarii va fi
interpretat ca fiind tacita relocatiune.
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CAPITOLUL IV.
OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9 Locatorul se obliga:

sd predea chiriagului locuinta ce face obiectul prezentului contract;

sd ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toata durata Inchirierii locuintei;

sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare, etc.), curti si gradini, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa
scarii, holuri, coridoare, subsoluri, etc.);

sd intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii(hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrald si a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, s.a.).

Art.10 Locatarul se obliga:

sa pldteasca chiria la termen, precum si penalitatile aferente (daca este cazul);

sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;

sa achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuielile de administrare,
trecute in listele de platad si repartizate pe cotd parte indiviza, conform prevederilor Legii
nr.196/2018, cat si eventualele penalitati pe care le calculeaza furnizorii de utilitati si care
se regasesc in facturile emise catre administrator;

sd constituie, Intocmai si la timp, garantiasi fondul de rulment prevazut la cap. 9 din
prezentul contract;

sa efectueze lucrarile de intretinere, repartii sau inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii aflate in folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrala termicd de apartament,
etc.), daca acestea sunt produse din vina exclusiva a locatarului sau membrii sdi de
familie;

sd intretind In bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii(casa scarii, holuri,
coridoare, subsoluri, etc.);

sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii deteriorate din folosinta comuna ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau
exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

sd asigure curatenia $i igienizarea In interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna
pe toatd durata contractului de inchirire;

sd nu subinchirieze locuinta altor persoane, subinchirierea in tot sau in parte a bunului
inchiriat;

sd nu permitd ocuparea locuintei de catre alte persoane care nu fac parte din contract in
lipsa titularului contractului sau familiei acestuia;

sd nu efectueze, modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

sa apere locuinta impotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei asupra
acesteia;

sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;

sa raspunda pentru pagubele provocate de incendiu, daca nu face dovada ca incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majora, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea
focului de la o locuintd vecina;

sa restituie locatorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in care
a primit-o, potrivit procesului verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei,
precum si toate obiectele de inventar mentionate in acel proces-verbal;

si nu foloseasci locuinta ca sediu social pentru Intreprindere Individuala, Persoana Fizica
Autorizata, intreprindere Familiala, infiintate conform Ordonantei 44/2008 sau alte
societdti comerciale Infiintate conform Legii nr. 31/1990, conform Legii 114/1996, art. 49;
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sd notifice locatorul in cazul in care a dobandit in proprietate de catre el si/sau de catre
ceilalti membri ai familiei cu care locuieste impreund, a unei alte locuinte, in termen de 15
(cincisprezece) zile de la data dobandirii;

sa comunice in termen de 30de zile locatorului orice modificare produsa in venitul net al
familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

sd prezinte anual dovada veniturilor realizate;

sd asigure accesul locatorului in locuinta in vederea debransarii de la retelele publice de
utilitati, In cazul neachitarii facturilor de chirie si intretinere in termen de 90 de zile de la
data emiterii acestora;

sd permita locatorului accesul in locuinta in vederea efectuarii de catre acesta a lucrarilor
de intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa. Anterior efectudrii controlului, locatorul il
instiinteaza pe chirias cu privire la data si orele in care acestea urmeaza sa se efectueze;

sd permitd accesul locatorului Tn vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in
locuinta prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila;

este obligat la plata chiriei, la plata cheltuielilor de intretineresimajorarileacestorapana la
data predarii efective a locuintei (proces-verbal de predare-primire, proces verbal incheiat
la executor judecatoresc).

CAPITOLUL V.
DREPTURILE PARTILOR

Art.11 Drepurile locatorului:

a)

b)

©)
d)

e)

sd pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe durata
inchirierii locuintei, locatorul neputdnd fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;

sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiald in cazul in care acesta a
efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzatd bunului de catre locatar;

sa verifice imobilul ori de cdte ori este nevoie, cand situatiile in cauza impun acest lucru;

sd verifice achitarea obligatiilor de platd curente ale chiriasului;

sa verifice imobilul ori de cate ori este nevoie, in prezenta chiriasului, conform programarii
periodice comunicate in prealabil chiriasului, verificare concretizatd prin inregistrare pe
suport magnetic si prin incheierea unui proces verbal. Reprezentantul administratorului are
posibilitatea de a consemna in procesul verbal incheiat si declaratiile vecinilor, in baza art.
1804 din Codul Civil.

Art.12 Drepturile locatarului:
a) sd utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;
b) sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura

de rezistenta a acestuia si doar cu acordul locatorului;

c) sa efectueze lucrdrile majore de reparatii ce se impun in cazul in care locatorul, desi

notificat, nu ia de indatd masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indata lucrarile, instiintarea locatorului putand fi facuta
dupa inceperea reparatiilor. Contravaloarea reparatiilor va fi achitata de locator sau va fi
compensata cu chiria, conform prevederilor art.1788 ale Codului Civil;

d) locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract; insd acest drept nu

opereaza 1n cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii
anterioare, conform prevederilor art. 1828 din Codul Civil.
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CAPITOLUL VI.
PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.13 In cazul in care niciuna din parti nu-si manifestd vointa cu privire la incetarea
contractului pana la data incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la
termen se prelungeste succesiv, pe perioade de cate 1 an, in urmatoarele conditii:

a) titularul contractului de inchiriere, soful/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sa facd dovada cd nu au dobandit o locuintd in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-
teritoriale sau a unitatii in care 1si desfasoara activitatea in municipiul Piara-Neamt;

b) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia, concubinii si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia au obligatia sa faca dovada indeplinirii obligatiilor
prevazute la art.10 din prezentul contract.

Art.14 Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, sunt urmatoarele:

- certificat fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite a municipiului Piatra-Neamt;

- adeverintd eliberata de catre Directia de Asistenta Sociala a municipiului Piatra-Neamt;

- actele de identitate (CI sau certificat de nastere) ale persoanelor trecute in contractul de
inchiriere;

- certificat de casatorie/ divort;

- adeverinta de venit pentru toate persoanele majore;

- pentru locuintele de necesitate - acordul de prelungire al contractului emis de Directia de
Asistenta Sociald a Municipiului Piatra-Neamt.

Art.15 La prelungirea contractului de Inchiriere, cat si in perioada de valabilitate a acestuia, se
poate realiza un schimb de locuinte in conditiile legii, cu aprobarea Directiei de Asistentd Sociala
a municipiului Piatra-Neamf, cu respectarea aceleiasi categorii de locuintd si respectarea
situatiilor prevazute de lege (ex: schimbare stare civild, numar de persoane aflate in intretinere,
asigurarea suprafetelor minimale, etc.).

Art.16 Schimbul de locuinte prevazut la art.15 se poate realiza numai in cazul imobilelor aflate
in exploatare si din aceeasi categorie de locuinte construite.

Art.17Dacd, dupa implinirea termenului, locatarul continua sd detina bunul si sda 1si
indeplineascd obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o
noud locatiune, in conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1 an de la data expirarii contractului.
Art.18 In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul
inceteazd de drept la expirarea termenului convenit de parti, fard a fi necesara o instiintare
prealabila.

CAPITOLUL VII.
REZILIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art.19 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat astfel:
a. la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen de minim 60 de zile;
b. la cererea locatorului atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria in termen de 90 de zile de la comunicare;

- locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile comune ale imobilului in care se
afla locuinta, precum si plata utilitatilor pe o perioada de cel putin 90 de zile;

- locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor precum si oricaror altor bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept
parti ale acestora;

- locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;
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- titularul contractului de inchiriere, soful/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de
stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara
activitatea in municipiul Piara Neamt;

- schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si
cladirii;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

- chiriasul nu a ocupat locuinta timp de 30 de zile de la data semnarii contractului de
inchiriere si a procesului verbal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile lui;

- in cazul acumularii a 3 contraventii, pentru faptele prevazute in Regulamentul privind
administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor sociale din fondul locativ al
municipiului Piatra-Neamt.

Art.20 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art. 10, locatorul este indreptatit
sa se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.
Art.21 Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti definitive si locatarul
este obligat la plata chiriei prevazute in contract, a penalitatilor aferente chiriei, a cheltuielilor de
intretinere $i a majordrilor percepute de furnizorii de utilitati si a cotei de contributie la
cheltuielile comune ale imobilului in care se afld locuinta pand la data executdrii efective a
hotararii de evacuare.
Art.22 Hotararea judecatoreasca de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a contractului
de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor care locuiesc,
cu titlu sau fara titlu, impreuna cu locatarul.
Art.23 In cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterala de catre locator, cu
obligatia acestuia de a notifica chiriasului intentia de denuntare unilaterald a contractului cu cel
putin 45 de zile Tnainte, cu precizarea expresd a motivelor pe care s-a fundamentat aceasta.
Art.24 Contractul Inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii locuintei de catre titularul
contractului sau de la data Inregistrarii decesului acestuia, daca persoanele indreptatite prin lege
nu au solicitat locuinta sau daca nu indeplinesc criteriile de acordare a unei locuinte. Parasirea se
constatd iIn baza verificarilor la fata locului consemnate prin procesul verbal de constatare
intocmit de reprezentantii Directiei de Asistentd Sociald si Politia Locald a municipiului Piatra-
Neamt.
Art.25In cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract, din cauze neimputabile
partilor.
Art.26 Incetarea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor deja scadente.
Art.27 La cererea locatorului atunci cand chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin, la
cheltuielile de intretinere, pe o perioadd de minim 90 de zile, daca acestea au fost stabilite prin
contractul de inchiriere in sarcina chiriasului.
Art.28 In cazul parasirii definitive a locuintei de citre titularul contractului de inchiriere sau a
decesului acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit dupa caz:
- in beneficiul sotului/ sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul cel putin 1 an de zile;
- in beneficiul descendentilor daca au locuit Impreund cu acesta si au fost inscrisi in
contractul de inchiriere cu acordul scris al proprietarului;
- in beneficiul altor persoane care au fost inscrise in contractul de inchiriere cu acordul scris
al locatorului;
- in caz de divort, contractul de inchiriere se continua in favoarea sotului/ sotiei cdruia
instanta de judecata ii incredinteaza dreptul locativ.
Art.29 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile
datoreazad daune interese.
Art.30 Neplata chiriei la termen, autorizeaza Directia de Asistentd Sociald a Municipiului Piatra-
Neamt sa rezilieze contractul si sa ceara daune interese.
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CAPITOLUL VIII.
TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art.31 In caz de renuntare sau parisire definitivd a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, precum i alte persoane inscrise in contract, preiau drepturile si
obligatiile titularului de contract daca a fost mentionat/a in contract si daca a locuit impreuna cu
chiriasul, cel putin un an de zile.

Art.32 Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continud pentru o perioadd mai mare
de 30 de zile care nu a fost notificatd locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia
detasarii/transferului in interes de serviciu, efectudrii de interventii/tratamente medicale de
specialitate sau studii de specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara
sau strainatate, etc. (doveditd prin documente justificative).

Art.33 (1) Descendentii pot fi inscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea expresa a
titularului contractului numai cu conditia indeplinirii de catre acestia a criteriilor restrictive
prevazute de lege (nedetinerea unei locuinte n proprietate, neinstrainarea unei locuinte, etc.).

(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discendmant, care nu au reprezentant legal,
instanta de tuteld va dispune asistarea la inchirierea, modificarea sau incetarea contractului de
inchiriere, dupa caz.

(3) Persoanele prevazute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de
comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul chiriagului
decedat/care a parasit locuinta.In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de
zile de la data inregistrarii decesului chiriagului/parasirii locuintei, desemnarea se face de catre
locator.

Art. 34 (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au luat la cunostintd de decesul
survenit, persoanele prevazute la art.31nu declara ca doresc sa continue contractul, preluarea
contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.31, contractul de inchiriere
inceteaza de la data inregistrarii decesului titularului contractului.

Art.35 In caz de divort, daca sotii nu si-au dat consimimantul privind preluarea contractului de
inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul caruia instanta i-a atribuit beneficiul
contractului de inchiriere.

CAPITOLUL IX.
GARANTII

Art.36 (1) La data incheierii prezentului contract, chiriagul achita la casieria Directiei de
Asistenta Sociald a municipiului Piatra-Neamt cu anticipatie, suma de................. lei, suma ce se
va constituie in fond de garantie si suma de ............. lei, suma ce se va constitui in fond de
rulment.

(2) Administratorul locuintelor sociale, opreste din garantia depusd de chirias sumele
datorate locatorului, sub rezerva justificarii acestora. Sumele ce pot fi retinute de Directia de
Asistentd Sociald a municipiului Piatra-Neamt din fondul de garantie si din fondul de rulment,
sunt destinate acoperirii cheltuielilor pentru:

- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare precum si pentru lucrarile de constructii, care
cad 1n sarcina chiriasului, conform art.1802 din Codul Civil;

- intretinerea curenta si reparatiile lunare la elementele de folosinta comuna, care sunt in
sarcina chiriasului;

- alte servicii, realizate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada
existentei contractului de inchiriere si pe care nu le-a achitat;

- plata contravalorii facturilor de utilitati rdmase restante;
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- 1n cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucrdrile de la cap.9, art.36(3),
acesta trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare prin recuperarea
sumelor de la chiriasul beneficiar.

(3) Garantia se restituie deponentului in termen de 30de zile de la data predarii cheilor
catre locator si incheierii procesului verbal de predare-primire.

CAPITOLUL X.
FORTA MAJORA

Art.37 Niciuna dintre partile contractante, conform art.1634 Cod civil, nu raspunde de
neexecutarea la termen sau/ si de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei
obligatii care i1 revine in baza prezentuluicontract daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de fortd majora, asa cum este definita de
lege.

Art.38 Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti in termen de 30
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor
lor.

Art.39 Daca 1n termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune interese.

CAPITOLUL XI.
CLAUZE FINALE

Art.40 Este interzisd subinchirierea totald sau partiala a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui Inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii
de drept a contractului de inchiriere. Este interzisa cesiunea contractului de inchiriere a locuintei,
sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchirierii.

Art.41 In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe acestd confirmare. Reclamatiile privind disciplina contractuala,
notificdrile si corespondenta dintre parti se fac in scris (scrisoare recomandatd cu confirmarea
primirii sau prin orice alte mijloace de comunicare care probeaza primirea).

Art.42 in cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila,
partile au convenit s se adreseze instantelor judecétoresti competente.

Art.43 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil si cu
reglementdrile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art.44 Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sau: procesul verbal de
predare-primire a locuintei si actele aditionale care se fac ulterior, reprezinta vointa partilor.
Art.45La incasarea sumelor restante, repartizarea platii la chirie si intretinere se va face

proportional cu debitul, achitandu-se proportional chirie, intretinere si majorari aplicate acestora.

CAPITOLUL XII.
NULITATEA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 46 Sunt nule de drept clauzele incluse in prezentul contract care:

1. obliga chiriasul sd recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu titlu
de reparatii ce cad in sarcina proprietarului;
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2. prevad responsabilitatea colectivd a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalatii, a obiectelor si dotdrilor aferente spatiilor comune cu exceptia
celor mentionate la art.2(4), asa cum sunt ele formulate;

impun chiriasilor sa facd asigurari de daune;

4. exonereaza locatorul de obligatiile ce-i revin potrivit prevederilor legale.

(98]

Prezentul contract s-a incheiat astazi ................. in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR
Municipiul Piatra-Neamt

Director General,
Sorin Brasoveanu

Consilier juridic,

Compartiment BUGET si CONTABILITATE,

Sef Serviciu Administrare si Gestionare Locuinte Sociale
din domeniul public al Municipiului Piatra-Neamt
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Anexa ........ parte integranta din
Contractul de Inchiriere

PROCES VERBAL
NR

De predare — primire a suprafetei locative cu destinatia de locuinta situata in municipiul Piatra-

Neamt,Str.....ccoevveerieeieeieeiene 5 o) RO bl o SRR ,et. ... , judetul Neamt.

1. In baza contractului de inchiriere/ act de reziliere nr. ...................... seincheie prezentul proces verbal de
predare-primire intre Directiei de Asistentd Sociala a municipiului Piatra-Neamt, reprezentata prin director
general Sorin Brasoveanu, in calitate de 10cator $1 ........ccccocoeiiiiiiiniiniiiiiiceeeeee, , In calitate de

chirias care preia/preda locuinta.
2. Inventarul si starea in care se preda suprafata locativa aratatda mai sus sunt urmatoarele:

a.— pereti (zugraveli, tencuieli, vopsitorii, tapet, €1C.)  .....c.vviiiiiiiiiiiiiiieae
— dusumele (parchet, etc.) .........cooiiiiiiiiiiii

—tavan

—pardoseala L

D UST s

—ferestre

- olivere si cremoane e
SDroaste
S GRAMUIT i
-manere sisilduri

c.instalatie electrica:

SPTIZE e e
-INtrerupatoare e
- tablourielectrice e

d.instalatie ncilzire:
-radiatoare
- centrald termicd de apartament...........o.oveviiiiiiiiiiiiiii s

e.instalatiesanitara:

-vas WC
-scaun WC
-capac WC
-chiuvetd
-baterie
-oglindd
SCAJETA e

Acest proces verbal s-a intocmit astdzi, ..................... , in 2 exemplare din care unul s-
a predat chiriasului.
Declar pe propria raspundere ca centrala termica este in stare de functionare.
Am predat, Am primit,
Titular al dreptului de administrare Chirias
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