Anexa nr. laH.CL.nr. .............. APROBAT

PRIMAR
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT VASILE-ADRIAN NITA
Directia Generala Urbanism si Cadastru/Directia Cadastru

Compartiment Administrare Spatii Locative

REGULAMENT
Privind administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor
pentru persoanele vulnerabile social finantate prin Planul National de Redresare si Rezilienta al
Roméniei, Componenta C10 — Fondul local, Investitia .2 — Construirea de locuinte nZEB plus —
pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialistii din sinatate si invataméant

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

Sectiunea 1. Scopul

Art. 1. Prezentul regulament este elaborat in conformitate cu legislatia aplicabild in vigoare si
raspunde necesitatilor obiective ale comunitatilor locale aflate pe raza administrativ-teritoriald a
Municipiului Piatra Neamt.

(2) Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului juridic si administrativ pentru
gestionarea, administrarea, intretinerea si exploatarea serviciului public aferent fondului locativ
apartinand domeniului public si privat al Municipiului Piatra Neamt, precum si domeniului privat al
statului.

(3) Desi contractul de finantare de referinta vizeaza doud categorii distincte de obiective locative —
respectiv locuinte pentru tineri din comunitati si grupuri marginalizate s locuinte de serviciu pentru
specialisti din sanatate §i invatamant — domeniul de aplicare al prezentului regulament se limiteaza
exclusiv la categoria locuintelor destinate tinerilor din comunitati si grupuri marginalizate, prin
raportare la specificul tehnic si destinatia investitiei, stabilind urmatoarele:

a) atributiile autoritatii administratiei publice locale privind gestionarea serviciului public de
administrare, Intretinere si exploatare a fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului
Piatra Neamt si domeniul privat al statului;

b) obiectivele autoritatii administratiei publice locale privind gestionarea serviciului public de
administrare, intretinere si exploatare a fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului
Piatra Neamt si domeniul privat al statului;

c¢) conditiile administrarii/atribuirii locuintelor nZeb Plus pentru persoanele vulnerabile social
finantate prin Planul National de Redresare si Rezilientd al Romaniei, Componenta C10 — Fondul
local, Investitia 1.2 — Construirea de locuinte nZEB plus — pentru tineri, din fondul locativ al
Municipiului Piatra-Neamt;

d) conditiile impuse de natura bunurilor si serviciilor ce fac obiectul serviciului public de
administrare, Intretinere si exploatare a fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului
Piatra Neamt si domeniul privat al statului;

e) obligatiile privind protectia mediului, a sanatatii publice si de siguranta in exploatare stabilite
conform legislatiei in vigoare;



f) controlul exercitat de catre Municipiul Piatra Neamt asupra unitdtilor locative apartinand
domeniului public si privat al municipiului, in calitate de proprietar;

g) cerintele de raportare necesare functiondrii serviciului public de administrare, intretinere si
exploatare a fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul
privat al statului pe criterii de competitivitate, eficientd economica si eficientd manageriala.

Sectiunea 2. Legislatie, definitii si notiuni

Art. 2. Legislatia aplicabila in materie:

a) Legislatia nationala

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Codul Civil;

- Codul de Procedura Civila;

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele, cu modificarile si completarile ulterioare; Hotararea
Guvernului nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996 privind locuintele, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecarilor de teren si inundatiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 193/2026 privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori
al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor
nationale si regiilor autonome.

b) Norme interne

- Hotararea Consiliului Local nr. 178/2022 Privind aprobarea proiectului si a cheltuielilor
aferente proiectului Construirea de locuinte pentru persoanele vulnerabile social in vederea obtinerii
finantdrii nerambursabile in cadrul Planului National de Redresare si Rezilientda al Romaéniei,
Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2 — Construirea de locuinte nZEB plus — pentru
tineri/locuinte de serviciu pentru specialistii din sandtate si Tnvatamant - Hotararea Consiliului Local
nr. 95/2024 privind indexarea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2025;

- Hotararea Consiliului Local nr. 199/2026 privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al
Municipiului Piatra-Neamt ori al statului administrate de catre Municipiul Piatra-Neamt.

Art. 3. Definitii si notiuni:

a) activitati edilitar-gospodaresti — ansamblul actiunilor de utilitate si interes public local,
desfasurate din initiativa si sub organizarea autoritatilor administratiei publice locale, prin care se
asigurda, intr-o conceptfie unitard si coerentd, buna gospodarire si modernizarea localitatii,
dezvoltarea durabild a acestora si a infrastructurii edilitar-urbane, precum si conditii normale de
munca, de viata si de locuire pentru comunitatile locale;

b) autoritatea administratiei publice locale — Consiliul Local si Primaria Municipiului Piatra Neamt;

c) autoritate de reglementare locala — Compartimentul Administrare Spatii Locative;

d) condominiu — imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista cel putin 3
proprietati individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alta destinatie, dupa caz,
si cote-parti indivize de proprietate comuna;

e) locatar / chirias — titularul contractului de inchiriere a locuintei;
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p)

)

copil — copilul provenit din césatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, copilul
incredintat unuia sau ambilor soti, copilul dat In plasament familial sau pentru care s-a instituit
tutela ori curatela si copilul provenit din afara casatoriei;

grupul vulnerabil - desemneaza persoane sau familii care sunt in risc de a-si pierde capacitatea de
satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de boala, dizabilitate, saracie,
dependenta de droguri sau de alcool ori a altor situatii care conduc la vulnerabilitate economica si
sociali;

criteriu — ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
(conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.);

criterii-cadru pentru locuintele nZeb Plus — criterii de acces si criterii de evaluare in vederea
atribuirii unei locuinte persoanelor vulnerabile social nZEB plus, conform prezentului;

familia — sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuna;

familie monoparentald — parintele singur si copii in varsta de pana la 18 ani aflati in intretinere si
care locuiesc impreuna cu acesta;

fond locativ — ansamblul constructiilor alcdtuite din una sau mai multe camere de locuit cu
dependintele, partile comune, dotarile si utilitatile necesare, care satisfac cerintele de locuit ale
unei persoane sau familii;

infrastructura edilitar-urband — ansamblul bunurilor mobile si imobile dobandite potrivit legii
(cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente functionale, dotari specifice si mobilier
urban, inclusiv terenurile aferente, destinate desfasurarii unor activitati edilitar-gospodaresti),
infrastructura edilitar-urbana facand parte din domeniul public sau privat al unitatilor
administrativ-teritoriale i este supusa regimului juridic al proprietatii publice sau private;
contract de inchiriere — contract incheiat intre Municipiul Piatra Neamt si chirias privind
inchirierea locuintelor nZeb Plus pentru persoanele vulnerabile social din fondul locativ al
Municipiului Piatra-Neamt;

ordinea de prioritate pentru locuintele nZeb Plus pentru persoanele vulnerabile social din fondul
locativ al Municipiului Piatra-Neamt - reprezintd lista solicitantilor care au acces la locuinta,
intocmitd de comisia sociald in urma acordarii punctajului pe baza criteriilor prevazute de lege;
locuinta — constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit cu dependintele, dotarile
st utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

locuinta cu conditii improprii — locuintd improvizatd sau constructia cu destinatia de locuinta care
nu Indeplineste cerintele minimale de locuit, astfel cum sunt prevazute in Anexa nr. 1 (litera A)
din Legea nr. 114/1996 privind locuintele;

locuinta nZeb plus: este locuinta care se acorda tinerilor beneficiari cu varsta cuprinsa intre 18-35
ani care provin dintr-o comunitate vulnerabild/grup vulnerabil si care trdiesc in prezent in conditii
de locuire precare/supraaglomerate;

persoane cu dizabilitati — persoanele cu afectiuni fizice, mentale sau senzoriale cérora le lipsesc
abilitdtile de a desfasura in mod normal activitdfi cotidiene, necesitind masuri de protectie in
sprijinul recuperdrii, integrarii $i incluziunii sociale si profesionale;

persoane singure — persoanele care au implinit varsta de 18 ani, locuiesc si se gospodaresc
singure;

tineri — persoanele majore, cu varsta cuprinsa Intre 18-35 ani (la data aprobarii repartizarii
locuintelor prin hotarare de consiliu local), cu un venit mediu net lunar pe persoand, realizat pe
ultimele 12 luni, sub salariulmediu net lunar pe economie comunicat de Institutul National de
Statisticd in ultimul Buletin statistic.

unitate individuald — unitatea functionald, componenta a unui condominiu, formata din una sau
mai multe camere de locuit si/sau spatii cu alta destinatie situate la acelasi nivel al cladirii sau la
niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitdtile necesare, avand acces direct si intrare
separatd, construitd sau transformata in scopul de a fi folosita de reguld de o singurd gospodarie
(in cazul in care accesul la unitatea functionala sau la condominiu nu se face direct dintr-un drum
public, acesta trebuie sd fie asigurat printr-o cale de acces sau servitute de trecere stipulate
obligatoriu in actele juridice si inscrise in Cartea Funciara).
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Art. 4. Fondul locativ reprezinta totalitatea bunurilor imobile si infrastructura tehnico-edilitara
apartinand domeniului public si privat al Municipiului Piatra Neamt si al domeniului privat al Statului
Roman, aferente serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a fondului locativ
cuprinzand locuintele nZeb Plus pentru persoanele vulnerabile social, din fondul locativ al
Municipiului Piatra-Neamt

Art. 5. Compartimentul Administrare Spatii Locative asigura administrarea, intretinerea si
exploatarea bunurilor imobile din domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si din
domeniul privat al statului, in vederea realizarii obiectului de activitate.

Art. 6. Pe parcursul gestiondrii serviciului public de administrare, Intretinere si exploatare a
fondului locativ, lista bunurilor imobile va fi actualizata ori de cate ori este necesar cu toate bunurile
publice inchiriate, date Tn administrare sau primite cu titlu gratuit in vederea indeplinirii obiectivelor
serviciului public, imobilele fiind administrate Tn aceleasi conditii In care sunt administrate bunurile
publice si private.

Art. 7. Locuintele libere sunt locuintele care trec in administrarea autoritatii publice locale ca
urmare a realizdrii de investitii si locuintele ramase libere ca urmare a incetdrii contractului de
inchiriere prin solicitarea Locatarului de a preda locuinta, prin rezilierea contractului de inchiriere si
evacuarea din locuinta sau prin decesul titularului contractului de inchiriere.

Art. 8. Prin Hotararea Consiliului Local se constituie Comisia Sociala Tn vederea stabilirii
ordinii de prioritate a cererilor de repartizare a locuintelor locuintelor pentru persoanele vulnerabile
social finantate prin Planul National de Redresare si Rezilienta al Romaniei, Componenta C10 —
Fondul local, Investitia .2 — Construirea de locuinte nZEB plus — pentru tineri.

Sectiunea 3. Preturi si Tarife

Art. 9. Nivelul preturilor si/sau al tarifelor se fundamenteaza pe baza urmatoarelor dispozitii
legale:

a) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, pentru locuintele din fondul locativ al Municipiului
Piatra Neamt, locuintele din fondul locativ de stat si locuintele de serviciu;

b) Hotararea Guvernului nr. 193/2026 privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori
al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor
nationale si regiilor autonome.

c) Hotdrarea Consiliului Local nr. 199/2026 privind actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al
Municipiului Piatra-Neamt ori al statului administrate de catre Municipiul Piatra-Neamt.

CAPITOLUL II. Administrarea, Intretinerea si exploatarea locuintelor
pentru persoanele vulnerabile social finantate prin Planul National de Redresare si Rezilienta al
Roméniei, Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2 — Construirea de locuinte nZEB plus —
pentru tineri

Sectiunea 1. Drepturile si Obligatiile Administratorului Fondului Locativ

Art. 10. Municipiul Piatra-Neamt 1si exercitd drepturile si isi indeplineste obligatiile de
administrator al fondului locativ aflat in proprietatea sa — inclusiv a locuintelor nZEB Plus destinate



persoanelor vulnerabile social — prin intermediul Directiei Generale Urbanism si Cadastru / Directiei
Cadastru - Compartimentul Administrare Spatii Locative.

Art. 11. Administratorul fondului locativ exercitd operatiuni specifice unui proprietar in
numele statului, In sensul ca isi da acordul pentru:

a) racordarea ori debrangarea locuintelor la/de la retelele de utilitati;

b) imbunatatirile care se aduc locuintelor la solicitarea locatarului;

¢) iesiri din indiviziune, alipiri si dezlipiri care nu aduc atingere proprietatii publice ori private
a statului;

d) inscrierea mentiunilor in Cartea Funciara.

Art. 12. Municipiul Piatra Neamt are dreptul a efectua verificéri in incinta locuintelor nZeb, in
vederea:

a) examinarii starii unitatilor locative inchiriate;

b) verificdrii respectarii obligatiilor stipulate in prezentul regulament si in contractele de
inchiriere in legatura cu unitétile locative inchiriate;

c) constatarii situatiei/situatiilor aparute, In urma sesizarii/sesizdrilor primite la Politia Locald a
Municipiului Piatra Neamt sau la sediul Primériei Municipiului Piatra Neamt.

Art. 13. Administratorul fondului locativ are urmatoarele drepturi:

a) sa pastreze orice Imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra locuintei pe durata
inchirierii, locatorul fiind obligat la despagubiri doar dacd locatarul a efectuat lucrarile cu acordul
prealabil al locatarului;

b) sa solicite locatarului sa readuca locuinta in starea initiala in cazul in care acesta a efectuat
lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru pagubele produse
imobilului de catre locatar;

c) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale locatarului.

Art. 14. Prin Compartimentul Administrare Spatii Locative, administratorul fondului locativ
indeplineste urmatoarele obligatii:

a) sd incheie si sa gestioneze contractele de Inchiriere a locuintelor nZeb Plus pentru tineri.

b) sd respecte si sd aplice prevederile Regulamentului pentru administrarea, intretinerea si
exploatarea locuintelor pentru persoanele vulnerabile social finantate prin Planul National de Redresare
si Rezilientd al Romaniei, Componenta C10 — Fondul local, Investitia [.2 — Construirea de locuinte
nZEB plus — pentru tineri.

c) sa presteze serviciile In conditii de securitate si continuitate din punct de vedere cantitativ si
calitativ;

d) sa furnizeze date despre prestarea serviciilor catre autoritdtile administratiei publice locale,
conform unui program stabilit sau la cerere;

e) sa asigure functionarea si exploatarea fondului locativ in conditii de siguranta.

f) sa aplice metode performante de management care sa conducd la reducerea costurilor de
operare;

g) sa asigure pastrarea integritatii, protejarea si valorificarea optima a patrimoniului incredintat;

h) sd organizeze sesiuni de repartitii ale locuintelor nZeb plus pentru tineri;

1) sd evidentieze si sd urmareasca solicitdrile de locuinte nZeb;

J) sa analizeze si sa propund ordinea de prioritate a categoriilor de persoane care solicita
locuintd nZeb, conform criteriilor de acces;

k) sd urmareasca incasarea la timp a chiriilor, sd intocmeasca actele necesare pentru chemarea
in judecatd a locatarilor rau-platnici In vederea recuperdrii debitelor (somatii de platd transmise
locatarilor, solicitari de chemare in judecatd pentru recuperarea debitelor, rezilierea contractelor de
inchiriere si/sau evacuarea locatarilor inaintate Serviciului Juridic), sa Tnainteze executorului
judecatoresc dosarele de evacuare a locatarilor si sd urmareasca executarea silitd a locatarilor;

1) sd participe la evacuarea locatarilor de catre executorul judecdtoresc, impreund cu un
reprezentant de la Serviciul Intretinere Obiective;

m) sa participe la controlul locuintelor inchiriate, impreund cu o echipd de la Politia Locald a
Municipiului Piatra Neamt;



n) sd predea si sd preia catre sau de la locatar locuinta In baza procesului-verbal de predare-

primire in care se consemneaza starea acesteia;

0) sa preia si s receptioneze locuintele noi;
p) sd solutioneze sesizarile locatarilor, conform dispozitiilor legale in vigoare si cu respectarea

termenului legal;

r) sd asigure repartizarea cheltuielilor cu utilitdtile pentru locuintele din blocurile care nu sunt

organizate Tn asociatii de proprietari / asociatii de chiriasi;

s) sa tind evidenta contractelor de inchiriere 1n registre speciale si in format electronic.

Sectiunea 2. Drepturile si Obligatiile Beneficiarului

Art. 15. Beneficiarii locuintelor nZEB Plus destinate persoanelor vulnerabile social au

urmatoarele drepturi:

a) sa aibd acces neingradit la informatiile publice privind serviciul public de administrare,

intretinere si exploatare a fondului locativ;

b) sa beneficieze de prevederile hotararilor si deciziilor privind serviciul public de administrare,

intretinere si exploatare a fondului locativ;

c) sa conteste hotdrarile si deciziile adoptate de autoritatea administratiei publice locale in

legatura cu serviciul public de administrare, intretinere si exploatare a fondului locativ;

Art. 16. Beneficiarii a locuintelor nZEB Plus destinate persoanelor vulnerabile social au

urmatoarele obligatii:

a)

b)

d)

sa respecte dispozitiile Codului Civil care reglementeaza contractul de locatiune, prevederile
Regulamentului pentru administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor pentru persoanele
vulnerabile social finantate prin Planul National de Redresare si Rezilientd al Romaéniei,
Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2 — Construirea de locuinte nZEB plus — pentru
tineri, normele Hotararilor Consiliului Local adoptate in legaturd cu serviciul public precum si
clauzele Contractului de Inchiriere;

sa plateasca la termen chiria si penalitatile de intarziere in conformitate cu prevederile
contractului de inchiriere, inclusiv in situatia prelungirii contractului de inchiriere ca urmare a
tacitei relocatiuni;

sa plateasca la timp cheltuielile de intretinere (prevazute in listele de platad si repartizate pe cota
parte indiviza, conform dispozitiilor Legii nr. 196/2018) si penalitatile de intarziere (calculate de
catre furnizorii de utilitati care emit facturile catre administrator), inclusiv in situatia prelungirii
contractului de inchiriere ca urmare a tacitei relocatiuni;

sd nu efectueze modificari sau transformadri asupra locuintei fara aprobarea locatorului si sa
foloseascd locuinta conform destinatiei prevazute in contractul de inchiriere (se interzice
folosirea locuintei drept sediu social al Societitii Comerciale, al Intreprinderii Individuale, al
Persoanei Fizice Autorizate sau al Intreprinderii Familiale);

sa plateascd o garantie egald cu contravaloarea a doud chirii aferente locuintei la data incheierii
contractului de Inchiriere. Garantia se restituie deponentului in termen de 30 (treizeci) de zile de
la data predarii cheilor catre administratorul fondului locativ si incheierii acordului de reziliere
sau de la data Incheierii contractului de vanzare a locuintei, daca predarea imobilului nu impune
reparatii si daca locatarul nu inregistreazd debite la chirie sau/si la cheltuielile de intretinere. Sub
rezerva justificarii, administratorul fondului locativ are dreptul de a opri sumele datorate
proprietarului din garantia depusa de locatar in vederea acoperirii cheltuielilor pentru reparatii
sau inlocuirea obiectelor sanitare, pentru lucrdrile de constructii aflate in sarcina locatarului
conform art. 1802 din Codul Civil, pentru intretinerea curentd si reparatiile lunare la elementele
de folosintd comund aflate in sarcina locatarului, pentru alte servicii realizate in folosul
locatarului de care acesta a beneficiat pe perioada existentei contractului de inchiriere si pe care



g)
h)

)

k)

D

t)

nu le-a achitat. In cazul in care fondul de garantie s-a consumat pentru lucririle antementionate,
acesta trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare prin depunerea sumelor de
catre locatarul beneficiar;

sa nu subinchirieze locuinta, subinchirierea in tot ori in parte a imobilului sau cesiunea
contractului de inchiriere fiind permisa doar cu acordul prealabil in scris al locatorului;

sa apere locuinta Tmpotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei;

sad efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de Inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusivd cu avizul proprietarului, fard a suporta cheltuielile pentru
reparatiile care tin de uzura elementelor de constructie cauzate de vechimea acestora;

sd intretind in bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare,
subsoluri, etc.);

sd efectueze lucrdrile de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii din folosinta
comuna care s-au deteriorat ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarile nu sunt
identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

sd asigure curdtenia §i igienizarea 1n interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata
durata contractului de Inchiriere;

sd respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de Legea nr. 307/2006
privind apararea impotriva incendiilor, locatarul raspunzand pentru pagubele provocate de
incendiu dacd nu face dovada ca acesta a provenit din caz fortuit, din fortd majora, dintr-un defect
de constructie sau prin extinderea focului de la o locuinta vecina;

sd prezinte anual pana la data de 31 ianuarie adeverinta in care sa fie specificat venitul net pentru
fiecare membru major al familiei sau ori de cate ori intervin modificari cu privire la angajator si
salarizare;

sa notifice locatorul cu privire la dobandirea in proprietate a altei locuinte de catre locatar si/sau
de catre membrii familiei cu care locuieste impreund, in termen de 15 zile de la data dobandirii;
sd notifice locatorul cu privire la schimbarea locului de muncd, in termen de 15 zile
calendaristice de la data modificarilor survenite;

sd permitd accesul locatorului in locuintd in vederea debransarii de la retelele publice de utilitéti
in cazul neachitarii cheltuielilor de intretinere, in termen de 3 luni de la data emiterii facturilor;

sd permitd accesul locatorului in locuintd in vederea efectudrii lucrdrilor de intretinere si de
reparatii aflate In sarcina sa, locatarul fiind instiintat cu privire la data si orele la care urmeaza sa
se efectueze controlul;

sa permita accesul locatorului in locuinta in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv
cu locatarul, fara notificare prealabila;

sa comunice locatorului o adresd de e-mail valabild pentru a asigura corespondenta intre partile
contractante (notificari, somatii, solicitdri), fiind recunoscut ca mijloc de comunicare care
probeaza primirea acestor documente;

s) sa solicite serviciului public comunitar local de evidentd a persoanelor schimbarea domiciliului
sau inscrierea mentiunii privind stabilirea resedintei in conformitate cu dispozitiile Legii nr.
16/2023 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 97/2005
privind evidenta, domiciliul, resedinta si actele de identitate ale cetdtenilor romani, in termen de
15 zile de la data incheierii contractului de inchiriere;

la expirarea duratei contractului de inchiriere, s restituie proprietarului locuinta in aceeasi stare
in care a primit-o si obiectele de inventar prevazute in procesul-verbal de predare-primire
intocmit la Incheierea contractului de inchiriere.



Sectiunea 3. Indicatorii de Performanta

Art. 17. Indicatorii de performantd asigura evaluarea gradului de indeplinire a obiectivelor
stabilite de cdtre unitatea administrativ-teritoriald in calitate de proprietar sau administrator al fondului
locativ, In vederea asigurdrii unui serviciu eficient si de calitate In interesul comunitatii locale.

Art. 18. Indicatorii de performantd urmaresc conditiile pe care trebuie sd le indeplineasca
administratorul serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a fondului locativ, avand in
vedere urmatoarele:

a) continuitatea din punct de vedere cantitativ si calitativ;

b) adaptarile la cerintele concrete diferentiate in timp si spatiu ale comunitatii locale;

c) satisfacerea judicioasa, echitabild si nediscriminatorie a membrilor comunitatii locale in
calitate de utilizatori ai serviciului public;

d) administrarea si gestionarea serviciului public in interesul comunitatii locale;

e) respectarea dispozitiilor legale privind fondul locativ;

f) respectarea standardelor minimale prevazute de dispozitiile legale privind fondul locativ.

Art. 19. Indicatorii de performantd sunt specifici pentru urmatoarele:

a) calitatea si eficienta serviciului public;

b) indeplinirea prevederilor privind calitatea serviciului efectuat;

¢) mentinerea unor relatii echitabile Intre administrator si beneficiar prin rezolvarea operativa si
obiectiva a problemelor, cu respectarea drepturilor i obligatiilor care revin fiecarei parti;

d) solutionarea solicitarii beneficiarilor.

Art. 20. In vederea atingerii indicatorilor de performanti, se impune respectarea urmatoarelor
reguli:

a) gestiunea serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a fondului locativ din
domeniul public si privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului.

b) inregistrarea activitatilor specifice si gestionarea documentelor aferente, necesare gestiunii
serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a fondului locativ din domeniul public si
privat al Municipiului Piatra Neamt si domeniul privat al statului.

c) inregistrarea reclamatiilor, a sesizarilor si a modului de solutionare a acestora;

d) accesul neingradit al autoritdfii administratiei publice locale, potrivit competentelor si
atributiilor legale care ii revin, la informatiile necesare stabilirii modului de respectare si de indeplinire
a obligatiilor asumate, a calitdtii si eficientei serviciului furnizat / prestat la nivelul indicatorilor de
performantd, a modului de administrare, exploatare, conservare si mentinere in functiune, dezvoltare
si/sau modernizare a imobilelor si infrastructurii edilitar urband, precum si a modului de formare si
stabilire a tarifelor.

CAPITOLUL III.
Exploatarea locuintelor pentru persoanele vulnerabile social finantate prin Planul National de
Redresare si Rezilienta al Roméniei, Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2 —
Construirea de locuinte nZEB plus — pentru tineri

Art. 21. Locuinta nZeb plus este locuinta care se acorda tinerilor beneficiari cu varsta cuprinsa
intre 18-35 ani care provin dintr-o comunitate vulnerabild/grup vulnerabil si care traiesc in prezent in
conditii de locuire precare/supraaglomerate.

Art. 22. Au acces la locuinta nZeb plus, in vederea Inchirierii tinerii cu varsta cuprinsa Intre
18-35 ani (la data aprobarii repartizdrii locuintelor prin hotarare de consiliu local), cu un venit mediu
net lunar pe persoana, realizat pe ultimele 12 luni, sub salariulmediu net lunar pe economie comunicat
de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic.

Art. 23. Solicitantii locuintelor de tip nZeb plus trebuie sd provind dintr-o comunitate
vulnerabild / grup vulnerabil si sd traiasca in prezent in conditii de locuire precare / supraaglomerate.



Art. 24. Cererile de repartizare a locuintelor nZeb plus in regim de inchiriere se depun de catre
solicitanti (tineri cu varsta de pana la 35 de ani la data aprobarii repartizarii locuintelor prin hotérare de
consiliu local, la Registratura Generala a Primariei Municipiului Piatra Neamt.

Art. 25. Criterii de repartizare a locuintelor nZeb plus:

(1). Categoriile de persoane indreptatite sa primeasca cu prioritate o locuinta n ZEB plus vor
indeplini cumulative urmatoarele criteria de eligibilitate:

a) Tinerii beneficiari vor satisfice cumulative conditia de a proven dintr-o comunitate
vulnerabild/grup vulnerabil. Se incadreaza in aceasta categorie persoanele sau familiile
care sunt in risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza
unor situatii de boala, dizabilitate, saracie, dependent de droguri sau de alcool ori a altor
situatii care conduc la vulnerabilitatea economica si sociala.

b) Sa aibe intre 18-35 ani. La data aprobarii repartizarii locuintelor prin hotérare de consiliu
local, beneficiarii locuintelor n ZEB plus nu vor depdsi varsta de 35 ani. In cazul
solicitantilor casatoriti cel putin unul dintre soti va indeplini conditia de acces la data
repartizarii locuintei.

¢) Sa aiba un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie.

d) Sa nu detina o locuinta/sa nu fi detinut o locuinta.

Titularii/membrii cererii de locuintd trebuie sd nu detind sd sd nu fi detinut o locuintd in
proprietate si/sau sd nu detind un contract de inchiriere, 1n calitate de titular, o locuinta sociala sau din
fondul locativ de stat atribuita in conditiile Legii 114/1996.

e) Sa traiasca in prezent in conditii de locuire precare/supraaglomerate. Locuire precara:
locuinte care nu prezintd sigurantd, incadrate in gradul de risc seismic unu, locuinte
improvizate, locuinte din care lipsesc utilititile sau persoane fari adipost. In categoria
persoanelor fard adapost se incadreaza acele persoane singure sau familiile care, din motive
singular sau cumulate, de ordin social, medical, financiar, economic, juridic ori din cauza
unor situatii de fortd majora, traiesc in stada, locuiesc temporar la prieteni sau cunoscuti se
afld in incapacitate de a sustine o locuintd in regim de Inchiriere ori sunt in risc de evacuare.
Locuire supraaglomerata: conform definitiei publicad de Institutul National de Statistica: Se
considera cd o persoand trsieste intr-o gospodarie supraaglomeratd, daca aceasta nu dispune
de un numar minim de camere egal cu:

- 0 camera pentru familie;

- 0 camera pentru fiecare cuplu din gospodarie;

- 0 camera pentru fiecare persoand singura cu varsta de 18 ani si peste;

- 0 camera pentru fiecare doud persoane de acelasi sex, cu varsta intre 12 si 17 ani;

- 0 camera pentru fiecare persoand cu virsta cuprinsi intre 12 si 17 ani care nu este
inclusa in categoria anterioara;

- 0 camera pentru perechea de copii sub 12 ani.

Un criteriu pentru prioritizare este ca tinerii sa aiba unul sau mai multio copii in ingrijire/ care
locuiesc in gospodarie

(2) Compartimentul Administrare Spatii Locative asigurd actualizarea si Tnaintarea dosarelor
spre verificare catre Comisia Sociala.

(3) Comisia Sociala analizeazd si aproba dosarele solicitantilor cu respectarea criteriilor
prevazute la alin. (2), intocmind lista de prioritati cu propunerile de repartizare a locuintelor nZeb pe
care o afiseaza la sediul si pe pagina de internet a Primariei Municipiului Piatra Neamt.

(4) Se vor avea in vedere punctajele realizate de fiecare solicitant per criteriu in ordinea
descrescatoare a ponderii criteriilor in caz de egalitate, solicitantii fiind departajati in functie de
urmatoarele:

a) situatia locativa constatatd la data evaludrii dosarelor in cazul Inregistrarii unor punctaje
egale, avand prioritate solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni in mod iminent grava;
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b) vechimea cererii solicitantului cu luarea in considerare a datei inregistrarii cererii
(ziua/luna/anul), avand prioritate solicitantul a carui cerere are vechime mai mare;

¢) punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociald (starea
civila si starea de sandtate actuald).

(5) Comisia Sociald supune lista de prioritdti cu propunerile de repartizare a locuintelor nZeb
spre analiza si aprobarea Consiliului Local al Municipiului Piatra Neamt, care adoptd o hotarare
privind aprobarea repartizarii locuintelor nZeb.

(6) Contestatiile la repartizarea locuintelor nZeb se vor depune la Registratura Generala a
Primariei Municipiului Piatra Neamt in termen de 7 zile de la afisarea ordinii de prioritate, termenul de
solutionare fiind de 15 zile de la inregistrare.

Art. 26. (1) Pot beneficia de locuintd nZeb urmatoarele categorii de persoane:

- tinerii beneficiari vor satisface cumulativ conditia de a proveni dintr-o comunitate
vulnerabild / grup vulnerabil,

- saaiba intre 18 si 35 ani,

- un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie,

- sanu detind o locuintd / sd nu fi detinut o locuinta,

- s traiasca in prezent in conditii de locuire precare / supraaglomerate.

(2) Nu beneficiaza de locuintd nZeb solicitantul care se afla in urmatoarele situatii:

a) detine sau a detinut o altd locuintd in proprietate, cu exceptia locuintelor instrainate in
urma unei actiuni de partaj sau a locuintelor trecute in proprietatea statului 1n mod abuziv
si care nu au fost retrocedate in natura;

b) locuieste cu chirie Intr-o altd locuintd proprietatea statului, a unitatii administrativ-
teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea aflatd pe raza localitatii in care a
solicitat locuinta, cu exceptia cazului in care locuieste cu chirie intr-o locuinta dintr-un
camin de familisti / nefamilisti, a cazului in care locuieste cu chirie intr-o locuintd
preluata abuziv de stat care face obiectul unei solicitari de retrocedare / care a fost
retrocedatd catre fostii proprietari sau a cazului in care membrii familiei acestuia
(sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea solicitantului) detin aldturi de
alte persoane cote-parti dintr-o locuintd dobandita in conditiile legii;

Art. 27. Repartizarea locuintelor nZeb plus se face in limita fondului disponibil, avand in
vedere locuintele libere din fondul existent si locuintele care urmeaza a fi finalizate in cadrul unor
obiective de investitii aprobate si cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru tineri
vulnerabili destinate inchirierii.

Art. 28. (1) Contractul de inchiriere se Incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii
locuintei, cuprinzand in mod obligatoriu clauze privind urmatoarele:

a) adresa imobilului;

b) suprafata locativa;

¢) contravaloarea chiriei;

g) membrii familiei (sof, sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei)
care locuiesc impreuna cu titularul contractului;

h) drepturile si obligatiile partilor;

1) data contractului de inchiriere;

J) durata contractului de inchiriere;

k) conditiile de folosire a partilor aflate in coproprietate;

1) alte clauze stabilite prin acordul partilor;

m) suprafata curtilor si gradinilor folosite Tn comun (daca este cazul).

(2) Sunt nule de drept orice clauze care se refera la urmatoarele:

a) obligarea locatarului la incheierea unei asigurari cu un asigurdtor impus de locator;

b) raspunderea solidara sau indivizibila a locatarilor, in cazul degradarii elementelor de
constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;
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c) obligarea locatarului la recunoasterea sau la plata in avans cu titlu de reparatii locative a
sumelor stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de cétre locator;

d) locatorul este indreptatit sa diminueze sau sa suprime prestatiile la care s-a obligat prin
contract, fara contraprestatie echivalenta;

e) locatorul este exonerat de obligatiile care 1i revin potrivit dispozitiilor legale.

(3) Compartimentul Administrare Spatii Locative are responsabilitatea de a asigura urmarirea
executarii contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuintd nZEBplus in
conformitate cu legislatia in vigoare.

(4) Dupa ajungerea la termen a contractului de inchiriere, acesta poate fi prelungit succesiv pe
perioade de cate 1 an.

Art. 29. (1) In cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile contractuale,
Compartimentul Administrare Spatii Locative va notifica in scris locatarul sa plateasca chiria /
cheltuielile de intretinere si penalitdtile de intarziere in termen de 5 zile de la primirea notificarii in
vederea recuperarii debitului pe cale amiabila.

(2) Daca locatarul nu se conformeaza in uma primirii notificarii, Compartimentul Administrare
Spatii Locative va solicita Serviciului Juridic sd cheme in judecatd locatarul in vederea recuperarii
debitului pe calea justitiei.

(3) Serviciul Juridic va introduce cererea de chemare in judecatd la instanta judecatoreasca
competentd in vederea recuperarii chiriei / cheltuielilor de intretinere si a penalitdtilor de intarziere
izvorate din contractul de Inchiriere.

Art. 30. (1) Contractul de inchiriere se poate rezilia Tnainte de termen la cererea locatarului sau
la cererea locatorului.

(2) Municipiul Piatra Neamt poate proceda la rezilierea contractului de inchiriere in
urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

b) locatarul a provocat deteriorarea cladirii sau instrdinarea unor parti ale acesteia;

c) locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile de intretinere pe o perioada de minim
3 luni;

d) locatarul nu respecta clauzele contractuale.

(2) Chiria se plateste la Directia Taxe si Impozite sau in contul beneficiarului Municipiul
Piatra Neamt (Cont ROS8TREZ49121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Piatra
Neamt, C.I.F. 2612790).

Art. 31. Chiria se stabileste conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 si
potrivit Hotararii Guvernului nr. 193/2026.

Art. 32. Locatorul este obligat sd asigure in mod constant locatarului folosinta linistita si utila a
locuintei, fiind dator sa se abtina de la orice actiune care ar impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea
folosinta.

Art. 33. Locatorul garanteaza contra viciilor locuintei care impiedica sau micsoreaza folosirea
sa, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului de inchiriere si fara a tine seama daca ele
existau dinainte ori au survenit pe perioada locatiunii.

Art. 34. Locatorul nu rdspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului
de inchiriere si pe care locatarul nu le-a reclamat fard intarziere, insd locatorul poate fi obligat la
despagubiri pentru prejudiciile pe care viciile aparente le cauzeaza vietii, sdnatatii sau integritafii
corporale a locatarului.

Art. 35. Locatorul raspunde pentru viciile locuintei in urmatoarele situatii:

a) daca locatorul nu inlatura de indata viciile, locatarul are dreptul la o scadere proportionalad a
chiriei;

b) daca viciile sunt atat de grave incat locatarul nu ar fi incheiat contractul de inchiriere in cazul
in care le-ar fi cunoscut, locatarul poate rezilia contractul de inchiriere in conditiile legii;

c¢) daca viciile aduc vreun prejudiciu locatarului, locatorul poate fi obligat la plata de daune-
interese (cu exceptia cazului In care locatorul dovedeste ca nu a cunoscut viciile si ca nu era obligat sa
le cunoasca).
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Capitolul IV. Evacuarea din Locuinta

Art. 36. (1) Daca locatarul nu-si indeplineste obligatia de plata a chiriei, a cheltuielilor de
intretinere si a penalitdtilor de intarziere stipulatd in contractul de inchiriere, locatorul va notifica
locatarul sa plateasca chiria / cheltuielile de Intretinere si penalitdtile de intarziere in termen de 5 zile
de la primirea notificarii.

(2) Daca locatarul nu se conformeaza in urma primirii notificarii, locatorul poate solicita in
instantd evacuarea locatarului conform procedurii generale prevazutd de art. 1831 din Codul Civil sau
conform procedurii speciale prevazuta de art. 1034-1049 din Codul de Procedura Civila.

(3) In cazul in care locatiunea inceteazi din orice motive, iar dreptul locatarului este socotit
stins, locatarul, in temeiul art. 1038, alin. (4) Cod de procedura civila, renunta la notificarea prevazuta
de art. 1038 Cod de procedura civila, recunoscand dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura
prevazuta la Capitolul II - Procedura de evacuare, din Codul de Procedura Civila.

Art. 37. Se prezuma ca imobilul este parasit in urmatoarele cazuri:

a) 1n situatia incetarii folosirii imobilului de catre locatar, ocupant sau persoanele aflate sub
controlul locatarului ori ocupantului;

b) in situatia returnarii cheilor imobilului sau ridicarii echipamentelor, marfurilor ori altor
bunuri mobile din imobil.

Art. 38. Evacuarea locatarului se realizeaza in baza hotararii judecatoresti definitive, locatarul
fiind obligat la plata chiriei stipulate In contractul de inchiriere pana la data eliberdrii efective a
locuintei si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

Art. 39. Incetarea contractului de inchiriere si hotdrirea judecitoreasci definitiva privind
evacuarea locatarului sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc
— cu titlu sau fara titlu — impreuna cu locatarul.

Capitolul V. Raspunderea juridica. Constatarea si sanctionarea contraventiilor

Art. 40. Incalcarea dispozitiilor prezentului regulament atrage raspunderea disciplinara, civila,
contraventionald sau penala, dupa caz, in conditiile legii, a persoanelor vinovate.
In cazul utilizatorilor:

a) somarea privind neindeplinirea clauzelor prevazute in contractul de inchiriere;

b) aplicarea unor penalizari corespunzatoare prejudiciilor aduse bunurilor, pentru a determina
remedierea deficientele constatate. Penalizarile vor fi definite n contractul de inchiriere;

C) rezilierea contractului de inchiriere dacd, dupa incheierea acestuia, se constatd incalcarea

repetatd a obligatiilor contractuale de catre locatar.

Art. 41. Constatarea contraventiilor si aplicarea in cazul acumuldrii a 3 contraventii aplicate de Politia
municipiului Piatra-Neamt, Inspectoratul Judetean de Jandarmi Neamt sau de catre Politia Locald a
municipiului Piatra-Neamt, prevdzute pentru urmatoarele fapte: infractiuni cu intentie, deranjarea
ordinii si linistii publice, cersetorie, fapte antisociale, dacd acestea au fost savarsite pe teritoriul
municipiului Piatra-Neamt de cétre chiriasii locuintelor, membrii familiilor acestora, inclusiv minori,
precum si persoanele care domiciliaza impreunad cu chiriasii la aceste adrese.

Art. 42. Politia Locala este obligata sa acorde, la cerere, sprijin pentru izolarea zonei de interventie, cat
si pentru constatarea contraventiilor.

Art. 43. Prevederile prezentului regulament cu privire la contraventii si sanctiuni se completeaza in
conformitate cu prevederile legislatie, in vigoare, aplicabile si dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr.
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180/2002, cu modificarile si completarile ulterioare si ale documentelor de reglementare enumerate si
legislatia aplicabild in vigoare.

Art. 44. In cazul in care, prin sivarsirea contraventiei s-a cauzat o pagubd bunurilor mobile sau
imobile din patrimoniul administrat, valoarea sanctiunii se va stabili in baza tarifului de evaluare
rezultat din valoarea de inlocuire in contabilitate a bunurilor respective.

CAPITOLUL VI. DISPOZITII FINALE

Art. 45. Acest regulament se supune dezbaterii publice si intrd in vigoare in termen de 10 de zile de la
aprobare.

Art. 46. Prevederile prezentului regulament vor fi actualizate in functie de modificarile de natura
tehnica, tehnologica si legislativa, prin Hotarare a Consiliului Local Piatra-Neamt.

Anexe:

Anexa 1 — Criterii de acces si criterii de evaluare in vederea atribuirii unei locuinte
persoanelor vulnerabile social nZEB plus

Anexa 2 — Cerere pentru dosar locuinta destinata persoanelor vulnerabile social nZeb plus

Anexa 3 — Cerere actualizare dosar locuinta destinata persoanelor vulnerabile social nZeb plus

Anexa 4 — Contract Cadru inchiriere locuintd destinatd persoanelor vulnerabile social nZeb

plus

Director Executiv,

Doina MUNTEANU

Intocmit,

Florin PASCU
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ANEXA 1

Criterii de acces si criterii de evaluare in vederea atribuirii unei locuinte persoanelor
vulnerabile social nZEB plus

1. Situatie locativa actuala

1.1  Chirias in spatiu detinut de proprietar privat 5 puncte

1.2 Chirias 1n spatiu din fond locativ de stat 5 puncte
1.3 Tolerat in spatiu de rude gradul I (parinti, copii) 3 puncte
1.4  Tolerat in spatiu de rude pana la gradul II (bunici, frati) 3 puncte
1.5  Tolerat in spatiu de persoane strdine 4 puncte
1.6  Locuinta improvizata 6 puncte

1.7 Solicitantul provine din centrele rezidentiale, adaposturile de noapte sau locuintele de
necesitate de pe raza municipiului Piatra Neamt 6 puncte

1.8 Suprafata locuibild disponibila

a) mai mare de 18 mp/membru al familiei solicitantului 1 punct

b) 18 — 15,01 mp/membru al familiei solicitantului 2 puncte
c) 15— 12,01 mp/membru al familiei solicitantului 3 puncte
d) 12 — 8 mp/membru al familiei solicitantului 4 puncte
e) mai mica de 8 mp/membru al familiei solicitantului 5 puncte

Pentru familiile sau persoanele tolerate in spatiu (subcategoriile 1.3, 1.4, 1.5). Dovada
statutului de tolerat se va face n mod obligatoriu prin cumularea urmatoarelor documente:

a) Declaratie pe propria raspundere, datd sub sanctiunea prevazutd de art. 326 din Codul Penal
privind falsul in declaratii, a rudelor sau a persoanelor strdine care tolereaza solicitantii in spatiu.
Declaratia va fi finsotita in mod obligatoriu de o copie a actului de identitate al
locatorului/proprietarului;

b) Adeverinta de la asociatia de proprietari, , din care sd reiese suprafata utila a constructiei si
numarul de persoane care contribuie la plata cheltuielilor comune;

c) O copie a actului de proprietate al imobilului, in cazul locuintelor/caselor care nu sunt
constituite in asociatii de proprietari, din care sa reiasa in mod clar suprafata utild totald a
imobilului .

Pentru subcategoria 1.6 — Locuinta improvizata - Solicitantul locuintei sociale va fi punctat cu 6
puncte doar in baza declaratiei scrise a acestuia, conditionatd obligatoriu de efectuarea unei anchete
sociale la fata locului de catre o echipd mixta constituitd prin dispozitia directorului general, care sa
confirme/valideze oficial caracterul improvizat al addpostului.

Noti: In cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafata locativa a imobilului se imparte la numarul total al
locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuinta, dar care
locuiesc in acelasi imobil.

In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativd detinutd conform contractului de inchiriere
se Tmparte numai la numarul membrilor familiei solicitantului de locuinta.
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2. Situatia starii civile

2.1 casatorit 2 puncte
2.2 divortat cu copii 3 puncte
23 vaduv cu copii 3 puncte
2.4 uniune consensuala (concubinaj) 2 puncte
2.5 necasatorit 1 punct

2.6 uniune consensuala (concubinaj) cu copii In intretinere 3 puncte
2.7 persoana necasatorita (pdrinte singur) cu copii in intretinere 3 puncte

Notda: Situatia actuald a starii civile va fi atestatd cu documente. Se vor considera parteneri intr-o uniune
consesuala cuplurile fard copii atunci cand partenerii au acelasi domiciliu si cuplurile cu copii, dacad din
ancheta sociala reiese ca partenerii locuiesc impreuna.

3 Numarul copiilor in intretinere

3.1 un copil 1 punct

3.2 doi copii 2 puncte
33 trei copii 3 puncte
34 patru copii 4 puncte
3.5 cinci sau mai multi copii 6 puncte

Notda: Cu privire la copii de peste 7 ani, se vor lua in considerare la calcularea punctajului doar copiii
inscrisi intr-o institutie de invatdmant organizata conform legii.

Cu privire la copii de peste 18 ani, se vor lua in considerare la calcularea punctajului doar copiii
necasatoriti, elevi sau studenti intr-o unitate de invatamant (dar fard a depasi varsta de 26 ani) sau copiii
incadrati Intr-un grad de handicap grav sau grav cu asistent personal.

4. Stare de sanatate actuala

4.1 persoand cu handicap grav cu asistent personal 4 puncte
4.2 persoana cu handicap grav 4 puncte
4.3 persoana cu handicap accentuat 3 puncte
4.4 persoana cu handicap mediu/usor 2 puncte
4.5 persoana cu gradul I sau II de invaliditate 1 punct

Notda: Se vor prezenta actele doveditoare atat pentru solicitant, cat si pentru membrii familiei. Punctajele
pentru grad de handicap si grad de invaliditate se vor cumula acolo unde este cazul.

5 Nivelul de pregatire

5.1 studii primare 1 punct
5.2 studii gimnaziale fara specializare la locul de munca 2 puncte
53 studii gimnaziale cu specializare la locul de munca sau scoala

profesionala 3 puncte
54 studii liceale / postliceale 4 puncte
5.5 studii superioare 5 puncte

Nota: Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.

15



6. Situatii locative sau sociale deosebite
6.1 tineri proveniti din centre de protectie sociala 2 puncte
6.2 persoane si familii evacuate din locuinte retrocedate fostilor

proprietari, in conditiile legii, locuinte afectate de calamitati naturale 2 puncte
6.3 persoane afectate de adictie, de substance interzise sau alcool 2 puncte
6.4 persoane victime ale violentei domestic 2 puncte
6.5 peroane sau familii care locuiesc in imobile incadrate in
grad de risc seismic unu 2 puncte

Nota: Acolo unde este cazul, punctajul se poate cumula.

Pentru subpunctul 6.3 vor beneficia de punctaj doar persoanele aflate in tratament/recuperare care
vor prezenta documente medicale in care se vor regasi diagnosticele codificate ICD- 10-AM.

Pentru subpunctul 6.4 vor beneficia de punctaj victimele violentei domestic sau persoana care are in
intretinere minorul protejat cu ordin de protectie si care face dovada orinului de protectie emis de politie
sau de instant judecatoreasca in conditiile legii. In cazul minorului se vor prezenta si documente privind
incredintarea acestuia persoanei care solicit locuinta.

Penrtu subpunctul 6.5 vor beneficia de punctaj doar cei care ai domiciliul/resedinta de cel putin 12
luni la adresa imobilului incadrat in grad seismic unu si care vor prezentaacte justificative (expertize

tehnice)

7. Venitul mediu net lunar /membru de familie
7.1  mai mic decat sau egal cu valoarea salariului minim net pe economie 4 puncte
7.2 mai mare decat salariul minim net pe economie dar mai mic decat nivelul castigului salarial
mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul Buletin
statistic anterior lunii In care se analizeaza cererea 2 puncte

8. Situatia ocupationala

8.1 angajat 4 puncte

8.2 somer indemnizat 3 puncte

Notii: In cazul beneficiarilor de pensie de stat care sunt si angajati se va puncta doar calitatea de angajat.

9.
9.1

9.2
10.

Vechimea cererii
pandlal an 1 punct
mai mare de 1 an 1 punct/ an

Solicitantul se afli intr-o situate critica de excluziune
sau marginalizare sociala rezultata din ancheta sociala 5 puncte

Note: Se acorda cate un punct pentru fiecare an de vechime a cererii. Pentru intreruperi in actualizarea
dosarului mai mari de un an, calculul vechimii cererii se reia incepand cu anul reactualizarii.

Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuintelor din ZEB plus se face de catre Comisia
Sociala, aprobata prin Hotararea Consiliului Local.

In caz de egalitate, se vor avea in vedere punctajele realizate de fiecare solicitant per criteriu, in
ordinea descrescitoare a ponderii criteriilor. In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi
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departajati in functie de situatia locativd constatata la data evaluarii, avand prioritate, numai in acest
caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni, in mod iminent, gravd. Daca nici acest
criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului,
ludndu-se in considerare data efectiva a inregistrarii cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest
caz solicitantul a carui cerere are vechime mai mare. In cazul cand departajarea nu se poate efectua nici
in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza

criteriilor cu caracter de protectie sociald (starea civild+starea de sanatate actuald).
Ordinea de prioritate stabilitd de catre Comisia Sociald se va afisa la sediul si pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Piatra Neamt.
Contestatiile cu privire la stabilirea ordinii de prioritate se vor adresa reprezentantului legal al
institutiei publice care administreaza locuintele, in termen de 7 zile de la afisarea ordinii de prioritate.
Solutionarea contestatiilor se va realiza in termen de 15 zile de la primire, in conditiile legii.
Repartitiile se propun de catre Comisia Sociald si se aproba prin Hotararea Consiliului Local in
baza si cu respectarea ordinii de prioritate.

corespundad exigentelor minimale prevdzute de Legea locuintei nr. 114/1996, in functie de numarul
membrilor familiei solicitantului.

Cererile pentru atribuirea unei locuinte din nZeb plus, se depun la Registratura Generala a
Primariei Municipiului Piatra Neamt, fiind insotite de urmatoarele Inscrisuri:

>

>
>
>

VVV VYV ¥V VY

>

cerere tip (Anexa 1.);

acte de identitate solicitant si membrii familiei (copie si original);

acte de stare civild (certificat de casatorie, sentintd civila de divort, sentinta civild privind
domiciliul minorului, etc.);

acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru fiecare membru de
familie major (adeverinta salariu, cupon pensie, indemnizatie handicap, dispozitie
stabilire indemnizatie/stimulent de insertie pentru cresterea copilului, etc.);

Certificat fiscal de la Directia de Taxe si Impozite a municipiului Piatra-Neamt;

Contract de inchiriere (inregistrat la ANAF pentru cei care locuiesc cu chirie in regim privat
sau contractul de inchiriere spatiu din fondul locativ de stat);

Adeverintd de la asociatia de proprietari, din care sa reiese suprafata utila a constructiei si
numarul de persoane care contribuie la plata cheltuielilor comune;

Certificate medicale care sa ateste Incadrare Tn grad de handicap sau gradul de invaliditate;

Adeverinta de elev, prescolar sau adeverintd medicald cu privire la incapacitatea de a urma
o forma de Invatdmant (pentru copiii aflati in intretinere);

Acte de studii ale solicitantului;

Documente care sa ateste ca solicitantul a beneficiat de o masura de protectie speciala;

Declaratie notariald data pe propria raspundere, (sot/sotie/copil major) potrivit careia acestia
nu au detinut si nu detin o locuinta In proprietate si/sau nu detin un contract de inchiriere in
calitate de titular, o locuintd sociald sau din fondul locativ de stat atribuita in conditiile
Legii nr.114/1996.

Declaratie pe propria raspundere (sot/sotie/copil major) privind sursele veniturilor nete
realizate 1n ultimele 12 luni insotite de actele doveditoare pentru fiecare membru de familie
de cont, cupoane indemnizatie, alocatii, indemnizatii generate de gradele de handicap).
alte acte ca fiind considerate necesare.

Contractul de Inchiriere va avea urmatoarele anexe:

- proces-verbal de predare-primire a locuintei;

- fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare.

Contractele de inchiriere a locuintelor nZeb plus se incheie pe o duratd de 5 ani, cu
posibilitatea prelungirii succesive pe perioade de cate 1 an de zile cu conditia ca titularul contractului
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de inchiriere si membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia sa nu dobandeasca o alta locuintd in proprietate.

Solicitantul caruia i-a fost repartizata o locuintd nZeb plus trebuie sd achite, la data semnarii
contractului de inchiriere, o garantie de buna locatie, egald cu contravaloarea a 2 luni de chirie. Aceasta
garantie se va restitui la data Incetdrii contractului de inchiriere, cu exceptia cazului in care locuinta
este deterioratd sau locatarul figureaza cu restante la plata chiriei si utilitatilor.
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ANEXA 2

CERERE PENTRU
LOCUINTA NZEB PLUS
DOMNULE PRIMAR,
SUDSEIMINATUL . ..ttt ee e e e e eeeeee e e eeae e e e e ee e e e e eaeeeeeeeeeeeeeenaeeennnne
DIOMUCTIIAL/A TH. ettt e e e et e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e eaeeeeeeereaaaaaeeeeeeneennas
Telefon fiX....ooveeeeeeeeeeeeeeeeeen.. MODbil..eeeeeeeeeeeeeeeeeee e, €-Mall.eueeieeeieiiieeeeee,

Depun urmaétoarele documente in vederea intocmirii unui dosar nou pentru repartizarea unei

locuinte nZeb

>
>

>

YV V VY

>

O Tmi exprim

plus in regim de inchiriere:

acte de identitate solicitant si membrii familiei (copie si original);

acte de stare civild (certificat de casatorie, sentintd civila de divort, sentinta civild privind
domiciliul minorului, etc.);

acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru fiecare membru de
familie major (adeverinta salariu, cupon pensie, indemnizatie handicap, dispozitie
stabilire indemnizatie/stimulent de insertie pentru cresterea copilului, etc.);

Certificat fiscal de la Directia de Taxe si Impozite a municipiului Piatra-Neamt;

Contract de inchiriere (inregistrat la ANAF pentru cei care locuiesc cu chirie in regim privat
sau contractul de inchiriere spatiu din fondul locativ de stat);

Adeverintd de la asociatia de proprietari, din care sd reiese suprafata utila a constructiei si
numarul de persoane care contribuie la plata cheltuielilor comune;

Certificate medicale care sa ateste Incadrare Tn grad de handicap sau gradul de invaliditate;

Adeverintd de elev, prescolar sau adeverintd medicala cu privire la incapacitatea de a urma
o forma de Invatdmant (pentru copiii aflati in intretinere);

Acte de studii ale solicitantului;

Documente care sa ateste ca solicitantul a beneficiat de o masura de protectie speciala;

Declaratie notariala data pe propria raspundere, (sot/sotie/copil major) potrivit careia acestia
nu au detinut si nu detin o locuinta In proprietate si/sau nu detin un contract de inchiriere in
calitate de titular, o locuintd sociala sau din fondul locativ de stat atribuita in conditiile
Legii nr.114/1996.

Declaratie pe propria raspundere (sot/sotie/copil major) privind sursele veniturilor nete
realizate in ultimele 12 luni insotite de actele doveditoare pentru fiecare membru de familie
de cont, cupoane indemnizatie, alocatii, indemnizatii generate de gradele de handicap).
alte acte ca fiind considerate necesare.

acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria

Municipiului Piatra Neamt **

Data Semnatur

;I [ e, L e e

** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016 privind prelucrarea cu
caracter personal si libera circulatie a acestor date, In conditii de siguranta si numai pentru scopurile specificate
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Subsemnatul/a

ANEXA3

CERERE DE ACTUALIZARE A DOSARULUI PENTRU
LOCUINTA LOCUINTE NZEB PLUS

DOMNULE PRIMAR,

DIOMUCTIIAL/A TH. ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaeeeeeeeeeaaaaeeeeeeenaeennan

Telefon fix......

Depun urmaitoarele documente in vederea actualizirii dosarului depus cu nr........ in data

(1 [ pentru repartizarea unei locuinte nZeb plus in regim de inchiriere:

>
>

>

>

acte de identitate solicitant si membrii familiei (copie si original);

acte de stare civila (certificat de casatorie, sentintd civild de divort, sentinta civila privind
domiciliul minorului, etc.);

acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru fiecare membru de
familie major (adeverinta salariu, cupon pensie, indemnizatie handicap, dispozitie
stabilire indemnizatie/stimulent de insertie pentru cresterea copilului, etc.);

Certificat fiscal de la Directia de Taxe si Impozite a municipiului Piatra-Neamt;

Contract de inchiriere (inregistrat la ANAF pentru cei care locuiesc cu chirie in regim privat
sau contractul de inchiriere spatiu din fondul locativ de stat);

Adeverintd de la asociatia de proprietari, din care sd reiese suprafata utila a constructiei si
numarul de persoane care contribuie la plata cheltuielilor comune;

Certificate medicale care sa ateste Incadrare Tn grad de handicap sau gradul de invaliditate;

Adeverinta de elev, prescolar sau adeverintd medicala cu privire la incapacitatea de a urma
o forma de Invatamant (pentru copiii aflati in Intretinere);

Acte de studii ale solicitantului;

Documente care sa ateste ca solicitantul a beneficiat de o masura de protectie special;

Declaratie notariala data pe propria raspundere, (sot/sotie/copil major) potrivit careia acestia
nu au detinut si nu detin o locuinta In proprietate si/sau nu detin un contract de inchiriere in
calitate de titular, o locuintd sociala sau din fondul locativ de stat atribuita in conditiile
Legii nr.114/1996.

Declaratie pe propria rdspundere (sot/sotie/copil major) privind sursele veniturilor nete
realizate in ultimele 12 luni insotite de actele doveditoare pentru fiecare membru de familie
de cont, cupoane indemnizatie, alocatii, indemnizatii generate de gradele de handicap).
alte acte ca fiind considerate necesare.

O Imi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal de cdtre Primadria

Municipiului Piatra Neamt **

Data Semnatura

** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016 privind prelucrarea cu
caracter personal si libera circulatie a acestor date, In conditii de siguranta si numai pentru scopurile specificate
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ANEXA 4

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE
LOCUINTA nZeb plus

CAPITOLUL I.
PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) MUNICIPIUL PIATRA NEAMT, persoand juridicd conform Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul in Municipiul Piatra Neamt, str. Stefan
cel Mare, nr. 6-8, judetul Neamt, C.LLF 2612790, reprezentat prin Primar Vasile-Adrian Nita, in calitate
de LOCATOR

si

o) cu domiciliul In ......ccecvveviiiennens , telefon: .......... , legitimat(d) cu
B.I./C.I seria ...... ,0C . CN.P: ... , eliberat la data de ........... de catre ............ , In calitate de
LOCATAR (chirias),

In baza art. 1777-1850 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare si a repartitiei nr. ........cccoceeeneneee. a UAT Piatra Neamt, a intervenit prezentul

contract de inchiriere.
CAPITOLUL II1.

OBIECTUL CONTRACTULUI DE iNCHIR}ERE,
PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

Art. 2. (1) Obiectul contractului il constituie inchirierea unei locuinte din nZeb, situata in Piatra

Neamt, Str. .......... , nr. ..., bl. ..., et. ....., ap. ...., judetul Neamt, aflatd in administrarea Municpiului
Piatra Neamt, compusd din ....... camerd/e si dependinte, cu suprafata construita de ....... mp si suprafata
utila de ........ mp.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita exclusiv de locatar si membrii sdi de
familie care au primit repartitie pentru locuinta.
(3) Locuinta care face obiectul inchirierii este folosita de chirias i familia sa compusa din:

........................... - titular, CNP ¢ oeeeeeeeeeeeccnnee
............................ — sot, CNP: ...
.......................... — fiu CNP: ..covvvveerrcninnnnens

(4) Locuinta se preda conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator si
locatar. Locuinta se preda cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul verbal de predare-primire
incheiat intre susnumitii, precizandu-se starea acestora la data predarii-primirii, si constituie Anexa nr.
1 la prezentul contract.

Art. 3. (1) Chiria lunard pentru suprafata construitd desfasurata/utila este de ....... lei si este
stabilitd prin HCL nr. ............. din ..o , precum si potrivit prevederilor Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 40/1999, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare si HG nr. 193/2026.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data incheierii contractului de inchiriere si a procesului
verbal de predare-primire a locuintei si se achitd in contul IBAN RO5S8TREZ49121A300530XXXX,
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deschis la Trezoreria operativd a Municipiului Piatra Neamt sau la ghiseele Directiei de Taxe si
Impozite a Municipiului Piatra Neamt, pana in ultima zi a fiecarei luni, inclusiv.

(3) Chiria astfel stabilitd se poate reactualiza in conditiile legii.

Art. 4. Chiria se modificd potrivit actelor normative in vigoare, a Hotararilor de Consiliu Local
al Municipiului Piatra Neamt, ce intervin dupa incheierea contractului. Chiria stabilitd se actualizeaza
anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre
Institutul National de Statisticd pentru anul anterior si, dacd este cazul, si Tn baza coeficientului
prevazut de lege. Chiria se va modifica ori de céte ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza.

Art. 5. Orice modificare a cuantumului chiriei se comunica in scris Locatarului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de platd, cu exceptia modificarilor stabilite prin Hotérari ale Consiliului
Local.

Art. 6. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 1% pe lund sau fractiune de luna
pentru neindeplinirea obligatiilor de catre persoanele fizice/juridice cu care municipiul Piatra Neamt
are incheiate relatii contractuale, cu exceptia contractelor incheiate cu profesionisti, conform HCL nr.
336/23.12.2016, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila. Incepand
cu acea zi, debitorul este pus in Intarziere, fara nici o altd formalitate. Penalizarea se aplica si in cazul
prelungirii contractului de inchiriere prin tacita relocatiune.

Art. 7. Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei
la termenele si in modalitatile stabilite in contract si se transmite spre executare silitd catre
compartimentele specifice ale locatorului.

CAPITOLUL III.
DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 8. (1) Contractul de Inchiriere se incheie pe o duratd de 5(cinci) ani, incepand cu data de
.................. sipand ladatade ........c..c.......

(2) La expirarea termenului de inchiriere contractul poate fi prelungit, succesiv, cu acordul scris
al ambelor parti, pe perioade de cate 1(unu) an, cu conditia ca titularul contractului de inchiriere,
sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate Tn Intretinerea acestuia au obligatia sd faca dovada ca nu
au dobandit o altad locuinta in proprietate.

(3) In cazul in care partile nu convin asupra reinoirii contractului de inchiriere, Locatarul este
obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

CAPITOLUL IV.
OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 9. Prestatorul de servicii de gestionare a unitdtilor locative se obliga:

a) sapredea Locatarului locuinta ce face obiectul prezentului contract;

b) sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare si functionalitate
a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

c) sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curti si gradini.

d) sa intretind In bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrald §i preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, de
antena colectiva, telefonie, s.a.).

Art. 10. Locatarul se obliga:

a) sd plateasca chiria la termen si penalitatile aferente, inclusiv in situatia prelungirii contractului
ca urmare a tacitei relocatiuni;
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b)
c)

d)
¢)

g)

h)

p)

Q)

sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute n prezentul contract;

sa achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuielile de administrare, trecute in
listele de plata si repartizate pe cota parte indiviza conform prevederilor Legii nr. 196/2018 cu
modificarile si completarile ulterioare, cat si eventualele penalitati pe care le calculeaza
furnizorii de utilitati si care se regasesc in facturile emise cédtre administrator, inclusiv in
situatia prelungirii contractului ca urmare a tacitei relocatiuni;

sa constituie, intocmai si la timp garantia.

sa efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrald termica de apartament, etc.);

sa Intretind 1n bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare,
subsoluri, etc.);

sd repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii deteriorate din folosinta comuna ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul
cladirii. Dacd persoanele care au produs degradérile nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

sa nu subinchirieze locuinta altor persoane, subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat
sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert este permisa numai cu acordul prealabil dat in
scris de locator;

sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

sa apere locuinta impotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei asupra
acesteia;

sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;

sd raspunda pentru pagubele provocate de incendiu, dacad nu face dovada cd incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majora, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea focului
de la o locuinta vecina;

sa restituie locatorului, la expirarea termenului contractual, locuinta n aceeasi stare in care a
primit-o, potrivit procesului verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei precum si
toate obiectele de inventar mentionate 1n acel proces verbal,

sa nu foloseasca locuinta drept sediu social pentru Intreprindere individuald, Persoana Fizica
Autorizata, Intreprindere Familiald, infiintate conform Ordonantei 44/2008 sau alte societiti
comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990, conform Legii 114/1996, art. 49;

sa notifice locatorul dobandirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti membri ai
familiei cu care locuieste impreuna, a unei alte locuinte, in termen de 15 (cincisprezece) zile de
la data dobandirii;

sd comunice 1n termen de 30(treizeci) de zile locatorului orice modificare produsa in venitul net
al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

sa asigure accesul locatorului in locuintd, in vederea debransarii de la retelele publice de
utilitati, in cazul neachitarii facturilor de chirie si Intretinere in termen de 3(trei) luni de la data
emiterii acestora;

sa permitd locatorului accesul in locuintd in vederea efectuarii de catre acesta a lucrdrilor de
intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa. Anterior efectudrii controlului, proprietarul il
instiinteaza pe chirias cu privire la data si orele in care acesta urmeaza sa se efectueze;

sd permitd accesul locatorului in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in locuinta
prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila;

sa comunice locatorului la incheierea contractului, o adresa de e-mail valabila, la care sa 1i fie
trimisa corespondenta, inclusiv notificari, fiind recunoscut ca mijloc de comunicare care
probeaza primirea acestor documente.
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CAPITOLUL V.
DREPTURILE PARTILOR

Art. 11. Drepurile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe durata
inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat dacd locatarul a efectuat
lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care acesta a
efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzatd bunului de catre locatar;

c) sa efectueze verificari In incinta locuintei examinarea starii unitdtilor locative inchiriate, a
verificdrii respectarii obligatiilor stipulate in prezentul regulament si in contractele de
inchiriere in legdturd cu unitdtile locative inchiriate sau a constatarii situatiei/situatiilor
aparute (in urma sesizarii/sesizarilor primite la Politia Localda a Municipiului Piatra Neamt
sau la sediul Primariei Municipiului Piatra Neamt), verificarile fiind efectuate de catre o
echipd mixtd din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Piatra Neamt
(Directia Generald Urbanism si Cadstru/ Directia Cadastru - CASL) si din cadrul Politiei
Locale a Municipiului Piatra Neamt;

d) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale locatarului.

Art. 12. Drepturile locatarului:

a) sautilizeze imobilul n exclusivitate pe perioada derularii contractului;

b) sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fard sd modifice imobilul sau structura de
rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

c) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indatd masurile necesare pentru remedierea defectiunilor. In cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indata lucrarile, instiintarea proprietarului putand fi facuta
dupa inceperea reparatiilor. Contravaloarea reparatiilor va fi achitatd de locator locatarului
sau va fi compensata cu chiria, conform prevederilor art. 1788 din Codul Civil,

d) locatarul are drept de preferinta la incheierea unui nou contract, insa acest drept nu opereaza
in cazul in care Locatarul nu si-a executat obligatiile ndscute in baza inchirierii anterioare;

e) locatarul are drept de preferinta la vanzarea locuintei.

CAPITOLUL VI.
PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Art. 13. In cazul in care nici una din parti nu-si manifestd vointa cu privire la incetarea
contractului pand la data Incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se
prelungeste succesiv, pe perioade de cate 1 an, in urmatoarele conditii:

a) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sd facd dovada cd nu au dobandit o altd locuintd in
proprietate

b) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sd faca dovada indeplinirii obligatiilor prevazute la art.10
din prezentul contract.

Art. 14. Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de

inchiriere, sunt urmatoarele:
» acte de identitate solicitant si membrii familiei (copie si original);
» acte de stare civila (certificat de casdtorie, sentinta civild de divort, sentintd civila privind
domiciliul minorului, etc.);
» acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru fiecare membru de
familie major (adeverinta salariu, cupon pensie, indemnizatie handicap, dispozitie
stabilire indemnizatie/stimulent de insertie pentru cresterea copilului, etc.);
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» Certificat fiscal de la Directia de Taxe si Impozite a municipiului Piatra-Neamt;

» Contract de inchiriere (inregistrat la ANAF pentru cei care locuiesc cu chirie 1n regim privat
sau contractul de inchiriere spatiu din fondul locativ de stat);

» Adeverinta de la asociatia de proprietari, din care sa reiese suprafata utild a constructiei si
numarul de persoane care contribuie la plata cheltuielilor comune;

» Certificate medicale care sa ateste incadrare in grad de handicap sau gradul de invaliditate;

» Adeverinta de elev, prescolar sau adeverinta medicala cu privire la incapacitatea de a urma
o forma de Invatamant (pentru copiii aflati in Intretinere);

» Acte de studii ale solicitantului;

» Documente care sa ateste ca solicitantul a beneficiat de o masura de protectie speciala;

» Declaratie notariald data pe propria raspundere, (sot/sotie/copil major) potrivit careia acestia
nu au detinut si nu detin o locuinta 1n proprietate si/sau nu detin un contract de inchiriere in
calitate de titular, o locuinta sociala sau din fondul locativ de stat atribuitd in conditiile
Legii nr.114/1996.

» Declaratie pe propria raspundere (sot/sotie/copil major) privind sursele veniturilor nete
realizate 1n ultimele 12 luni insotite de actele doveditoare pentru fiecare membru de familie

de cont, cupoane indemnizatie, alocatii, indemnizatii generate de gradele de handicap).
» alte acte ca fiind considerate necesare.

Art. 15. Daca, dupd implinirea termenului, locatarul continud sa detind bunul si sd indeplineasca
obligatiile fard vreo Tmpotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noua locatiune, in
conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1(unu) an de la data expirarii contractului.

Art. 16. In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul
inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare prealabila.

CAPITOLUL VII.
REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 17. Prezentul contract poate fi reziliat Tnainte de ajungerea la termen dupd cum urmeaza:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen de minim 30 de zile;

b) la cererea locatorulu, in urmatoarele cazuri:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

- locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de prorietari/locatari, precum
si plata utilitatilor pe o perioada de cel putin 3 luni;

- locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca instrdineazd fard drept parti ale
acestora;

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea
normala a locuintei;

- titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au dobandit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitdfii administrativ-teritoriale sau a unitdfii Tn care 1si desfasoara activitatea in
Municipiul Piatra Neamt.

- schimba destinatia spatiului Inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

- locatarul nu a ocupat locuinta timp de 2 (doud) luni de la data semnarii contractului de
inchiriere i a procesului verbal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile lui;

- In cazul acumuldrii a 3 (trei) contraventii savarsite, pentru faptele prevazute in HCL nr.
227/24.08.2017;

Art. 18. Pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor prevazute la art. 10, locatorul este
indreptatit sa se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.
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Art. 19. Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti irevocabile si locatarul
este obligat la plata chiriei prevdzute in contract, a penalitdtilor aferente chiriei, a cheltuielilor de
intretinere si a majorarilor percepute de furnizorii de utilitati si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pana la data executarii efective a hotararii de evacuare.

Art. 20. Hotararea judecatoreasca de evacuare precum §i iIncetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu Locatarul.

Art. 21. In cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterald de citre locator, cu
obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare unilaterala a contractului cu cel putin
45 (patruzeci si cinci) de zile inainte, cu precizarea expresa a motivelor pe care s-a fundamentat
aceasta.

Art. 22. Contractul inceteaza in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului
de catre titularul contractului sau de la data nregistrarii decesului acestuia, daca persoanele indreptatite
prin lege nu au solicitat locuinta sau dacd nu indeplinesc criteriile de acces.

Art. 23. In cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

Art. 24. Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Art. 25. La cererea asociatiei de proprietari atunci cand locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i
revin, la cheltuielile de intretinere, pe o perioadd de minim 3(trei) luni, daca acestea au fost stabilite
prin contractul de inchiriere in sarcina locatarului.

Art. 26. In cazul parasirii definitive a domiciliului de citre titularul contractului de inchiriere
sau al decesului acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit:

a) in beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul cel putin 1 an de zile;

b) in beneficiul descendentilor dacd au locuit impreuna cu acesta si au fost Inscrisi in contractul
de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

c) 1n beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care
au fost inscrise in contractul de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

d) in caz de divort, contractul de Inchiriere se continud in favoarea sotului/sotiei cdruia instanta
de judecata i Incredinteaza dreptul locativ sau declaratie notariala prin care se renuntd la beneficiul
contractului de Inchiriere in favoarea sot/sotie.

Art. 27. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzdtoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza daune/interese.

Art. 28. Neplata chiriei la termen 1l autorizeaza pe locator sa rezilieze contractul si sa ceard
daune/interese.

Art. 29. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa
obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-
interese, daca este cazul, potrivit legii.

Art. 30. In cazul in care locatiunea inceteaza din orice motive, iar dreptul locatarului este
socotit stins, locatarul, in temeiul art. 1038, alin. (4) Cod de procedura civila, renunta la notificarea
prevazuta de art. 1038 Cod de procedura civild, recunoscand dreptul locatorului de a recurge imediat la
procedura prevazuta la Capitolul II - Procedura de evacuare, din Codul de procedura civila.

CAPITOLUL VIII.
TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 31. In caz de renuntare sau parasire definitiva a locuintei de catre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, precum si alte persoane inscrise in contract, preiau drepturile si
obligatiile titularului de contract dacd a fost mentionat/a in contract si daca a locuit impreund cu
Locatarul, cel putin un an de zile.

Art. 32. Se considerd parasire definitivd a locuintei absenta continud pentru o perioadd mai
mare de 2 (doud) luni care nu a fost notificatd locatorului de cétre persoana in cauzd, cu exceptia
detasarii / transferarii in interes de serviciu, efectuarii de interventii / tratamente medicale de
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specialitate, efectudrii de studii de specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din
tard / stdindtate sau alte asemenea situatii.

Art. 33. (1) Descendentii pot fi inscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea
expresd a titularului contractului numai cu conditia Indeplinirii de cétre acestia a criteriilor restrictive
prevazute de lege ( nedetinerea unei locuinte in proprietate).

(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discenamant, care nu au reprezentant legal, instanta de
tuteld va dispune asistarea la inchirierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupa caz.

(3) Persoanele prevazute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun
acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul locatarului decedat/care
a parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data
inregistrarii decesului locatarului/parasirii locuintei, desemnarea se face de catre locator.

Art. 34. (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostintd de decesul
survenit, persoanele prevazute la art.31, nu declard ca doresc sa continue contractul, preluarea
contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.31 contractul de inchiriere
inceteaza de la data Inregistrarii decesului titularului contractului.

Art. 35. In caz de divort, daci sotii nu si-au dat consimtamantul privind preluarea contractului
de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul caruia instanta i-a atribuit beneficiul
contractului de inchiriere.

CAPITOLUL IX.
GARANTII

Art. 36. (1) La data incheierii prezentului contract, locatarul achita la casieria sau in contul
locatorului RO82TREZ4915006XXX000150 deschis la Trezoreria operativa a Municipiului Piatra
Neamt, cu anticipatie, suma de .......... lei, egald cu contravaloarea a 2 (doud) luni de chirie aferente
inchirierii locuintei, suma ce se constituie in fond de garantie.

(2) Garantia se restituie deponentului in termen de 30( treizeci) de zile de la data predarii
cheilor catre locator si incheierii procesului verbal de reziliere sau de la data incheierii contractului de
vanzare-cumpadrare a apartamentului respectiv, conform legislatiei in vigoare.

(3) Locatorul opreste din garantia depusa de locatar sumele datorate catre acesta, sub rezerva
justificarii acestora.

(4) Sumele retinute din garantie sunt destinate acoperirii urmatoarele cheltuieli:

- reparatii sau Inlocuirea obiectelor sanitare si lucrdrile de constructii care vor cddea in sarcina
locatarului, conform art. 1802 din Codul Civil;

- intretinerea curenta si reparatiile lunare la elementele de folosinta comuna care sunt in sarcina
locatarului;

- chiria neachitata de catre locatar;

- alte servicii realizate in folosul locatarului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
contractului de Inchiriere si pe care nu le-a achitat;

- plata contravalorii facturilor la utilitati, ramase restante.

In cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucririle previzute la art. 36 alin. (4),
fondul de garantie trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare, prin depunerea sumelor
de catre locatarul beneficiar.

CAPITOLUL X.
FORTA MAJORA

Art. 37. Niciuna dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu rdspunde de
neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei
obligatii care 1i revine 1n baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.
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Art. 38. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 30
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lor.

Art. 39. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune/interese.

CAPITOLUL XI.
CLAUZE FINALE

Art. 40. Este interzisa subinchirierea totald sau partiala a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisa cesiunea contractului de inchiriere a locuintei, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 41. Este interzisa ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 42. In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire i se considera primitd de destinatar, la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Reclamatiile privind disciplina contractuald, notificarile
si corespondenta dintre parti, se fac in scris (scrisoare recomandatd cu confirmarea primirii sau prin
orice alte mijloace de comunicare care probeaza primirea). Sunt recunoscute ca mijloace de
comunicare care probeaza primirea: scrisoare recomandata cu confirmarea primirii, posta electronica
sau orice alte mijloace de comunicare recunoscute de lege.

Art. 43. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile
au convenit sd se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 44. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil si cu
reglementdrile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 45. Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sdu: procesul verbal de
predare-primire a locuintei, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare si actele aditionale care se fac
ulterior.

Art. 46. La incasarea sumelor restante, repartizarea platii la chirie si intretinere se va face
proportional cu debitul.

CAPITOLUL XII.
NULITATEA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 47. Sunt nule de drept orice clauze care se refera la urmatoarele:

a) obligarea locatarului la incheierea unei asigurari cu un asigurator impus de locator;

b) raspunderea solidara sau indivizibila a locatarilor, In cazul degradarii elementelor de
constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente partilor comune ale imobilului;

c) obligarea locatarului la recunoasterea sau la plata in avans cu titlu de reparatii locative a
sumelor stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de cétre locator;

d) locatorul este indreptatit s diminueze sau sa suprime prestatiile la care s-a obligat prin
contract, fara contraprestatie echivalenta,

e) locatorul este exonerat de obligatiile care i revin potrivit dispozitiilor legale.

Prezentul contract s-a incheiat astazi ................. in 2(doud) exemplare, cate unul pentru fiecare

parte.
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LOCATOR,
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT
PRIMAR,
(nume/prenume/semnatura)

ARHITECT SEF ,
(nume/prenume/semnatura)

Directia Generald Economica,
Director general
(nume/prenume/semnatura/ viza CFP)

LOCATAR,

(nume/prenume/semnatura)

Directia Generala Juridica, Administratie Publica Locala si Patrimoniu

Director general
(nume/prenume/semnatura)

Director general adjunct,
(nume/prenume/semnatura)

Serviciul Juridic
(nume/prenume/semnatura)

Directia Cadastru
Director executiv,
(nume/prenume/semnatura)

Intocmit,
( nume/prenume/semnatura)

Ds. Indicativ nomenclator arhivistic
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