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Nr. 24259 din 22.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

asupra Proiectului de Hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind administrarea,
intretinerea si exploatarea locuintelor pentru persoanele vulnerabile social finantate prin Planul
National de Redresare si Rezilienta al Roméaniei, Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2
— Construirea de locuinte nZEB plus — pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialistii din
sdndtate si invatdmant

Avand 1n vedere Referatul de Aprobare nr. .................... si Proiectul de Hotarare nr.
...................... prin care domnul Primar Vasile-Adrian Nitd propune Consiliului Local al
Municipiului Piatra Neamt sa aprobe Regulamentul privind administrarea, intretinerea si
exploatarea locuintelor pentru persoanele vulnerabile social finantate prin Planul National de
Redresare si Rezilientd al Romaniei, Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2 —
Construirea de locuinte nZEB plus — pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialistii din
sdnatate si invatamant.

Prin Hotéararea Consiliului Local (H.C.L.) nr. 178/29.06.2022, s-a aprobat proiectul si
cheltuielile aferente obiectivului ,, Construirea de locuinte pentru persoanele vulnerabile social”
in vederea obtinerii finantarii nerambursabile in cadrul Planului National de Redresare si
Rezilientd al Romaniei, Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2. — Construirea de
locuinte nZEB plus — pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialistii din sanatate si
invatamant. Prin acest demers, a fost pornitd construirea efectiva a acestor locuinte.

Avand 1n vedere ca locuintele nZEB plus destinate persoanelor vulnerabile social urmeaza
a fi finalizate, este necesara reglementarea cadrului juridic si administrativ al acestora.
Elaborarea si aprobarea unui Regulament pentru administrarea, intretinerea si exploatarea
acestor locuinte — care sa includa criterii stricte de acces — vor garanta cd unitatile locative vor
fi repartizate exact tinerilor si persoanelor din grupurile vulnerabile, prevenind in mod eficient
excluziunea sociala.

Tinand cont de faptul ca acest act administrativ are caracter normativ, se impune aducerea
lui la cunostinta publicului spre consultare, in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand in vedere stadiul proiectului de investitii finantat prin Planul National de

Redresare si Rezilientd (PNRR), Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2, prin care s-au
realizat locuinte multifamiliale la standarde nZEB plus (Nearly Zero Energy Building - cladiri
cu consum de energie aproape egal cu zero, cu performantd energeticd ridicatd), se impune
reglementarea cadrului juridic si administrativ pentru gestionarea acestora, in urmadtoarele
conditii:
- Art. 1 — Se aproba Regulamentul privind administrarea, Intretinerea si exploatarea locuintelor
pentru persoanele vulnerabile social finantate prin Planul National de Redresare si Rezilienta al
Romaniei, Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2 — Construirea de locuinte nZEB plus —
pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialistii din sdndtate si invatdmant, conform Anexei
nr.1 la prezentul.



Solutia de mai sus este reglementata de urmatoarele dispozitii legale:

1. Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- art. 108 lit. e), care prevede ,, Consiliile locale si consiliile judetene hotardsc, in
conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public
sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie: e) valorificate prin alte modalitati prevazute de
lege”;

- art. 129 alin. (2) lit. ¢), care prevede ,, Consiliul local exercita urmatoarele categorii de
atributii: c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”;

- art. 139 alin. (1), care prevede ,,/n exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local
adopta hotardri, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.”;

- art. 196 alin. (1) lit. a), care prevede ,.In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritdtile
administratiei publice locale adopta sau emit, dupda caz, acte administrative cu caracter
normativ sau individual, dupa cum urmeaza: a) consiliul local si consiliul judetean adopta
hotarari”;

- art. 287 lit. b), care prevede ,,Exercitarea dreptului de proprietate publica, cu exceptia
reprezentarii in instanta a statului romdn prin Ministerul Finantelor Publice in legatura cu
raporturile juridice privind proprietatea publica, se realizeaza de catre: b) autoritatile
deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartindnd domeniului public al
unitatilor administrativ-teritoriale’;

2. Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile si completarile ulterioare

- art. 10 alin. (1) lit. a), care prevede ,, Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului
public §i privat se poate organiza in urmdtoarele modalitati: a) gestiune directa’;

- art. 10 alin. (2)-(4), care prevede ,,(2) Alegerea formei de gestiune a serviciilor de
administrare a domeniului public si privat se face prin hotardri ale consiliilor locale (...) in
functie de specificul, volumul §i natura bunurilor proprietate publica §i privatd, de interesele
actuale si de perspectiva ale unitatii administrativ-teritoriale, precum si de numarul si marimea
localitatilor componente. | (3) Indiferent de forma de gestiune adoptata, activitatile specifice
serviciilor de administrare a domeniului public si privat se organizeaza si se desfasoara pe baza
unui caiet de sarcini §i a unui regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de
calitate si indicatorii de performanta ai serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-
utilizatori, precum si modul de tarifare, facturare §i incasare a contravalorii serviciilor
Sfurnizate/prestate. | (4) Caietul de sarcini si regulamentul de serviciu se elaboreaza §i se aproba
de consiliile locale (...) in conformitate cu regulamentul-cadru al serviciilor de administrare a
domeniului public §i privat, aprobat prin hotardare a Guvernului.”;

- art. 11 alin. (1)-(3), care prevede ,, In cazul gestiunii directe, autoritdtile administratiei
publice locale isi asuma nemijlocit toate sarcinile si responsabilitatile privind organizarea,
conducerea, finantarea, gestionarea §i controlul functionarii serviciilor de administrare a
domeniului public §i privat, respectiv administrarea si exploatarea infrastructurii aferente. | (2)
Gestiunea directa se realizeaza prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de servicii
de administrare a domeniului public si privat, care pot fi: a) compartimentele pentru
administrarea domeniului public si privat, organizate in cadrul aparatului propriu al consiliilor
locale (...); | (3) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului
public si privat mentionati la alin. (2) se organizeaza si functioneaza potrivit unui regulament de
organizare §i functionare aprobat de consiliul local (...) pe baza regulamentului-cadru de
organizare §i functionare a operatorilor serviciilor de administrare a domeniului public si
privat, aprobat prin hotarare a Guvernului”.

3. Legea nr. 114/1996 privind locuintele, cu modificarile si completarile ulterioare.

4. H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare.



Prin urmare, avand in vedere atributiile consiliului local prevazute de art. 129 alin. (2) lit.
c¢) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, apreciem ca
Proiectul de Hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind administrarea, intretinerea si
exploatarea locuintelor pentru persoanele vulnerabile social finantate prin Planul National de
Redresare si Rezilientd al Romaniei, Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.2 —
Construirea de locuinte nZEB plus — pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialistii din
sanatate si invatamant poate fi supus analizei si aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Piatra Neamt.

Propunem ca actul administrativ sd fie comunicat Directiei Generale Urbanism si
Cadastru, Directia Cadastru - Compartimentul Administrare Spatii Locative.
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