REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Cap 1. DISPOZITII GENERALE

1. ROLULR.L.U.
1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe
intreg teritoriul studiat. Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament
(permisiuni i restrictii), sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in  limitele teritoriului ce face obiectul PUZ.
1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteazd si detaliazi
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic Zonal intocmit
pentru obiectivul CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL DE
LOCUINTE COLECTIVE
1.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face
numai in conditiile in care modificirile nu contravin prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificiri ale Planului
Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initial3.

2. BAZALEGALA A ELABORARII:
2.1. La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal sti:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul -
modificata si completata;
- Regulamentul General de Urbanism aprobatprin H.G.R. 525/1996
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor modificata si
completata;
- Legea privind protectia mediului
- Codul Civil
- O.M.S. nr. 119/2014 modificat si completat
- Regulamentul Local de Urbanism aprobat cu HCL 74/06.03.2019
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ -
indicativ GM-010-2000 apobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

3. DOMENII DE APLICARE:
Regulamentul local de Urbanism al PUZ detaliazd prevederile
Reglementirile cuprinse in PUG — Piatra Neamt si prescriptiile RLU aferente
PUG, pentru zona studiati.



Cap II. PRECIZARI SI DETALIER] PRIVIND UTILIZAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA ELABORAREA
REGULAMENTULUI LOCAL ST LA AUTORIZAREA LUCRARILOR

In perimetrul subzonei functionale mai sus mentionate, eliberarea
autorizatiilor de constructie se va face pe baza reglementirilor ce urmeazi.
in acest perimetru se propune ca functiune principala dezvoltarea unor
locuinte colective, semicolective sau individuale,

1. TIPUL DE SUBZONA FUNCTIONALA
- Mla - mixti, functiunea preponderenta locuirea, cu cladiri avind regim de
construire continuu sau discontinuu si cu inatimi maxime de P+2E.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
2.1. UTILIZARI PERMISE:

* institutii, servicii publice de nivel municipal sau de cartier;

* lacasuri de cult;

* sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultant in diferite domenii si
alte servicii profesionale;
institutii bancare;
servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
comert cu amanuntul;
hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc;
parcaje la sol si multietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
blocuri locuinte cu partiu obisnuit;
locuinte individuale, cuplate sau insiruite;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

2.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI:

* toate cladirile cu functiuni mixte vor avea la parterul orientat spre stradi
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific; se admit activitati in care accesul
publicului nu este liber numai cu conditia ca si nu reprezinte mai mult
de 30% din suprafata constructiilor dispuse pe lungimea striizii incluse in
Zona mixti;



se admit accentele mai inalte de P+2E, conditionat de asigurarea
insoririi constructiilor invecinate sj acordul proprietarilor direct
afectati;

se admite modificarea traseelor trotuarelor peste zonele rezervate
parcarilor cu conditia asigurarii numarului de parcari in incinta
proprietatii/loturilor si cu respectarea distantelor dintre parcari si
locuinte prevazute in O.M.S. nr.119/2014;

se admit spatiile comerciale in interspatiile dintre blocuri sau locuinte
Ccu conditia si se mentind accesele carosabile §i trecerile pietonale
necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente;
se interzice amplasarea restaurantelor care comercializeazd bauturi
alcoolice la o distantd mai mici de 50 metri de institutiile de
invatamant;

pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismicj;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 %
din ADC,;

2.3.IN TERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
* Nu este cazul

2.4. INTERDICTII DEFINITIVE DE CON STRUIRE

Sunt interzise urmétoarele tipuri de activitati si de lucrari:

activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

activitati industriale si prestari servicii poluante; constructii provizorii
de orice naturi cu exceptia anexelor;

depozitare en gros;

statii reparatii auto cu exceptia spalatoriilor auto si a statiilor
distributie carburanti;

curatatorii chimice cu exceptia celor ecologice;

platforme de precolectare a deseurilor urbane sau depozitiri de
materiale refolosibile;

depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitdti care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatille publice sau din institutiile publice;



® lucrari de terasament de naturi s3 afecteze amenajirile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

* orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor;

® anexe pentru cresterea animalelor pentry productie si subzistenta.

3. CONDITII DE AMPLASARE  SI CONFORMARE A4
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

art. 3.1.1. - Orientarea fatd de punctele cardinale

* Se va asigura pentru fiecare constructie posibilitatea dublei orientiri astfe]
incat si se evite orientarea exclusiy nord.

* Se vor respecta prevederile O.M.S. nr. 119/2014 modificat sj completat.

art. 3.1.2. - Amplasarea fati de aliniament
* Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strazilor (limita dintre

domeniul public si cel privat) se va face respectind aliniamentele propuse in
plansa contindnd Reglementiri Urbanistice.

art. 3.1.3. - Amplasarea in interiory] parcelei

5,0-10,00 m. fata de limita de proprietate dinspre V;

3,0 m. fata de limitele de proprietate dinspre E si S;

5,0 m. fata de limitele de proprietate dinspre N;

5,0 m. fata de circulatiile auto propuse in incinta;

Tespectarea Codului  Civil privind amplasarea fata de limitele

proprietatii (masurata de la limita balcoanelor/ferestrelor cu servitute

de privire).

* Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci se
respectd distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde
este cazul).

* Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii
existente se va face doar cu conditia ca prin iniltimea $1 volumetria ei
sd nu aduc3 prejudicii aspectului arhitectural al clidirii existente sau al
strazii.



* Amplasarea clidirilor pe o parceld in raport cu alte constructii se va
face cu respectarea reglementarilor cuprinse atat in OM.S. nr.
119/2014 modificat si completat cat si in legea 350/2001 reactualizata.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

Reglementiri obligatorii: se va asigura racordarea urbanisticj fluenta
a subzonei noi edificabile la subzona constructiilor existente, prin solutii de
continuitate a circulatiei pietonale, accese autoparcaje si spatii verzi de
protectie.

art.3.2.1. — Accese carosabile

* Autorizarea executirii constructiilor va fi permisi numai in cazul
asigurarii posibilititilor de acces la drumurile publice dimensionate
conform HGR 525/1996.

* Asigurarea acceselor carosabile: accesul carosabil la loturile propuse
pentru construirea de locuinte va fi dimensionat cu o latime de minim
6.0m, pentru doua benzi de circulatie, cu asigurarea spatiului pentru
manevrele de intoarcere la capdt conform prevederilor Anexel nr.4 la
R.G.U. (H.G.nr.525/1996) Ordonanta  Guvernului nr.43/1997-
republicata privind regimul drumurilor si Normativul Tehnic - privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane aprobat prin
Ordinul MT nr.49/1998,

* Trama stradala localj existenta va trebui si pastreze caracterul
continuititii traseelor sl sa asigure caracterul de civilizatie de tip
urban, iar racordarea accesuluj va tine cont de razele optime de
racordare la trama stradali.

* Se va asigura un acces carosabil dimensionat astfel incat si permita
accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor.

® In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dizabilitati.

art.3.2.2. - Accese pietonale
* Autorizarea executirii constructiilor va fi permisi numai in cazul
asigurdrii acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.
e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in Spatiile
publice a persoanelor cu handicap locomotor.



* Se vor asigura accesele pietonale in incinta spre dotarile propuse:
parcaje, platforme pentru  colectarea selectiva g deseurilor
menajere,etc

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
* Toate cladirile vor fi racordate 1a retelele tehnico-edilitare publice;

Datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor 1a
canalizarea pluviali este obligatoriu s3 fie facuty pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii,

* Se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare.

* Retelele de cablu si toate noile bransamente pentru electricitate si
telecomumca;il vor fi realizate subteran;

® se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

e Conform Normelor de igiena referitoare la zonele de locuit

34. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMEN SIUNILE
TERENULUI SI CON STRUCTIILOR
art.3.4.1. — Amplasarea in teren
* 1in raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s nu lase aparente calcane ale
cladirilor invecinate;
e cladirile se amplaseazi pe aliniamentul citre traseele si spatiile exclusiv
pietonale, fie continuy, fie grupat sau izolat dar legate prin portice;
® cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot
amplasa izolat sau in regim continuu sau discontinuu;
® sc interzice construirea pe limita posterioars a parcelei, cu exceptia cazului in
care existd un calcan al unej clidiri principale, iar noua constructie se limiteazi
la acoperirea acestuia,
art.3.4.2. - Aspectul exterior al constructiilor

® aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitate Cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;



® S€ va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri
avand in vedere perceperea acestora din clidirile inalte;

® se va acorda atentie modului de tratare 3 acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectivi descendenti din clidirile inalte; culorile
acceptate pentru invelitori se limiteaza Ia nuante de maro, inclusiv
caramiziu (culoarea tiglei ceramice) si nuante de gri-inchis cuprinse in
Codul culorilor RAL;

* incadrarea aspectului exterior (finisaje si invelitoare) in culorile specifice
localitatii stabilite prin HCL fiind acceptate in mod uzual pentry finisajele
la fatade sunt: ,,ocru, crem, verde deschis (olive) sau nuante diferite de gri-
bej”.

® se¢ Interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin
dispunerea neadecvati a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete,
balcoane etc.

art.3.4.3. - Procentul de ocupare al terenului
P.O.T. max. admis = 40,

art.3.4.4. - Coeficientul de utilizare a terenului
C.U.T. max. admis = 1,5

art.3.4.5. - Regimul de inaltime

Rgimul de inaltime: max. P+2F

Regim de inaltime constructij propuse: P+1E(M)-P+2E

Inaltimea constructiei propuse: Hmax. = 11,00m. la cornisa/atic si
13,50 m. la coama (de la CTA incinta) fiind conditionata de asigurarea
insoririi constructiilor invecinate, tinandu-se seama si de modul de percepere
de pe principalele trasee de circulatie,

3-5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,
SPATII VERZI SI iIMPREJMUIR]

art.3.5.1. - Parcaje, garaje si anexe
* Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform HGR 525/1996 actualizata si RLU
PUG Municipiul Piatra Neamt.
® Se vor asigura locuri de parcare pentru proprietari/utilizatori si
vizitatori in incints pentru fiecare locuinti in functie de numarul de
apartamente.



Stationarea autovehiculelor se admite in interiorul parcelei sau in
spatiile de parcare special amenajate- conform plansa Reglementari
Urbanistice, deci in afara circulatiilor publice.

in cazul in care nu exist3 spatiu suficient pentru asigurarea locurilor
de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate
la distantd de maxim 150 metri.

Spatiile amenajate pentru parcarea autovehicolelor vor respecta
normele PSI si vor fi situate Ia o distanta de min. 5 m. fata de
ferestrele camerelor de locuit. Se recomanda organizarea acestora la
sol pe platforme betonate say asfaltate.

in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va
incepe dupi limita proprietatii.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale s1 in
acelasi spirit ca si clidirile de locuit.

art.3.5.2. - Spatii plantate si mobilier urban

L ]

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creirii de
Spatil verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform normativelor in vigoare;

se intezic interventii in Registrul Spatiilor Verzi al municipiului cu
exceptia celor prevazute de lege; spatiile verzi amenajate se vor
completa prin valorificarea spatiilor verzi cuy vegetatie spontana si a
terenurilor degradate.

spatiile neconstruite $1 neocupate de accese $i trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

pentru imbunétatirea microclimatuluj $i pentru protectia constructiei
s¢ va evita impermeabilizarea terenuluj peste minimum necesar pentry
accese, circulatii pietonale, terase;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de
parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 0,6 m.

mobilier urban va fi specific localitatilor de munte prin folosirea
preponderent a materialelor locale,

art.3.5.3. - Imprejmuiri

gardurile spre stradi vor fi transparente, vor avea inaltimea de 1,8 m,
Vor avea un soclu opac de maxim 0,6 m si vor putea fi dublate de gard
viu;



® marcarea limitei proprietitii in cazul parterelor cu functiuni accesibile
publicului se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere,
etc;

CAPIII. - CONCLUZI
Solutia urbanistici adoptatd se 1inscrie in prevederile "PLANULUI
URBANISTIC GENERAL” .

corectitudinea trasirii.

Certificatele de urbanism €€ se vor elibera vor cuprinde elementele
obligatorii din REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomand centralizarea tuturor informatiilor referitoare la operatiile ce
vor urma avizarii P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date, cu scopul
coreldrii si al mentinerii la zj a situatiei din zon4.

Intocmit
arh. R. Fodor



