Municipiul Piatra-Neamt

Directia Cadastru Domeniul Public si Privat

Serviciul Evidenta si Valorificare Patrimoniu

Compartimentul Imobile, Evidenta, Valorificare si Monitorizare Contracte
Nr. 47942 din 28.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea taxelor si tarifelor de ocupare a domeniului public si privat al municipiului
Piatra-Neamt, stabilirea nivelului chiriilor, a redeventelor si a contravalorii folosintei fara forme
legale a bunurilor imobile apartinind Municipiului Piatra-Neamt,
pentru anul 2026

Vazand referatul de aprobare nr.47624 din 27.11.2025 precum si proiectul de hotarare
nr.529 din 27.11.2025, prin care dl. Primar Vasile- Adrian Nitd propune Consiliului Local proiectul
privind indexarea chiriilor §i a redeventelor, indexarea taxelor si tarifelor de ocupare a domeniului
public si privat al municipiului Piatra-Neamt precum si indexarea taxei folosintei fard forme legale a
bunurilor imobile apartindnd Municipiului Piatra-Neamf, pentru anul 2026 ;

Adresa nr.45636 din 12.11.2025 inaintatd de catre Institutul National de Statistica, Directia
Regionald de Statisticd Neamt, prin care ne comunica indicele de inflatie pentru trim.IV al anului 2024
si pentru trim.LII si III al anului 2025, stabilit la 8,9%.

Prezentul proiect de hotarare se refera la:

» aprobarea indexarii chiriilor si a redeventelor pentru contractele aflate in derulare cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statisticd pentru anul 2026;

» aprobarea indexarii taxelor si tarifelor de ocupare a domeniului public si privat al
municipiului Piatra-Neamt precum si indexarea taxei folosintei fara forme legale a
bunurilor imobile ce apartin municipalitatii cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statisticd pentru anul 2026.

» aprobarea indexadrii taxei pentru folosinta farda forme legale pentru terase, utilaje,
autovehicule si alte echipamente care ocupd terenul municipalitatii, cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statisticd pentru anul 2026.

» aprobarea indexarii taxei pentru folosinta fara forme legale pentru cotd parte teren(CPT)
cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul 2026.

» aprobarea indexarii tarifului pentru folosinta unor spatii cu titlu oneros de catre ONG-
uri: asociatii, fundatii-persoane juridice fara scop lucrativ, care conform statutului,
desfasoara activitate de binefacere sau de utilitate publicd, dar nu au fost declarate de
utilitate publica prin Hotarare de Guvern.



si se supune analizei si aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Piatra-Neamt conform anexei la
Raportul de specialitate.

Consideram ca se impune promovarea proiectului de hotarare cu privire la aprobarea indexarii
chiriilor si a redeventelor pentru contractele aflate in derulare, aprobarea indexarii taxelor si a tarifelor de
ocupare a domeniului public si privat al municipiului Piatra-Neamt, indexarea taxei folosintei fara forme
legale a bunurilor imobile ce apartin municipalitdtii, indexarea taxei pentru folosinta fara forme legale
pentru terase, utilaje, autovehicule si alte echipamente care ocupa terenul municipalitatii, indexarea taxei
pentru folosinta fara forme legale pentru cota parte teren(CPT), precum si indexarea tarifului pentru
folosinta unor spatii cu titlu oneros de catre ONG-uri: asociatii, fundatii-persoane juridice fard scop
lucrativ, care conform statutului, desfasoara activitate de binefacere sau de utilitate publicd, dar nu au
fost declarate de utilitate publica prin Hotarare de Guvern, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica pentru anul 2026, in urmatoarea forma:

Art.1.

(1). Pentru contractele de inchiriere si concesiune ce vor fi incheiate in anul 2026, pretul
minim de pornire la licitatie pentru toate bunurile imobile apartindnd patrimoniului Municipiului
Piatra-Neamt va fi stabilit prin rapoarte de evaluare intocmite de un expert evaluator agreat de
ANEVAR si aprobate de Consiliul Local al Municipiului Piatra-Neamt.

(2). Pentru contractele de concesiune aflate in vigoare, stabilirea nivelului redeventei
pentru anul 2026 se va face prin indexarea redeventei aplicate pentru anul 2025 cu rata de inflatie de
8,9% , comunicata de catre Institutul National de Statistica.

(3). Pentru contractele de inchiriere aflate in vigoare stabilirea nivelului chiriei pentru
anul 2026 se va face prin indexarea chiriei aplicate pentru anul 2025 cu rata de inflatie de 8,9%,
comunicatd de catre Institutul National de Statistica.

(4). Pentru ocuparea temporard a terenurilor apartindind Municipiului Piatra-Neamt,
taxa/tariful de ocupare a domeniului public si privat se va calcula prin indexarea tarifului/taxei aplicate
pentru anul 2025 cu rata de inflatie de 8,9% , comunicatd de catre Institutul National de Statistica
stabilit/stabilita In anexa la prezenta.

Art.2. Pentru ocuparea fara forme legale a bunurilor imobile, proprietate a Municipiului Piatra-
Neamf, avand 1n vedere faptul cd respectivele bunuri nu pot fi utilizate de catre municipalitate, nici nu
pot fi valorificate, neincasandu-se la bugetul local contravaloarea acestora de la persoana fizicd/juridica
ce foloseste efectiv imobilul, conform prevederilor Codului Civil, calcularea taxei pentru folosirea fara
forme legale a acestor bunuri imobile, se va face astfel:

1. Pentru persoanele fizice/juridice care au avut o relatie contractuald cu Municipiul Piatra-Neamt
pentru bunul respectiv, taxa se va calcula pornind de la ultima chirie/redeventa care va fi
indexata cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica si aprobat prin HCL
pentru anul respectiv si pana la data efectudrii calculului;

2. Pentru persoanele fizice care nu au avut o relatie contractuald cu Municipiul Piatra-Neamt pentru
bunul respectiv, taxa pentru folosirea fara forme legale este cea stabilitd in anexa la prezenta.



3. Pentru persoanele juridice care nu au avut o relatie contractuald cu Municipiul Piatra-Neamt
pentru bunul respectiv, taxa pentru folosirea fira forme legale este cea stabilitd in prezenta
anexa.

La taxa calculatd se vor percepe penalitdti de intarziere in cuantum de 1% pe lund ori fractiune de
luna, conform Hotararii Consiliului Local nr.336 din 23.12.2016.

Termenul de platd a taxei de folosintd fara forme legale este de 30 de zile de la data primirii
notificarii de platd insotitd de factura fiscala. Din a-31-a zi se vor percepe majorari de intarziere in
cuantum de 1% pe luna ori fractiune de luna, conform H.C.L. nr.336/23.12.2016.

Art.3. Pentru acordurile temporare de ocupare a domeniului public termenul de plata este data
eliberarii acordurilor noi si pentru cele care se reinnoiesc este prima zi a datei de expirare a acordului
anterior.

Art.4. Pentru contractele de concesiune care vor fi incheiate in anul 2026 se stabileste obligatia
concesionarului de a plati cu titlu de garantie cotd parte din contravaloarea redeventei adjudecate, in
cuantum de 30% din valoarea totald anuala a redeventei adjudecata potrivit prevederilor art.325 alin.7
din OUG 57/2016 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5. Pentru contractele de inchiriere care vor fi incheiate In anul 2026 se stabileste cu titlu de
garantie nivelul contravalorii a doud chirii lunare calculatd prin impartirea tarifului anual adjudecat,
impartit la 12 luni inmultit cu 2 potrivit prevederilor art.333 alin.3 si art.334,alin.5 din OUG 57/2016
privind Codul Administrativ.

Art.6. Tarifele aprobate pe mp/luna nu pot fi fractionate.

Astfel, luarea unor masuri pentru solutionarea situatiei de mai sus ar avea un impact pozitiv,
venind in sprijinul beneficiarilor acestor masuri, respectiv, este oportuna pentru valorificarea domeniului
public si privat al Municipiului Piatra-Neamt, in vederea incasarii de venituri la Bugetul Local.

Avand in vedere cele mentionate, propunerea de solutionare de mai sus este reglementata de
prevederile:

Art.871 din CODUL CIVIL din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)

“ Continutul dreptului de concesiune

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o duratd determinatd, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a
contractului de concesiune.”

Art.1777 din CODUL CIVIL din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)

,, Notiune

Locatiunea este contractul prin care o parte, numitd locator, se obliga sa asigure celeilalte parti, numite

locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada, in schimbul unui pret, denumit chirie.”

Art.17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii”

,Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a

Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea

in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de

infrastructura aferente.”’

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotdrasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a

prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa

fie:”, lit. b) “concesionarea®, lit. ¢) “inchiriate”;



Art.129 alin. (2) “Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atributii:”, lit.c) “atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”; Art.129 alin. (6) “In
exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit c), consiliul local:” lit. a) “hotardste darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuitd a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului
sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”; (BUNURI
PROPRIETATE PUBLICA)

Art.129 alin. (6) “In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:” lit. b)

” hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”;
(BUNURI PROPRIETATE PRIVATA)

Art.139 alin. (3) “Se adopta cu majoritatea absoluta prevazuta la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in
functie urmatoarele hotdrari ale consiliului local:” lit. g) “hotadrarile privind administrarea
patrimoniului”;

Art.196 alin. (1) “In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei publice locale adopta

sau emit, dupa caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupa cum urmeaza:” lit. a)
“consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari”;

Art.297 alin. (1) “Autoritatile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitatile

de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:” lit. b) “concesionarea®, lit. ¢) “Inchirierea”.

Art. 307 alin. (4) “Modul de calcul si de plata a redeventei se stabileste de catre ministerele de resort

sau de catre alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile
administratiei publice locale, conform prevederilor legale.

Art. 333 alin. (1) “Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotdrare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General

al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local. ”

Art. 333 alin. (5) “ Inchirierea bunurilor proprietatea a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale

se face pe baza de licitatie publica. ”

Art. 334 alin. (5) “ Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii”.

Avand in vedere competentele Consiliului Local consideram ca proiectul de hotdrare privind
aprobarea indexarii chiriilor si a redeventelor pentru contractele aflate in derulare, aprobarea indexarii
taxelor si a tarifelor de ocupare a domeniului public si privat al municipiului Piatra-Neamt, indexarea
taxei folosintei fard forme legale a bunurilor imobile ce apartin municipalitatii, indexarea taxei pentru
folosinta fard forme legale pentru terase, utilaje, autovehicule si alte echipamente care ocupa terenul
municipalitatii, indexarea taxei pentru folosinta fard forme legale pentru cota parte teren(CPT), precum
si indexarea tarifului pentru folosinta unor spatii cu titlu oneros de catre ONG-uri: asociatii, fundatii-
persoane juridice fara scop lucrativ, care conform statutului, desfasoara activitate de binefacere sau de
utilitate publica, dar nu au fost declarate de utilitate publica prin Hotarare de Guvern cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul 2026, poate fi supus spre analiza si
decizia Consiliului Local.

Avand in vedere caracterul normativ al prezentului proiect de hotarare, acesta urmeaza sa fie
supus dezbaterii publice, insotit de anuntul privind aducerea la cunostinta publica a proiectului, prin
afisare pe site-ul www.piatraneamtcity.ro si pe pagina oficiald de Facebook a municipiului Piatra
Neamt: https://www.facebook.com/municipiulPiatraNeamtl (pe perioada nefunctiondrii site-ului oficial




www.primariapn.ro) conform art. 7 alin. (1), (2) si (4) din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

Propunem ca actul administrativ sa fie comunicat Directiei Cadastru Domeniul Public si Privat,
Directiei Economice si Directiei Taxe si Impozite a municipiului Piatra-Neamt.
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