MUNICIPIUL PIATRA-NEAMT
N384 din 01.09. 4041

RAPORT DE SPECIALITATE

asupra Proiectului de Hotdrdre privind aprobarea Regulamentului privind metodologia de
atestare a persoanelor fizice care doresc sa obtind calitatea de administrator de condominii si
de autorizare a persoanelor fizice autorizate si a persoanelor juridice specializate ca

administrator de condominii si abrogarea HCL nr.9 din 28.01.2021

Avand in vedere Referatul de Aprobare nr. 32526/ 21.08.2025 si Proiectul de Hotarare nr.
376/ 27.08.2025 prin care domnul primar Vasile-Adrian Nita propune Consiliului Local al
Municipiului Piatra Neamt sa aprobe Regulamentul privind metodologia de atestare a
persoanelor fizice care doresc sd obtina calitatea de administrator de condominii si de autorizare
a persoanelor fizice autorizate si a persoanelor juridice specializate ca administrator de
condominii si abrogarea HCL nr.9 din 28.01.2021.
Luand in considerare urmétoarele:

- prevederile Legii nr.196/2018 privind infiintarea si functionarea asociatiilor de
_ proprietari si administrarea condominiilor;

- HCL nr. 9/28.01.2021 pentru aprobarea Regulamentului privind atestarea persoanelor
fizice care doresc sa obtina calitatea de administrator de condominii;

- necesitatea aprobarii unei proceduri de autorizare a persoanelor fizice autorizate sau a
persoanelor juridice care doresc si obtina calitatea de administrator de condominii in municipiul
Piatra Neamt:

- au fost identificate unele lipsuri sau neclaritati in procedura de atestare aprobata initial;

- exista solicitari venite din partea persoanelor juridice in vederea clarificirii cadrului de
autorizare conform art. 64 din Legea nr. 196/2018,

se impune corelarea regulamentului cu legislatia in vigoare si cu prevederile
metodologice in sensul promovdrii proiectului de hotarire ce consti in abrogarea H.C.L.
nr.9/28.01.2021 si aprobarea unui nou Regulament privind metodologia de atestare a persoanelor
fizice care doresc sa obtina calitatea de administrator de condominii si de autorizare a pesoanelor

tizice autorizate si a persoanelor juridice cu anexele aferente.



Prin proiectul de hotarare nr.376/27.08.2025 se aduc urmitoarele modificari si completari
principale:
- clarificarea documentatiei necesare pentru atestarea persoanelor fizice:
- introducerea prevederilor si documentatiei necesare privind autorizarea persoanelor fizice
autorizate si a persoanelor juridice care presteaza servicii de administrare:
- reglementarea modului de verificare a conditiilor minime legale pentru obtinerea autorizatiel:
- reglementarea modului de retragere a atestatului si a autorizatiei de administrator de
condominit;
- stabilirea modelelor de cerere, a modelui de atestat persoane fizice si a modelului de
autorizatie persoane fizice autorizate/persoane juridice;
- instituirea unei evidente distincte pentru persoanele fizice si juridice atestate/autorizate la
nivelul compartimentului de specialitate.

Apreciem cd este necesara aprobarea acestor completari care vor contribui la cresterea
transparentei. responsabilitatii si profesionalismului in gestionarea condominiilor de pe raza
municipiului Piatra Neamt prin promovarea Proiectului de hotarare nr.376/27.08.2025 si

postarea acestuia pe site-ul www.primariapn.ro pentru dezbatere publicd pe o perioadd de 30 de

zile lucritoare de la data afisarii conform art.7 alin. (1), (2) si (4) din Legea nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica. republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, astfel:

Art. 1 — Se aproba Regulamentul privind metodologia de atestare a persoanelor fizice
care doresc s obtina calitatea de administrator de condominii si de autorizare a pesoanelor fizice
autorizate si a persoanelor juridice ca administrator de condominii, cu anexele aferente, respectiv
Anexa 1-0.

Art. 2 — Se abrogd HCL nr. 9/287.01.2021

Solutia de mai sus este reglementata de urmatoarele dispozitii legale:

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- art. 139 alin. (1), care prevede In exercitarea atributiilor ce ii revin. consiliul local
adoptd hotdrari, cu majoritate absolutd sau simpla, dupda caz. ™,

- art. 196 alin. (1) lit. a), care prevede ,.fn exercitarea atributiilor ce le revin, autoritdile
administratiei publice locale adopia sau emit, dupd caz. acte administrative cu caracter
normativ sau individual, dupd cum wrmeaza: a) consiliul local si consiliul judetean adopti

hotdarari’™,
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Avind in vedere caracterul normativ al Proiectului de hotirdre nr.376/27.08.2025,
acesta urmeazd sa fie supus dezbaterii publice, insotit de anuntul privind aducerea la

cunostinti a proiectului, prin afisare pe site-ul www.primariapn.ro conform art.7 alin. (1), (2)

si (4) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd,

republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare.
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