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— Volumul 1 -

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

o Denumirea lucrari: SCHIMBARE SUBZONA FUNCTIONALA IN CB1
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL, ACCESE,
SENS GIRATORIU, RACORDURI LA UTILITATI SI

IMPREJMUIRE”
e Amplasament: str. Dimitrie Leonida nr. 104, NC 51630, mun. Piatra Neamt, jud.
Neamt

Initiator: S.C. BALKY COM S.R.L.- Bucuresti
Elaborator PUZ: S.C. ARHITECT 3D S.R.L.
Nr. proiect: 612-172/2024

Data elaborarii: OCT 2024

1.2. Obiectul PUZ
e Solicitari ale temei-program:

Prezenta documentatie are ca obiect analiza situatiei existente, a potentialului de
dezvoltare urbana a zonei si a optiunilor disponibile de organizare functionala si tehnica a
ansamblului, urmarindu-se totodata reglementarea urbanistica a amplasamentului prin
schimbarea regulamentului urbanistic local pe parcelele studiate.

Raportat la solicitarile investitorului, se considera necesara rezolvarea, in cadrul
prezentului Plan Urbanistic Zonal, a urmatoarelor obiective principale:

- reglementarea functionala a zonei;

- reglementarea indicilor urbanistici POT si CUT ai terenului;

- propunerea zonei edificabile pe amplasament;

- stabilirea distantelor minime a amplasarii constructiilor a fata de limitele de proprietate;

- organizarea circulatiilor Tn cadrul amplasamentului si a legaturilor acestora cu caile de
comunicatii existente;

- propunerea infrastructurii tehnico-edilitare.

La solicitarea beneficiarului, terenul cu NC 51630 in suprafatda de 64510.00mp, situat in
intravilanul municipiului Piatra Neamt, urmeaza a fi destinat amplasarii de constructii cu caracter
comercial si spatii auxiliare, impreuna cu amenajarile exterioare necesare (realizare sens
giratoriu pentru acces pe proprietate, accese carosabile si pietonale, amenajare incintd cu
parcari si spatii verzi) si bransamente la retelele de utilitati existente in zona si schimbarea a
functiunilor existente pe amplasament din A2 (Zona unitatilor mici si mijlocii productive si de
servicii) si Lla (locuinte individuale si colective mici, de tip urban, cu maxim P+2F situate in afara
perimetrelor de protectie construite in regim continuu ( nsiruit), grupat (cuplat) sau izolat ) in CB1
(servicii publice dispersate in afara zonelor protejate).

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire

pag. 4



STR. LILIACULUI NR. 52
cCOoD POSTAL - 610090
PIATRA NEAMT
J27/1524/2004
RO 16911024
CAPITAL SOCIAL - 200R0ON
TEL/FAX - 0333/401230
CIUREA@ARHITECT3D.RO

ARHITE
o

ARHITECT

1.3. Surse documentare n
e Studii si proiecte elaborate anterior PUZ:
- Studiu topografic realizat de ing. Mihai Manuel Manea;
- Studiu geotehnic realizat de ALCROTRADE SRL
- Studiu de oportunitate realizat de S.C. ARHITECT 3 D S.R.L., Piatra Neamt;

e Alte documente:
- Certificat de Urbanism nr. 869 din 24.10.2024 eliberat de Primaria municipiului Piatra Neamt
pentru s.c BALKY COM s.r.l.;
- Plan cadastral al parcelei ce compune amplasamentul studiat;
- Extrase de carte funciara de informare pentru terenul studiat;
- Avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si obtinute de catre initiatorii
prezentei documentatii.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia Zonei
e Date privind evolufia zonei:

Zona studiata se caracterizeaza prin existenta proprietatilor private ale persoanelor fizice
sau juridice, fapt care a favorizat initiativa privatd. Fondul construit existent este compus
preponderent din locuinte unifamiliale si colective, sedii de firma, insa in evolutia urbana a
municipiului se poate observa o tendinta de marire a gradului de ocupare a zonei, constructiile
noi fiind atat sub forma de locuinte (unifamiliale si colective) cat si sub forma de constructii
pentru comert sau servicii.

in apropierea amplasamentului, catre sud (peste calea ferata din vecinatatea de sud a
amplasamentului) se afla bazarul si piata en-gros a municipiului.

e Caracteristicile semnificative ale zonei, relafionate cu evolutia localitatii:

Caracterul general al zonei este dat de o combinatie de cladiri formata din locuinte
unifamiliale, locuinte colective cladiri comerciale de diferite tipuri (cazare, depozitare nepoluanta
de dimensiuni reduse), care se regasesc in stare buna din punct de vedere structural. Zona nu
are un caracter arhitectural dominant, fiecare constructie avand aspectul dictat de functiune, cu
materialele si finisaje dintr-o gama variata. Aceste caracteristici dau zonei un aspect periferic-
urban. Reteaua stradala este dominatd de strada Dimitrie Leonida (cu acces imediat in bd.
General Nicolae Dascalescu), aceasta fiind principala arterd de circulatie din zona respectiv
strada Ecaterina Varga.

e Potenfial de dezvoltare

Parcela studiata afla in partea de sud-est a municipiului, zona fiind separata de centrul
orasului de Muntele Pietricica. Suprafeta de teren liber este suficienta pentru dezvoltarea
ulterioard de constructii cu asigurarea unui procent adecvat de spatii verzi pentru viitorii
ocupanti ai zonei.

2.2 Incadrareain localitate
e Pozitia fata de intravilanul localitatii
Terenul este amplasat in intravilan, in sud-estul municipiului Piatra Neamt, jud. Neamt.

Conform Planului Urbanistic General al localitati amplasamentul este situat in UTR 10-
functiunea dominanta rezidentiala fiind extins pe mai multe zone functionale:

e Lla - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E situate in afara perimetrelor

de protectie,
e A2 — unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii
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e VI1a - parcuri, gradini, scuaruri publice si fasii plantate publice. Este interzisa
schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ

- folosinta actuala a terenurilor: curti constructii;

Relafionare zonei cu localitatea

Conectivitatea rutiera cu restul localitatii este buna. Zona este echipata edilitar. Institutiile
se afla in zona centrala a municipiului.

Accesul la amplasamente se poate realiza din strada Dimitrie Leonida si din strada
Ecaterina Varga.

in imediata vecinatate a amplasamentului se gdsesc constructii cu functiunea de locuinte
unifamiliale, locuinte colective cladiri comerciale de diferite tipuri (cazare, depozitare nepoluanta
de dimensiuni reduse).

2.3 Elemente ale cadrului natural
e Relieful
Amplasamentul studiat este situat in zona Subcarpatilor Moldovei, la limita SE-ica a Muntilor
Stanisoara. In partea de E a localitatii Piatra Neamt se afla muntele Pietricica, cu 580 m
altitudine absoluta si 270 m altitudine relativa. amplasamentul studiat este situat ih Depresiunea
subcarpatica Cracau-Bistrita.

e Geologia
Din punct de vedere geologic, amplasamentul obiectivului studiat apartine zonei miocene,
situata la exteriorul unitatii marginale, fatd de care joaca rolul de avant-fosa. La constitutia sa
iau parte, in mod predominant, depozite cu caracter de molasa. Spre est, aceasta unitate
incaleca in lungul liniei pericarpatice peste depozitele sarmatiene de platforma.

Formatiunea geologica de baza (roca de baza), de varsta Helvetian, este reprezentata

prin doua orizonturi:

Orizontul inferior, cunoscut sub denumirea de "orizontul cenusiu", cu grosimea de 400-500
m, constituit dintr-o succesiune ritmica cu caracter flisoid de gresii calcaroase
microconglomerateice, cenusii si de argile marnoase cenusiu-verzui. La baza orizontului, se
gaseste un nivel caracteristic cu gipsuri, denumit gipsul de Perchiu.

Orizontul superior, cunoscut sub denumirea de "orizontul supraconglomerateic”, cu
grosimea de 600-1000 m, este alcatuit din gresii nisipoase, friabile, nisipuri cenusii, care
alterneaza cu marne cenusii si rosietice. Acest orizont se caracterizeaza prin prezenta
intercalatiilor de sisturi calcaroase si gipsuri (T. Joja, Elena Mirauta, Gr. Alexandrescu, 1968).

Formatiunea acoperitoare apar{ine perioadei cuaternare si cuprinde:

-depozite antropice, constituite din umpluturi (pietris cu nisip si bolovanis + resturi de
materiale de constructii);

-depozite aluvial-coluviale, constituite din argila prafoasa nisipoasa si praf nisipos argilos;

-depozite aluviale, constituite din pietris cu nisip si bolovanis.

e Seismicitatea gi caracteristicile de inghet

Conform normativului P-100-1/2019, aprobat de MTCT, acceleratia terenului pentru
proiectarea constructiilor la starea limita ultima, in perimetrul studiat, corespunzatoare unui
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interval mediu de recurenta de referinta de 225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de
ani, este: ag= 0,259 .
Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns, pentru zona amplasamentului
considerat, este: Tc=0,7 sec ..
Din punct de vedere seismic, conform SR 11100 — 1 / 93, amplasamentul se situeaza in
macrozona cu intensitatea seismica de 6 grade, pe scara MSK.
Conform Legii 575/2001 — Sectiunea V, Anexa 3, amplasamentul face parte dintr-o zona de
risc natural cauzat de cutremure, cu intensitatea seismica, exprimata in grade MSK=7; .
e Hidrologia
Acviferul freatic, din zona amplasamentului, este cantonat in baza depozitelor cuaternare si
este drenat de raul Bistrita.
e Apele subterane
Conform Legii 575/2001 — Sectiunea V, Anexa 5, amplasamentul studiat, situat pe teritoriul
administrativ al municipiului Piatra Neamt, nu prezinta risc de inundatii - Nivelul hidrostatic al
acviferului freatic, se estimeaza a fi interceptat, in zona studiata la adancimi cuprinse intre 2,50
— 4,50 m.
Nivelul hidrostatic al acviverului freatic a fost interceptat la adancime de 2,40m.In cazul
sapaturilor sub acest nivel, se va prevedea o schema de evacuare a apei in proiectele de
executie.

e Clima

Din punct de vedere climatic amplasamentul se incadreaza intr-o zona cu clima temperat-
continentald, caracterizatad prin temperaturi medii anuale de +7° C, cu media minima in luna
ianuarie de —3° C si maxima in luna iulie de +18° C .

Cantitatea totald anuald de precipitatii, pe sectorul investigat, este de 600 — 700 I/m?
conform Hartii precipitatiilor in Roméania .

Cele mai mari cantitati de precipitatii cad vara, intre 38 si 46% din totalul anual, iar cele
mai mici iarna, intre 9 si 18% din totalul anual.

Conform STAS 1709-1/90, dupa repartitia indicelui de umiditate Thorontwhite, zona
amplasamentului se incadreaza la tipul climatic Il, cu Im = 0....20 .

Conform Anexei D la Partea a 3-a din Reglementarea tehnica "Normativ privind calculul
termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor”, indicativ C 107-2005, Zonarea climatica
a Romaniei pentru perioada de iarna, amplasamentul studiat este incadrat in "Zona III" .

Conform Cod de proiectare, Evaluarea actiunii zapezii asupra construciiilor, indicativ CR-
1-1-3/2012, Tabel A.1, in municipiul Piatra Neamt, valoarea caracteristica a incarcarii din
zapada pe sol, este sk=2,0 kN/mp .

Conform Cod de proiectare, Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicativ CR-
1-1-4/2012, Tabel A.1, in municipiul Piatra Neamt, valoarea de referintd a presiunii dinamice a
vantului, este gp = 0,6 kPa (IMR =50 ani) .

Conform concluziilor studiului geotehnic, amplasamentul se inscrie in categoria
geotehnica 2 — ,,terenuri bune” cu un punctaj de 10-13puncte.
2.4 Circulatia
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Terenul studiat are acces la strada Dimitrie Leonida in partea de nord a proprietatii
(strada Laterala — proaspat reamenajata) si la strada Emilia Varga prin partea de Vest. Strada
Dimitrie Leonida are latimea de aproximativ 12.5 m fiind asfaltata iar strada Ecaterina Varga are
o latime de aproximativ 5m — nefiind amenajata. Strada Ecaterina Varga la ora actuala prezinta
o structura rutiera realizata din balast.

Trotuarele aferente strazii Dimitrie Leonida sunt proaspat reabilitate pana la
amplasament sunt adecvate circulatiei pentru persoanele cu dificultati locomotorii. Traficul rutier
in zona este intens, strada Dimitrie Leonida fiind artera de circulatie principala.

Strada Dimitrie Leonida se intersecteaza cu strada Izvoare (DJ 157) pe partea stanga in
sensul kilometrajului in municipiul Piatra Neamt. Totodata strada Dimitrie Leonida se continua
pana la intersectia cu bulevardul Nicolae Dascalescu prin intermediul celor doua bretele una de
urcare si una de coborare

2.5 Ocuparea terenurilor
e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Zona imediat Tnvecinata este edificatd cu locuinte unifamiliale, locuinte colective cladiri
comerciale de diferite tipuri (cazare, depozitare nepoluanta de dimensiuni reduse).

Relationari intre funcfiuni:

Zona studiata este compusa din locuinte si spatii conexe aferente functiunii de locuire
alaturi de cladiri cu functiune comerciala si prestari servicii. Din punct de vedere functional zona
este una eterogena, in zona regasindu-se cladiri de depozitare nepoluantda de dimensiuni
reduse, servicii si alte functiuni, Tnsa nu exista constructii cu functiuni de productie.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona poate fi considerata ca mediu construita din punct de vedere al densitatii cladirilor.
Constructiile noi sunt majoritar locuinte, atat individuale cat si colective, cladiri care cresc
constant densitatea locuitorilor in zona.

Amplasamentul studiat este liber de constructii.

e Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit din zona este compus din locuinte unifamiliale si colective, aflate in stare
buna din punct de vedere structural. Constructiile din apropiere sunt cladiri relativ noi cu
structura de beton in stare buna.
e Asigurarea cu servicii a zoneli, in corelare cu zonele vecine
Terenul studiat se afla la aproximativ 1900 m fata de centrul orasului (Parcul Tineretului),
catre est. Functiuni de tip spital, primarie, consiliu judetean si alte institutii sunt accesibile prin
intermediul strazii Dimitrie Leonida, catre vest.
e Asigurarea cu spalfii verzi
in zona spatiile verzi sunt reprezentate de parcele rezervate pentru verdeata care separa
benzile de circulatie a strazii Dimitrie Leonida. In mare parte acestea sunt in zona - V6 — Spatii
verzi de protectie fatd de infrastructura tehnica. Aceste fasii sunt in mare parte intretinute
corespunzator. In rest, terenul este neamenajat, acoperit cu vegetatie spontana. Lipsa unei
amenajari si ingrijiri corespunzatoare situeaza aceste spatii in categoria terenurilor virane.
e Existenfa unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Prin studiile de teren efectuate anterior elaborarii PUZ nu au fost descoperite pericole
naturale de nici un fel pe terenul studiat.
e Principalele disfunctionalitafi
- insuficiente locuri pentru parcare;
- lipsa trotuare, piste biciclete;
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- str. Ecaterina Varga necesita operatii de intretinere si modernizare;

- fond construit fara reguli coerente si stricte de amplasare (alinieri, retrageri);

- trasee de instalatii haotice;

- cablurile aeriene si traseul aerian al instalatilor de gaz metan sunt elemente
inestetice;.

- accesul la proprietate este insuficient dimensionat pentru functiunea propusa, iar
iesirea din proprietate si incadrarea in b-dul Dimitrie Leonida nu se realizeaza in
conditii optime functionale, si nici de siguranta, traficul auto fiind automat
directionat spre iesirea din oras.

2.6 Echipare edilitara
in zona amplasamentului existd retele de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
gaze naturale si energie electrica, acestea fiind situate la strada Dimitrie Leonida.
Pentru evacuarea deseurilor menajere se vor amenaja platforme betonate pentru
colectarea selectiva a acestora conform prevederilor ordinului ministerului sanatatii nr. 119 din
2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.7 Probleme de mediu
e Relafia cadru natural - cadru construit

Constructiile existente in vecinatate céat si cele propuse realizeaza o relatie de echilibru
cu cadrul natural inconjurator. Acestea nu influenteaza si nu vor influenta in nici un fel
integritatea cadrului natural, fauna, flora terestra sau acvatica, monumente ale naturii sau arii
protejate.

e Evidentiereariscurilor naturale si antropice

in zona nu se semnaleaza fenomene fizico-geologice active (alunecéri sau prabusiri de
teren) care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii. De asemenea, zona nu prezinta
surse de poluare a mediului inconjurator.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul de comunicafii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona

Pana la data elaborarii prezentei documentatii nu au fost depistate conflicte cu trasee de
retele subterane sau aeriene cu exceptia traseului retelei de gaz metan (presiune redusa)
pozata inestetic pe elevatia imprejmuirii la strada Dimitrie Leonida.

e Evidenfierea valorilor de patrimoniu ce necesita protecfie

In zona studiatd nu existd monumente sau arii protejate.

e Evidentfierea potenfialului balnear gi turistic
Zona studiata nu are potential balnear sau turistic.
e Calitatea aerului

in zona studiatd nu exist& surse majore de poluare a aerului.

Ca sursa minora de poluare a aerului poate fi identificata emisia de noxe provenite de la
autovehiculele care circula in zona si particulele de praf in suspensie antrenate masini in zonele
de circulatie rutiera si cele antrenate de vant in zonele de teren viran, deasemenea in zona este
si statia de epurare Piatra Neamt.

Péana la data elaborarii prezentei documentatii nu au fost raportate depasiri ale nivelurilor
maxime admise in atmosfera pentru astfel de poluanti.

e Calitatea apelor
in zona nu exista surse de poluare a apei.

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire
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e Calitatea solului
In zona nu exista surse de poluare a solului, iar la nivel suprateran nu au fost raportate
depozitari necontrolate de deseuri.

2.8 Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei, la fel ca in oricare altd zona a tarii sunt, cu siguranta, cele care
sustin dezvoltarea locala, cresterea nivelului de trai si fixarea fortei de munca locala.

Investitia propusa Tn prezenta documentatie va genera locuri de munca noi pe termen
lung, dar este si de natura sa ocupe temporar forta de munca locala. De asemenea, investitia
propusa creeaza conditii optime pe termen lung pentru atragerea si fixarea populatiei care
doreste sa ocupe locuri de munca in municipiul Piatra Neamt.

Avantajele principale ale zonei sunt distanta relativ mica fata de centrul orasului,
accesibilitatea buna, echiparea edilitara, precum si compatibilitatea cu functiunile deja existente
in zona. Aceste aspecte fac ca zona studiata sa fie una deosebit de atractiva pentru potentialii
locuitori.

Pentru consultarea populatiei cu privire la proiectul de fata, se va derula
procedura legala. Eventualele observatii sau obiectii se vor depune la sediul Primariei
Municipiului Piatra Neamt.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform rezultatelor studiilor efectuate nu fost identificate elemente care sa influenteze
n mod defavorabil implementarea investitiei propuse.

Conform studiului geotehnic este posibila edificarea cladirilor in forma propusa cu
conditia respectarii masurilor prevazute in acesta.

Amplasamentul studiat are posibilitatea racordarii la toate retelele edilitare din zona,
pastrand distantele de protectie regulamentare fata de respectivele retelele.

In conditiile unei bune compatibilitati intre functiunea existentd si cea propusa pentru
amplasamentului studiat, cat si tendintele de dezvoltare a zonei din vecinatate, se poate
considera ca investitia propusa este una oportuna.

3.2 Prevederi ale PUG
Conform Certificat de Urbanism nr. 869 din 24.10.2024 eliberat de Primaria municipiului
Piatra Neamt pentru S.C BALKY COM S.R.L., prevede pentru zona studiatd urmatoarele
reglementari:

Terenul este incadrat in UTR 10 — Maratei - cu functiunea dominanta rezidentiala fiind extins
pe mai multe subzone functionale;
e Lla - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E situate in afara perimetrelor
de protectie,
e A2 — unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii
e Vl1a - parcuri, gradini, scuaruri publice si fasii plantate publice. Este interzisa
schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ
- folosinta actuala a terenurilor: curti constructii;

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire
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Conform prevederilor din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Piatra Neamt nr.

24/2005-2018, zona L1la este caracterizata prin urmatoarele reglementari: locuinte individuale
si colective mici, de tip urban, cu maxim P+2 situate in afara perimetrelor de protectie

locuinte individuale si colective mici cu regim de inaltime P, P+M, P+15, si maxim P+2° (sau
max. P+25+M in subzonele L1a, L1c), in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat
functiuni complementare zonei (comert, alimentatie publica, prestari servicii la parterul
locuintei sau amenajarea unor spatii independente pentru comert, servicii necesare pentru
satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

spalatorii auto pentru turisme, self service, self care, aspirare etc.

institutii si servicii publice;

spatii verzi amenajate, locuri de joaca pentru copii, mobilier urban;

accese pietonale, carosabile, parcaje.

Lla - se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul a coeficientului de

utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60%
din aria unui nivel curent;

se admite extinderea cladirilor existente sau constructii noi pe aceiasi parcela pana la
limita POT admis in subzona.

se admit functiuni comerciale, alimentatie publica si prestari servicii profesionale cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250,0 mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o
arie de servire de 250,0 m;

L1 - seinterzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,

care genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22,00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22,00;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze si statii service de intretinere auto;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

A2 - Zona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii.

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire
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A2 - Utilizari admise - Activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii,
destinate distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor
activitati comerciale (dar nu de vanzare cu amanuntul) care necesita suprafete mari de
teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu
pentru camioane — incarcat, descarcat si manevre. In mod obisnuit activititile permise
sunt cele care creeaza in mod redus disconfort/incomodare, activitati care se desfasoara
in intregime in cladiri (mai putin parcare, incarcat, descarcat si manevra), nu necesita
spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor obtinute si
care nu genereaza emisii poluante.

- Garaje publice sau private, service auto, statii ITP cu spatii mari de parcare

A2- Utilizari admise cu conditionari -Activitatile actuale vor fi permise in continuare, cu
conditia diminuarii poluarii. Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu
conditia sa nu agraveze situatia poluarii:

- se pot localiza cu aceleasi conditi de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni
Implantari complexe de birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
o birouri profesionale sau de afaceri;
o servicii pentru afaceri;
o institutii financiare sau bancare;
o restaurant (conventional).
- Implantari complexe industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
o productie manufacturiera;
o birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare
o secundara;
o constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante

explozive sau toxice conform prevederilor legale;

o depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;
o restaurant (conventional).

- se admite depozitare comerciald, prestari, servicii si comert S.max de 10000,0 mp ADC (1500,0 mp

suprafata de vanzare) per unitate si/sau amplasament;

(@]

A2- Utilizari interzise - In toate unitatile teritoriale de referintd ale zonei A se interzice
amplasarea unitatilor de invatamant si orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor
in care poluarea depaseste coeficientii maxim admisi. Se interzice amplasarea locuintelor.

Vla - Parcuri, gradini, scuaruri publice si fasii plantate publice;

Vla - Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in : spatii plantate;
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
oglinzilor de apa; mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna; constructii pentru expozitii,
activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare
flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si comert; adaposturi, grupuri sanitare,
spatii pentru administrare si intretinere; parcaje.

Vla - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire
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3.3 Valorificarea cadrului natural

Conditiile geotehnice, cele de relief local si cele climatice din zona amplasamentului
studiat, sunt favorabile investitiei propuse.

La proiectarea viitoarelor constructii se va tine cont de informatiile si recomandarile
enumerate in studiul geotehnic.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor prezenta obligatoriu propuneri de
amenajare peisagistica zonelor incadrate in V1a —spatii verzi.

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesurile carosabile necesare noului obiectiv sunt pentru:

e autoturisme consumatori si personal, acces la locurile de parcare si aprovizionare, acces la
curtea de serviciu.

In zona studiata circulatia carosabild principala se desfisoara pe strada Dimitrie Leonida,
cale de circulatie publica ce asigura intrarea si iesirea carosabila la proprietatea studiata. In
prezent iesirea carosabila este directionata obligatoriu spre iesirea din oras, in timp ce intrarea se
face obligatoriu dinspre oras, nefiind posibila intreruperea liniei continue pentru facilitarea
accesului la proprietate. Avand in vedere functiunea propusa si fluxul auto preconizat, aceste
inconveniente vor creea nu doar disconfort functional pentru utilizatorii centrului comercial , dar si
blocaje ale traficului auto si reducerea sigurantei rutiere in zona.

Se propune amenajarea intersectiei prin realizarea unui sens giratoriu cu diametrul interior
de 17,00 m, respectandu-se prevederile Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumurile publice AND 600 — 2010. Intersectia va fi echipata cu un inel central cu raza de 8,50 m.
Inelul central va fi delimitat de borduri de tip BL 101, 100 x 62 x 60 montate pe fundatie din beton
de ciment C 30/37. Inelul central va fi umplut cu paméant coeziv, la partea superioara realizandu-se
un strat de pamant vegetal de 20,00 cm. Inelul de sigurana cu o latime de 2,00 m va fi realizat cu o
panta de 4 % din pavele carosabile autoblocante, fiind incadrate de borduri 25 x 20 x 500 montate
pe fundatie din beton de ciment C 30/37.

Pentru amenajarea sensului giratoriu propus este necesara modificarea spatiului verde ce
are in prezent rol separator intre benzi, spatiu verde inventariat in Registrul Spatiilor Verzi al
Municipiului Piatra Neamt cu ID 125- SVVS, cu suprafatd de 566.90mp. Reconfigurarea spatiului
verde se va realiza conform plansei U4, rezultand 3 pastile verzi cu rol de separator cu suprafate
de 17.30/24.65/21.27 mp si pastila centrala a sensului giratoriu, cu suprafata verde de 167.30 mp,
Deasemenea se rezerva teren in suprafata de 338 mp pentru a fi cedat domeniului public pentru
spatiu verde. In total spatiul verde realizat va avea o suprafata de 568.52 mp, astfel incat nu se
diminuaza suprafata verde initiala.

Se va mentine si moderniza accesul existent (pietonal si auto) din strada Dimitrie Leonida
tot pe latura nordica.

Se va amenaja Strada Ecaterina Varga care la ora actuala prezinta o structura rutiera
realizata din balast. Prin prezenta documentatie se propune modernizarea acestei strazi pe o
lungime de 152,00 ml dupa cum urmeaza:

- strat de fundatie din balast in grosime de 25 cm;

- strat de baza din piatra sparta in grosime de 15 cm;

- strat de legatura din mixtura asfaltica de tip BADPC 22,4 in grosime de 6 cm;

- strat de uzura din beton asfaltic de tip BA 16 in grosime de 5 cm.

Strada va fi echipata cu trotuar cu latimea de 1,20 m.

La analiza drumurilor existente si la propunerile de interventie asupra acestora s-a avut in
vedere respectarea Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 43/1997, aprobata cu Legea nr. 82/1997,

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire
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Ordonanta pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, precum si a noilor
normative:
e Ordinul nr. 44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator
e Ordinul nr. 45/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobaarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor
e Ordinul nr. 46/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice
e Ordinul nr. 47/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si
rurale
e Ordinul nr. 49 / 1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

Au fost avute in vedere si reglementarile tehnice urmatoare:

e Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor (aprobate cu

Ordin MT nr.45/1988)

e Norme tehnice privind amplasarea lucrarilor ediliare, a stalpilor si a pomilor in localitati
urbane (aprobate cu Ordin MT nr.47/1988)
e Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati urbane (aprobate cu

Ordin MT nr.48/1988);

3.4.2. Parcaje

PARCAREA MASINILOR se va face EXCLUSIV pe terenul aflat in proprietate prin
realizarea de parcari la nivelul solului:

- locuri de parcare: cca. 430 din care 15 locuri pentru personae cu dizabilitati

Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

3.4.3. Sistematizarea verticala

Sistematizarea verticala va fi rezolvatda cu pante corespunzatoare ale suprafetelor
carosabile si zonelor verzi.

Pentru realizarea obiectivului studiat sunt necesare lucrari in vederea asigurarii unei
declivitati acceptabile pentru:

- asigurarea accesurilor in cladire, inclusiv a persoanelor cu dizabilitati functionale;

- realizarea parcajelor

- scurgerea apelor de suprafata.

La amplasarea noilor constructii precum si la amenajarea drumurilor, platformelor se va
avea in vedere rezolvarea unitara a colectarii apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul de
colectare unitar al zonei, prin racordare la bazinul (bazinele) de retentie a apelor pluviale.

Apele meteorice, dupa colectarea lor si epurarea prin sisteme de separatoare de nisip Si
uleiuri petroliere “Separator de nisip si ulei mineral”’, asigurandu-se incadrarea in normele
Normelor NTPA-001/97, se vor racorda la retelele de incinta si vor fi colectate intr-un bazin de
retentie care se va realiza in incinta aferenta investitie.

Apa colectata se foloseste pentru nevoi igienico-sanitare, menajere, pentru necesar PSI,
stropit spatii verzi.

3.4.4. Spatii verzi

Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.

Spatiile verzi amenajate la realizarea obiectivului comercial vor reprezenta minim 10% din
suprafata terenului. Acestea vor fi folosite si pentru realizarea retelelor subterane, amplasarea
stalpilor pentru iluminatul public si pentru plantarea pomilor.

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire
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3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

e Reglementari

Constructiile si amenajarile propuse se vor amplasa conform zonificarii si organizarii

functionale, cu amplasarea retrasa, conform planselor desenate fata de limitele de proprietate.

Se va urmari amenajarea terenului intr-un mod echilibrat din punct de vedere peisager,

Se va crea 0 zona cu o expresie unitara, organizata, curata.

e In cadrul prezentului PUZ se propune schimbarea partiala a functiunilor
existente pe amplasament din Lla (locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2E situate in afara perimetrelor de protectie ) si A2 (Zona unitatilor
mici si mijlocii productive si de servicii ) in CB1 - (servicii publice dispersate in
afara zonelor protejate), Zona Vl1a parcuri, gradini, scuaruri publice si fasii
plantate publice se pastreaza deoarece este interzisa schimbarea destinatiei
acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi schimbata prin PUZ.

o Bilantteritorial

Suprafata o
teren Suprafata
Zonificare functionala ; % teren %
’ existent 2
(m?) propus (m?)
CB1 - servicii publice dispersate in afara zonelor protejate
- Suprafata cu vegetatie spontana 64484 100 - -
- Suprafata construibila 26 - 28500 44
- Suprafata circulatii - rutiere - - 12902 20
- Suprafata circulatii - alei, platforme, i i 15247 2381
parcaje
- Suprafata elemente exterioare - - 100 0.16
- Suprafata spatii verzi / plantate + V1a
(existent) — min 10% 7138 11.09
- Suprafatd teren rezervat pentru
domeniul public ) ) 285 0.44
Suprafata teren rezervat pentru domeniul ) ) 338
public pentru registrul spatiilor verzi 0.50
TOTAL CB1 64510 100 64510 100

e |Indici urbanistici

Zona ,,CB1 - servicii publice dispersate in afara zonelor protejate”
POT maxim admis =50 %
CUT maxim admis =2.4

H max. admis =15.00 m (la cornisa/atic)
Regim de inaltime maxim admis = S(D)+P+2F
Retragere aliniament principal = 10,00 m fata de strada Dimitrie Leonida

Suprafata edificabild este definita conform plansei U4 — Reglementari Urbanistice,

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire
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tinand cont de forma neregulata a terenului retragerile fata de limitele de proprietate
laterale:

= minim 10m fata de limita de proprietate de la Nord;
= minim 10m fata de limita de proprietate de la Vest;
= minim 10m fata de limita de proprietate de la Sud;

Retragere fata de limitele de proprietate posterioare = minim 10m fata de limita de
proprietate adiacenta NC 63614 si 22m fata de firul cel mai apropiat de cale ferata aferent
NC 63614.

Limita edificabilului poate fi depasita de elemente constructive, dotari si amenajari
exterioare, cum ar fi; platforma gospodareasca, echipamente pentru echipare edilitara
(post de fransformare, generatoare electrice, rezerva de apa pentru incendiu),
echipamente pentru reclama (piloni, steaguri, panouri, totemuri), copertine de protectie,
balcoane, frotuare, circulatii tehnice, ziduri de sprijin si alte elemente specifice de mobilare
urbana.

Distanta intre cladiri cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la
cornisa a celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de
6,0 m numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturala.

- Parcaje: locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se
dispun in constructii subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un
arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 0,6 m inaltime; se vor asigura locuri de
parcare in incinta pentru personal si platforme betonate pentru autovehicolele de transport
marfa sau parcari ocazionale, locuri de parcare pentru clienti, precum si parcari de resedinta
pentru locuintele colective. Parcajele necesare se vor calcula conform anexei nr.3 la
RLU.Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice

Orice schimbare de destinatie a spatiilor interioare se va autoriza cu conditia asigurarii
locurilor de parcare necesare specifice noii functiuni, fara a afecta numarul locurilor de parcare
disponibile pentru spatiile care isi pastreaza destinatia, calculate specific functiunii.

Sunt permise subsoluri si demisoluri la cladiri in plus fatd de regimul de inaltime
specificat cu conditia respectarii valorii CUT maxim admise reglementata.

Vl1a - POT cu constructii, circulatji, platforme = maxim 15 %
Vla - CUT maxim 0,2 (mp. ADC/ mp teren)

Vla - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si oglinzilor de apa;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si
comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.
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CIRCULATII SI ACCESE.

Vla - se vor conserva, de regula, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele
transversale si tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a

compozitjei.

Se admit modificari ale tramei in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al
traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii compozitiei de ansamblu.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de
imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor prezenta obligatoriu propuneri de
amenajare peisagistica zonelor incadrate in V1a —spatii verzi.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Vla - extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice se va face in bazine decorative

pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- se va da o atentie deosebita iluminatului public.

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE MOBILIER URBAN SI ELEMENTE DE FOR PUBLIC

V1 — V8 — plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare

categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2 m inal{ime.

- din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget se
vor utiliza specii locale de arbusti, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele
V1 si V2.

- Imprejmuiri - V1a — spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu
vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,6 m inaltime, fie prin
borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 m terenul va fi coborat cu minim 0,1
metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru impiedica poluarea cu praf provocata
de scurgerea pamantului pe trotuare.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

In zona amplasamentului exista retea de alimentare cu apa si retea canalizare conform aviz nr.
1866 / 31.01.2025 eliberat de Compania Judeteana Apa Serv SA

e Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza de la reteaua de distributie existenta OL Dn150 pe
strada Ecaterina Varga, prin intermediul unei conducte din polietilena de inalta densitate ,
montata ingropat sub adancimea de inghet .

e Canalizare

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin intermediul unui colector cu
functionare gravitationala realizat din confucta Pvc 200-250 Sn8 , echipat cu camine de vizitare

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire
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la intersectii si schimbari de directie . Colectorul propus in incinta va colecta si deversa debitul
menajer in reteaua de canalizare menajera existent in zona , pe strada Ecaterina Varga.

Colectarea apelor pluviale din zona amenajata se va realiza prin intermediul de guri de
scurgere cu sifon si depozit , amplasate conform sistematizarii verticale si a amenajarii zonelor
de parcare .

Debitul pluvial colectat va fi epurat intr-un separator de hidrocarburi din beton armat
cu: by-pass interior, filtru de coalescenta si obturatoare automate, vopsit cu lac epoxidic.
Separatorul de produse petroliere este conform cu specificatiile europene EN 858 -1 , OUG
195/2005 , precum si cu reglementarile NTPA 001 sau 002/2002 . Separatorul se va montat
ingropat fiind carosabil si echipat cu inele de ajustare pentru aducere la cota terenului
natural . Din separator apa va fi deversata in reteaua de canalizare pluviala existenta in
zona.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a imobilelor propuse se va realiza la reteaua electrica
existenta in zona pe strada Muncii conform aviz 1005854520 emis in data de 29.01.2025
eliberat de Delgaz Grid.

Pe teren exista o cladire care se va pastra si moderniza cu destinatia de Post Trafo.

e Telecomunicalfii

in zona exista retele de telecomunicatii, iar constructile propuse se vor racorda la

acestea. toate noile bransamente pentru telecomunicatii vor fi realizate ingropat.
e Alimentare cu caldura

incalzirea constructiilor propuse se va realiza in sistem individual cu centrale termice pe

gaz sau electrice.

e Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaz metan a zonei studiate se va realiza la reteaua de distributie gaze
naturale existenta pe strada Dimitrie Leonida in zona amlasamentului conform aviz nr.
214915993 / 28.01.2025 eliberat de Delgaz Grid.

e Gospodarire comunala

Colectarea deseurilor menajere se va realiza in baza unui contract incheiat cu operatorul
de salubritate local. Se vor realiza platforme menajere (conform planselor desenate) unde
deseurile se vor colecta selectiv, pe categorii.

3.7 Protectia mediului

In cadrul prezentului PUZ se iau n considerare necesitatile de protectie a mediului, si se
propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Astfel, prin regulamentul de urbanism se prevede utilizarea eficienta si durabild a
spatiului existent, asigurarea facilitatilor de desfasurare a activitatilor propuse, cu conservarea
factorilor de mediu. Propunerile prezentei documentatii de urbanism nu afecteaza mediul.

e Protectia calitatii apelor

Prin solutile adoptate (de alimentare cu apa si de canalizare menajera) — se elimina
posibilitatea de infiltratii in sol a diverselor surse de poluanti.

Din procesul de construire nu rezultd substante care sa afecteze calitatea apei, iar
impactul functiunii propuse asupra corpurilor de apa de suprafata si a panzei freatice este
nesemnificativ.

e Protecfia aerului

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire
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Nu existd surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia
autovehiculelor — surse mobile care genereaza poluanti precum monoxid de carbon, oxizi de
azot, dioxid de sulf, hidrocarburi nearse — intermitente.

Tinand cont de faptul ca terenurile pe care se propun prezentele reglementari urbanistice
se afla intr-o zona cu densitate medie de cladiri iar inaltimea acestora este joasa, curentii de
aer circula fara impedimente, indepartand eventualele elemente poluante. Circulatia
autovehiculele care acceseaza zona nu poate produce un nivel de poluare care sa afecteze in
mod semnificativ calitatea aerului.

e Protecfia impotriva zgomotului gi vibrafiilor

In faza de executie sursele de zgomot si vibratii sunt produse atat de actiunile propriu-
zise de munca mecanizata cat si de traficul auto din zona de lucru.

In faza de exploatare a imobilelor datoritd functiunii propuse nu existd potential pentru
producerea de zgomote si vibratii care sa aiba un impact semnificativ asupra locuitorilor.

e Protectia impotriva radiafiilor

Functiunea propusa nu va produce surse de radiatii, nefiind necesare dotari, amenajari

sau masuri pentru protectia impotriva radiatiilor.
e Protecfia solului si a subsolului

Prin destinatie propusa nu se produc surse de poluare a solului si subsolului.

Surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista, decat accidental de la
pierderea de carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate
fara a avea efecte nedorite asupra solului.

Pentru perioada de exploatare, surse posibile de poluare sunt: depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor menajere. Se vor respecta prevederile legale cu privire la
gestionarea deseurilor.

e Protecfia ecosistemelor terestre gi acvatice

In zona studiata nu exista ecosisteme terestre si acvatice protejate.

e Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Amplasamentul studiat este situat in interiorul localitatii si va functiona ca parte
componenta a acesteia. Nu exista factori de perturbare a asezarilor umane sau a unor obiective
de interes public.

o Gospodarirea degeurilor generale de amplasament

Eventualele deseuri vor fi colectate in europubele pentru colectarea deseurilor, dispuse

pe spatii special amenajate si transportate de societati de salubrizare autorizate.
o Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Exploatarea functiunilor propuse nu genereaza substante toxice sau periculoase.

3.8 Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica din zona sunt caile de circulatie si spatiile verzi, situate in
nordul amplasamentului conform tabelului prezentat pe plansa U5.
Solutia de studiu propune amenajarea interioara a amplasamentului raportat la
necesitatile impuse de functiunea propusa.

Reglementari obligatorii: se va asigura racordarea urbanistica fluenta a subzonei noi
edificabile la subzona constructiilor existente, prin solutii de continuitate a circulatiei pietonale,
accese auto, parcaje si spatii verzi de protectie.

Dotari de interes public: se va reglementa amplasarea dotarilor de interes public pe
proprietatea beneficiarului. Se va prevedea o0 zona tip parc public aferent zonei comerciale,
dotat cu locuri de joaca pentru copii si amenajari specifice in zona Vla din estul
amplasamentului. Aceasta zona se va studia la nivel de Autorizatie de construire.

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire
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Terenul studiat este proprietate privata a initiatorului prezentei documentatii.

4. CONCLUZII si MASURI iN CONTINUARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de extinderea infrastructurii tehnico
— edilitare, realizarea constructiilor propuse, precum si amenajarea incintelor cu spatii verzi si
alei carosabile si pietonale conform necesitatilor.

Consideram ca, pentru amplasamentul studiat, schimbarea partiala functiunii actuale,
intr-o functiune similara si compatibila cu cea existenta este oportuna. Functiunea propusa vine
sa o completeze pe cea existenta si sa sporeasca potentialul locativ al zonei.

Tntocmit,
arh. lonel Ciurea
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— Volumul 2 —
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU

Prezentul regulament de urbanism s-a intocmit in vederea reglementarii urbanistice a
unui teren din intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada Mihai Stamatin, nr. 3 cu numarul
cadastral 52387.

Lucrarea de fata propune schimbarea functiunilor existente pe amplasament din A2
(Zona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii) si L1a (locuinte individuale si colective mici,
de tip urban, cu maxim P+2F situate in afara perimetrelor de protectie construite in regim continuu (
ingiruit), grupat (cuplat) sau izolat ) in CB1 (servicii publice dispersate in afara zonelor
protejate).”.

Prezentul Regulament de Urbanism contine prescriptii si recomandari cu privire la
organizarea terenului studiat in corelare cu vecinatatile, transpuse in indicatori urbanistici pentru
zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism - RLU - detaliaza reglementarile din PUZ, acesta fiind
elaborat pe baza Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996, al ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal (Indicativ
GM-010-2000) si reglementarile tehnice date prin certificatul de urbanism nr. 30 din 12.04.2021
emis de primaria municipiului Piatra Neamt.

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism -RLU- a fost elaborat in conformitate cu prevederile
urmatoarelor legi, acte normative si acte de informare:
- Legea nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- HGR nr.525/1996 - Regulamentul General de Urbanism, republicat;
Ordinul M.L.P.A.T.nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-
010-2000;
- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- Legea 287/2009 republicata, privind codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea protectiei mediului nr. 137/1995 republicata - cu modificérile ulterioare;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile ulterioare;
- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;
- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;
- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;
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- Legea nr. 211/2011 republicata, privind regimul deseurilor;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- H.G.R. nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Certificatul de Urbanism 869 din 24.10.2024 eliberat de Primaria municipiului Piatra Neamt
pentru s.c BALKY COM s.r.l,;

- Avizul de oportunitate nr. 61 din 17.12.2024 eliberat de Primaria Municipiului Piatra Neamt
pentru prezenta documentatie PUZ;

- Auvizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 869 din 24.10.2024 eliberat de Primaria
Municipiului Piatra Neamt, si obtinute de initiatorul PUZ.

3. Domeniul de aplicare

Prevederile stabilite in prezentul PUZ si RLU se vor aplica in vederea realizarii
constructiilor si amenajarilor zonei studiate.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUZ se va desfasura dupa cum urmeaza:

- LUCRARI CE NECESITA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE:

Lucrari de construire, extindere, reparare, consolidare, protejare precum si orice alte
lucrari indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie executate dupa aprobarea PUZ si RLU, la
constructiile private sau publice, pe baza de Certificat de Urbanism emis de Primaria Piatra
Neamt cu avizele specifice cerintelor de calitate a constructiilor potrivit prevederilor legale.

Avizele si acordurile se emit de organismele abilitate, potrivit legii.

- LUCRARI CE NU NECESITA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE:

Se pot executa fara Autorizatia de Construire toate tipurile de lucrari mentionate explicit
in art.11 din Legea nr.50/1991 republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, in conditiile
legii.

Zonificarea functionala propusa este evidentiatd in plansa ,Reglementéri urbanistice —
zonificare” in care este evidentiat teritoriul reglementat si sunt stabilite conditile de amplasare si
conformare a constructiilor, obligatoriu de respectat, in cadrul fiecarei subzone.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1.Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit
Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.
e Terenuri agricole din extravilan
Prin prezentul PUZ nu se intervine asupra terenurilor din extravilan.
e Terenuri agricole din intravilan
Prin prezentul PUZ se schimba folosinta terenului din ,curti constructii” in ,,curti constructii
si drum”.
e Suprafete impadurite:
Amplasamentul studiat nu cuprinde suprafete impadurite.

e Resursele subsolului
Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate resurse ale subsolului.
e Resursele de apa
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Amplasamentul studiat nu se afla in albia minora a unui rdu sau cuveta unui lac.
Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile este permisa numai cu asigurarea masurilor
de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane.

e Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Pentru pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic, in zonele naturale de
interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica, identificate si delimitate ca
atare, se vor respecta conditiile de autorizare a executarii constructiilor potrivit legii in functie de
particularitatile specifice fiecarei zone.

e Zonele construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate ca atare prin Hotarare a Consiliului Judetean
Neamt, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Neamt, subordonate
Ministerului Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Locuintei.

In cazul in care in timpul lucrarilor de decapare a solului vegetal sau de efectuare a
sapaturilor pentru fundatii se descopera puncte cu vestigii arheologice, investitorul va opri
lucrarile si va anunta DJC Neamt si Primaria municipiului Piatra Neamt asupra descoperirilor, in
conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003.

2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.

Prin studiile de teren efectuate anterior elaborarii PUZ nu au fost descoperite pericole
naturale de nici un fel pe terenul studiat.

in zond nu se semnaleaza fenomene fizico-geologice active (alunecari sau prabusiri de
teren) sau activitati antropice care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

- Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. in
sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

- Autorizarea executarii constructiilor se permite doar daca este asigurat accesul unitatilor
speciale de interventie in caz de urgenta, potrivit legislatiei in vigoare la data autorizarii.

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisé. In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului. Fac exceptie de la prevederile de mai sus
constructile si amenajarile care au drept scop protectia si intretinerea retelelor de utilitati
publice.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.
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- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

- Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru lucrari de
utilitate publica, este interzisa. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe
baza documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii si a
documentatiilor tehnice la faza D.T.A.C. intocmite n acest scop.

3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, prezentate in anexa nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism.

- In proximitatea drumului public constructiile se pot autoriza doar cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii, cu avizul conform al organelor de specialitate.

- Cladirile vor fi la minim 10.00m fata de limita de proprietate cu str. Dimitrie Leonida.

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale:

a) Retragere fata de limitele de proprietate posterioare = minim 10m fata de limita
de proprietate adiacenta NC 63614 si 22m fata de firul cel mai apropiat de cale ferata
aferent NC 63614.

b) Retragere fata de limitele de proprietate laterale:

tinand cont de forma neregulata a terenului retra gerile fata de limitele de proprietate
laterale:

= minim 10m fata de limita de proprietate de la Nord;
= minim 10m fata de limita de proprietate de la Vest;
= minim 10m fata de limita de proprietate de la Est;
Respectarea Codului Civil privind amplasarea fata de limitele proprietatii (masurata de la
limita balcoanelor / ferestrelor cu servitute de privire)

Distanta intre cladiri cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la
cornisa a celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de
6,0 m numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturala.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal instituita, dintr-o proprietate
adiacentd strazii, conform destinatiei constructiei. Latimea accesului la drumurile publice va
avea minim 4,0m s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. in mod exceptional
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se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute mai sus, cu
avizul unitatii teritoriale de pompieri. Se vor respecta prevederile anexei 4 la RGU (H.G. nr. 525
/1996), sia O.G. nr. 43 / 1997 — republicata.

- Este permisa modificarea acceselor sau realizarea unor noi accese din drumul public, in
conformitate cu anexa nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism, doar cu avizul unitatii
teritoriale de pompieri.

- Orice acces la domeniile publice se va face in conformitate cu autorizatia de construire
eliberata de primaria municipiului Piatra Neamt.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
dacd se asigurd accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. in sensul
prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

- Accesele pietonale (minim latime de 1.00m) vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii care folosesc mijloace de deplasare specifice.

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.

- Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de utilitati.

- De la dispozitile de mai sus se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice,
in urmatoarele conditii:

o investitorul/proprietarul se obligd sa prelungeasca reteaua existenta, atunci céand
aceasta are capacitatea necesara,;

o investitorul/proprietarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente;

o investitorul/proprietarul se obliga sa construiasca noi retele.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate si eventualele devieri de retele
existentede a retelelor edilitare publice se realizeaza catre investitor sau proprietar, partial sau
in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau beneficiar.

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului daca legea nu dispune altfel.

- Lucréarile prevazute la punctul anterior, indiferent de modul de finantare intra in
proprietatea publica a municipiului Piatra Neamt.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine. Racordarea burlanelor
la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare. Se va asigura captarea si
evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in reteaua publica de canalizare.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri ori vor fi
realizate Tngropat.

- Se interzice in interiorul parcelelor dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV, etc).

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii
Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire
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Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile

prezentului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor
artere si pentru zona de extindere:

-serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 m sau vor fi dispuse pe

aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

-cladirile care alcatuiesc fronturi continue pot avea o retragere fata de aliniament ce nu

va depasi 20,0 m.

7. MIJLOACE DE PUBLICITATE
Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.

Teritoriul se afla in zona de publicitate largita. In zonele de publicitate |argita sunt premise toate
mijloacele de publicitate in conformitate cu Legea nr.185/2013 modificata si completata prin
Legea nr.154.2017 si a Regulamentului local privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate in municipiul Piatra Neamt astfel:

amplasarea firmelor - firme simple, casete inscriptionate sau litere casetate pe cladiri (ca
mijloace de publicitate permanenta luminoasa — iluminate din interior sau exterior) a caror
reguli generale de amplasare sunt mentionate cap.lV sectiunea 1 RLMP.(Regulamentul
Local privind Mijloacele de Publicitate)

amplasarea panourilor publicitare, totemuri, a ecranelor si publicitatii luminoase cu
iluminarea din interior (cu corpuri de iluminat) sau din exterior cu reflectoare, dotate cu
surse alternative de producere energie electrica, a caror reguli de amplasare sunt
mentionate cap.lV sectiunea 2 RLMP.

amplasarea panourilor turistice si indicatoarelor directionale — (informatii turistice, harti
indicatoare drumetie, orientare etc.) mentionate cap.lV sectiunea 3 RLMP.

publicitatea temporara si structurile publicitare autoportante si proiectele publicitare
speciale, a caror reguli de amplasare sunt mentionate cap.V sectiunea 1 RLMP.
amplasarea panourilor si structurilor pentru afise de propaganda electorala mentionate in
cap.V sectiunea 2 RLMP;

amplasarea panourilor publicitare mobile pliante cu 2 fete a caror reguli de amplasare
sunt mentionate in cap.V sect.3 RLMP;

utilizarea mobilierului urban ca suport publicitar, conform cap.V sectiunea 4 RLMP;
amplasarea bannerelor si steagurilor publicitare, conform cap.V sectiunea 5 RLMP;
amplasarea meshurilor simple sau digitale, conform cap.V sectiunea 6 RLMP;
amplasarea afiselor publicitare si a anunturilor de mica publicitate, a caror reguli de
amplasare sunt mentionate in cap.V sect.7 RLMP;

publicitatea pe vehicule vehicule publicitare si mijloace de transport in comun conform
cap.V sectiunea 8 RLMP.

Publicitatea este permisa atat pe domeniul public sau privat al statului si al Municipiului
Piatra Neamt, cat si pe proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

In cazul constructiilor-suport pentru mijloace de publicitate, indiferent de regimul de
proprietate al imobilelor pe care sunt amplasate, este obligatorie afisarea de materiale
publicitare pe intreaga perioada de mentinere in amplasament a acestora.

In situatia in care proprietarul constructiei-suport pentru mijloace de publicitate nu are
contracte de publicitate in derulare, va afisa materiale privind propria activitate sau
materiale nepublicitare privind campanii educationale, umanitare, sociale, culturale de
interes public sau materiale solicitate de Primaria Municipiului Piatra Neamt ( cu exceptia
materialelor electorale ).

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire
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Amplasamentele destinate montarii mijloacelor de publicitate aflate in proprietatea sau in
administrarea municipiului Piatra Neamt vor fi inchiriate/concesionate prin licitatie publica
organizata in conditiile legii.

Licitatiile pentru amplasamentele prevazute la alin. (1) se organizeaza pe zone de
publicitate sau/si tipuri de mijloace de publicitate, stabilite in conformitate cu regulamentul
local de publicitate.

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a asigura accesul
nediscriminatoriu al tuturor operatorilor de publicitate la utilizarea amplasamentelor
stabilite prin regulamentul local de publicitate.

Amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in urmatoarele situatii:

in ariile naturale protejate de interes national si international, cu exceptia intravilanelor
incluse in acestea;

in spatii verzi cu caracter ornamental sau cu valoare deosebita;

n locurile de joaca sau locurile de odihna situate in zona blocurilor de locuinte colective;
pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatilor administratiei publice locale si centrale,
precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care anunta activitatea ce se
desfagsoara in interiorul sediilor;

pe arbori;

pe zona carosabila a strazilor si a drumurilor, indiferent de categoria acestora;

pe obiectele de arta monumental3;

pe monumentele istorice, cu exceptia firmelor care anunta activitatea ce se desfasoara in
interiorul cladirii si a meshurilor amplasate pe perioada efectuarii lucrarilor de
consolidare/ restaurare in conditiile prezentului regulament;

pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare, in situatia in care amplasarea
mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau stabilitatea si integritatea
elementelor constructive si decorative ale anvelopei cladirii;

in incinta si pe elementele de imprejmuire a cimitirelor, lacasurilor de cult, a scuarurilor,
parcurilor si gradinilor publice;

in zonele in care a fost restrictionata sau interzisa publicitatea prin Regulamentul local
privind amplasarea mijloacelor de publicitate;

in interiorul intersectiilor si al sensurilor giratorii, in spatiul destinat circulatiei
autovehiculelor si semnalizarii rutiere, in zonele in care desfasurarea in conditii normale
a traficului ar putea fi perturbata;

pe parapetele si/sau peretii pasajelor rutiere subterane si supraterane ori sub poduri;

pe stalpii de sustinere a elementelor de semnalizare rutiera sau de circulatie;

pe lucrarile de arta care traverseaza drumul, pe portalele cu semnalizare rutiera sau in
solutiile independente autoportante in traversarea drumului.

acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor.

amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linigtea publica,
cu exceptia vehiculelor publicitare utilizate in conditiile legii.

amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut, dimensiuni si culori Tn
combinatii specifice pot fi confundate cu mijloacele de semnalizare rutiera sau impiedica
vizibilitatea acestora, precum si a indicatoarelor de orientare si informare.

amplasarea mijloacelor de publicitate la o distanta mai mica de 3,00 m fata de limita de
proprietate a imobilelor proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice se va
realiza doar cu acordul proprietarilor acestor imobile si astfel incat sa nu afecteze
accesul si utilizarea acestora.

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire

pag. 27



g "?“' z - — g STR. LILIACULUI NR. 52
- -iii ﬁ Y ey cCOoD POSTAL - 610090
Sl & PIATRA NEAMT
4 WWW.ARHITECT3D.RO & J27/1524/2004
: Fan P> .&
L '

RO 16911024
CAPITAL SOCIAL - 200RON
TEL/FAX - O333/401230
CIUREA@ARHITECTED.RD

ARHITECT

- In situatia in care pe fatada sau pe calcanul unei cladiri sunt amplasate mai multe
mijloace de publicitate in afara de firme, acestea vor fi realizate in mod unitar, fiind
obligatoriu de acelasi tip si de aceleasi dimensiuni, fiind incadrate simetric pe fatada sau
pe calcanul respectiv.

- 1n scopul asigurarii sigurantei cetatenilor si integritatii bunurilor, operatorii de publicitate
vor realiza mijloacele publicitare cu materiale si sisteme constructive ce respecta
prevederile legale privind calitatea in constructii.

- Operatorii de publicitate au obligatia sa asigure identificarea panourilor publicitare prin
inscriptionarea acestora cu informatii privind denumirea operatorului, codul de identificare
fiscala a acestuia si numarul autorizatiei de construire.

8. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi
Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.

Spatii verzi - spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,0 mp.

- Se varespecta Registrul Spatiilor verzi al municipiului, arborii inventariati se vor pastra si
proteja in timpul executarii constructiilor (arborii importanti existenti avand peste 4,0 m inaltime
si diametrul tulpinii peste 0,15 m);

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
fnconjuratre cu un gard viu de minim 0,6 m inaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare iar in zonele de versanti ale corniselor
cursurilor de apa se vor planta speciile de arbori care prin tipul de radacini contribuie la
stabilizarea pantelor

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Prin prezenta Documentatie de Urbanism se propune pastrarea reglementarilor
amplasamentului studiat ca zona - Vl1a —parcuri, gradini, scuaruri publice si fasii plantate
publice si reglementarea ca zona noua CB1 - servicii publice dispersate in afara zonelor
protejate

1. CB1 -servicii publice dispersate in afara zonelor protejate

UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari admise
institutii  si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale; servicii profesionale, colective si personale, centre comerciale, hipermarketuri,
supermarketuri, marketuri, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spati de receptie,
restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (casino, dancing, cinema,
centre de recreere, sport) in spatii acoperite si descoperite, sali de conferinte, spectacole si sport
de diferite capacitati cu serviciile anexa, unitati pentru sanatate, locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale, unitati de invatamant si de formare continua,

o Utilizari admise cu conditionari
- extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si
trafic functiunile invecinate;

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire
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- se admit accentele inalte cu conditia asigurarii insoririi constructiilor invecinate;
o Utilizari interzise

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii care prin natura lor pot aduce prejudicii zonei,

- statii servicii auto cu exceptia spalatoriilor auto ecologice si a statiilor de inarcare sau
distributie carburanti;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- Cladirile vor fi la minim 10.00m fata de limita de proprietate cu str. Dimitrie Leonida.
- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale:
a) Retragere fata de limitele de proprietate posterioare = minim 10m fata de limita
de proprietate adiacenta NC 63614 si 22m fata de firul cel mai apropiat de cale ferata
aferent NC 63614.

b) Retragere fata de limitele de proprietate laterale:

tinand cont de forma neregulata a terenului retra gerile fata de limitele de proprietate
laterale:

= minim 10m fata de limita de proprietate de la Nord;
= minim 10m fata de limita de proprietate de la Vest;
= minim 10m fata de limita de proprietate de la Est;
Respectarea Codului Civil privind amplasarea fata de limitele proprietatii (masurata de la
limita balcoanelor / ferestrelor cu servitute de privire)

Distanta intre cladiri cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la
cornisa a celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de
6,0 m numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturala.

Limitele construibilului fata de arterele de circulatie interioara propuse, in conformitate
cu plansa U3.sunt de minim 1m.

CIRCULATII SI ACCESE

CBL1 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,0
m dintr-o circulatie publica;

CBL1 - in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,0
m.

CBL1 - in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

schimbare subzona functionala in CB1 pentru construire ansamblu comercial, accese, sens giratoriu, racorduri la utilitati si imprejmuire

pag. 29



STR. LILIACULUI NR. 52
cCOoD POSTAL - 610090

WWW.ARHITE » Pt PIATRA NEAMT
- T . D

J27/1524/2004
RO 16911024
CAPITAL SOCIAL - 200RON
TEL/FAX - O333/401230
CIUREA@ARHITECTED.RD

ARHITECT

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

CBL1 - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in
constructii subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4
masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 0,6 m inaltime;

CBL1 - in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste
parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150,0 m.

IMPREJMUIRI

CB1 - gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 1,8 m, vor avea un soclu
opac de maxim 0,4 m, partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica
si vor putea fi dublate de gard viu;

APECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CB1 - aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate. Se va asigura incadrarea aspectului exterior (finisaje exterioare Si
invelitoare) in culorile specifice localitatii stabilite prin HCL.

INALTIME MAXIMA A CLADIRILOR
CBL1 - inaltimea maxima admisibila nu va depasi distanta dintre aliniamente (inaltimi maxime in
planul aliniamentului de S(D)+P+2F (H.max.15,0).

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o strada
principala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care
debuseaza in aceasta pe o lungime de 50,0 m pe strazile de 4 fire de circulatie si pe o
lungime de 25,0 m pe strazile cu doua fire de circulatie sau mai putin; in acest spatiu
racordarea caldirilor se va face in trepte, intre inaltimea cladirilor de pe strada considerata
principala cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acesatea
este mai mare de doua niveluri;

- vor fi admise accente cu constructii inalte peste 20,0 pana la maxim 30,0m, conditionat
de asigurarea insoririi constructiilor invecinate.

- se admite ca la intersectii inaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua niveluri,
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 6,0 m pe o distanta de maxim 15,0 m de
la intersectia aliniamentelor.

Inaltimea cladirilor va fi determinatd in functie de context, aplicandu-se cumulativ
urmatoarele criterii:
- Regimul de inaltime maxim admis = S(D)+P+2e;
Se admit niveluri partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea maxima
admisa.
° inél;imea maxima admisa = 15.00 m (la cornisa/atic)

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Procent maxim de ocupare a terenului CB1
POT maxim admis =50 %
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Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire.

Coeficient maxim de utilizare a terenului CB1
CUT maxim admis = 2.4

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire.

2. Vla - Parcuri, gradini, scuaruri publice si fasii plantate publice

UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si oglinzilor de apa;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si
comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

e Utilizari interzise
se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
trotuarelor.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

INALTIME MAXIMA A CLADIRILOR

e conform studiilor peisagistice de specialitate in vederea adecvarii arhitecturii cladirilor la
caracterul diferitelor categorii de spatii plantate. Aceasta se va face la momentul
autorizarii cladirilor si a sistematizarii verticale aferente.

CIRCULATII SI ACCESE.

Vla - se vor conserva, de regulda, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele
transversale si tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a
compozitiei.

Se admit modificari ale tramei in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al
traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii compozitiei de ansamblu.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de
imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Vla - extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice se va face in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- se va da o atentie deosebita iluminatului public.

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE MOBILIER URBAN SI ELEMENTE DE FOR PUBLIC
V1 - plantatiile Thalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2 m inal{ime.

- din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget se
vor utiliza specii locale de arbusti, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

IMPREJMUIRI

V1a — spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite
dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,6 m inaltime, fie prin borduri in lungul carora,
pe o distanta de minim 0,5 m terenul va fi coborat cu minim 0,1 metri sub nivelul partji
superioare a bordurii pentru impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe
trotuare.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Vl1a - POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 15 %
Vla - CUT maxim 0,2 (mp. ADC/ mp teren)

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Terenul este amplasat in intravilan, in estul municipiului Piatra Neamt, jud. Neamt. Conform
PUG, terenul este incadrat in UTR 10 — Maratei - cu functiunea dominanta rezidentiala fiind extins
pe mai multe subzone functionale, CB1 si V1a. intrucat functiunile propuse sunt de natura sa
dezvolte si s& completeze functiunea existenta nu este necesara definirea ansamblului ca Unitate
Teritoriala de Referinta distincta. Caracterul general al zonei este unul periferic-urban si este dat de
modul de utilizare actual al proprietatilor.

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism au avut ca punct de plecare acest caracter
al zonei si, prin zonificarea functionala propusa, s-a urmarit cresterea potentialului locativ Si marirea
randamentului in exploatare a terenului studiat.

Pentru orice initiativa care nu se conformeaza prevederilor avizate si aprobate prin prezentul
P.U.Z. este necesar sa se urmeze procedurile similare de avizare si aprobare, indeplinite de
prezenta documentatie.

Tntocmit
arh. lonel Ciurea
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