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Este interzisa copierea si multiplicarea prezentei documentatii
 fara aprobarea scrisa a

SC PARTENER CREATIV OFFICE SRL

TEL: 0742/988212; 0740/302724; 0233/227747
PIATRA NEAMT

CUI: 41136400 , J 27/653/2019

  NOTA:
• INAINTEA EXECUTARII ORICARUI TIP DE LUCRARE, CONSTRUCTORUL ESTE

OBLIGAT SA VERIFICE TOATE COTELE PE SANTIER.
• TOATE NECORELARILE INTRE PLANURI, COTE, DETALII SI MASURATORILE

EFECTUATE, VOR FI IMEDIAT RAPORTATE PROIECTANTULUI
• COTELE SI NOTELE SCRISE PRIMEAZA IN FATA COTELOR MASURATE
• PROIECTUL DE ARHITECTURA SE VA CITI IMPREUNA CU PROIECTUL DE

SISTEMATIZARE PE VERTICALE SI PROIECTELE DE DE INSTALATII PENTRU
RETELE EXTERIOARE SI INTERIOARE

OFFICE SRL

 data:

 faza:

 arh. urb. Roxana Vadeanu

Bulevardul Decebal, nr. 171, Strada Bistritei,
Strada Plopului, nr. 9 Mun. PIATRA-NEAMT, Jud. NEAMT

 arh. urb. Roxana Vadeanu

RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA INDUSTRIALA IN
ZONA MIXTA (REZIDENTIALA, COMERT SI SERVICII)

 format:

 nr.proiect:

U.2
 denumirea plansei:  nr. plansei:

 scara:
 desenat  arh. urb. Roxana Vadeanu
 proiectat arh.
 sef proiect

 obiect:

 verificator
 expert tehnic

 NUME  SEMNATURA  CERINTA

 adresa:

 obiectiv:

 beneficiar:

 localizare din satelit:

2/2022

 proiectant general :

PARTENER

STEF EDIL CDP SRL
Sat Dumbrava Roşie, Comuna Dumbrava Roşie,

AMPLASAMENT INDUSTRIAL SĂVINEŞTI, Județ Neamţ

Suprafata de teren studiata
Suprafata de teren reglementata 
Suprafata totala Certificat de urbanism 171/ 09.03.2022

TOTAL SUPRAFATA REGLEMENTATA 

201357.00mp
113049.00 mp
109549.00 mp
109549.00 mp 
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H max=331.67
H cornisa=321.00

VERIFICAT
DESENAT

MASURAT

Ing. Mihai - Manuel MANEA
CERTIFICAT DE AUTORIZARE

Seria RO-NT-F, Nr. 0089
CATEGORIA B

SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970
SISTEM DE REFERINTA LOCAL

Ing. Mihai - Manuel MANEA
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PLAN TOPOGRAFIC

Sistem de proiectie Stereografic 1970
Scara 1:1000

AMPLASAMENT: intravilan mun. Piatra Neamt, Bulevardul Decebal, nr. 171 si Str. Plopului, nr.9, judetul Neamt
Numere cadastrale: 54632, 54641, 54642, 54643, 54646, 54647, 54650, 54654, 54655, 54658, 54660, 57387

Nume şi prenume proprietari:SC STEF EDIL CDP SRLANTEPRIZA DE CONSTRUCTII DRUMURI SI AUTOSTRAZI
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ZONA MIXTA NOU PROPUSA:
REZIDENTIALA, COMERT SI

SERVICII

ZM (M1a)

M1a
ZONA MIXTA CU

INSTITUTII, SERVICII SI
ECHIPAMENTE PRIBLICE,

SERVICII DE INTERES
GENERAL, ACTIVITATI

PRODUCTIVE MICI
NEPOLUANTE SI LOCUINTE

St
r. 
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Bilant teritorial

Este propusa o noua functiune pe terenul reglementat:
ZONA MIXTA - rezidentiala, comert si servicii

V6
ZONA SPATII VERZI PENTRU

PROTECTIE FATA DE
INFRASTRUCTURA TEHNICA

R
ZONA AFERENTA

ECHIPARILOR EDILITARE
MAJORE

>>>SPRE CENTRUPIATRA-NEAMT

SH
OP

PI
NG

 C
ITY

PI
AT

RA
-N

EA
MT

Strada Bistritei

Strada Bistritei<<<SPRE BICAZ

>>>SPRE BACAU

cale ferata

ZONA ACTIVITATILOR
INDUSTRIALE SI DE

SERVICII

A1

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI

AMENAJARI AFERENTE

RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT

RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT

ZONA
EDIFICABILA
cu intocmire

studiu de
insorire,

dupa caz

LIM
ITA

 ZO
NA

 ED
IFI

CA
BIL

A

conform Aviz Oportunitate:
Zona mixta cu locuinte colective si spatii comerciale:
POT maxim propus: ... 50%
CUT maxim propus: ... 4

L2a
ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE SI

COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+2E

<<<SPRE BICAZ

G2
ZONA CIMITIRELOR

CB1
ZONA SITUATA IN AFARA

PERIMETRULUI CENTRAL SI  CARE
GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE

DE IMPORTANTA MUNICIPALA
SI SUPRAMUNICIPALA, POLI URBANI

LIM
ITA

 ZO
NA

 E
DI

FIC
AB

ILA

LIM
ITA

 ZO
NA

 E
DI

FIC
AB

ILA

REGIM MAXIM DE INALTIME : S + P + 10E

 spatii verzi :
1.constructii comerciale - minim 2% din
suprafata totala a terenului;
2.constructii de locuinte - minim 2mp/loc.

PARCAJE spatii comerciale vor fi prevazute un
numar minim de locuri de parcare, in incinta, dupa cum
urmeaza:
- functiuni fara acces public - 1 loc. parcare / 80 mp AU
- functiuni cu acces public - 1 loc. parcare / 40 mp AU
- funcţiuni comerciale (magazine integrate parterului
clădirilor multifuncţionale, complexe, centre şi galerii
comerciale) - min 2 loc. parcare sau 1 loc. parcare / 35
mp suprafata vanzare;
- funcţiuni comerciale cu număr redus de clienţi (comerţ
specializat pentru produse care nu sunt de larg consum)
- 1 loc. parcare / 50 mp suprafata vanzare.

PARCAJE locuinte vor fi prevazute un numar minim
de locuri de parcare, in incinta, dupa cum urmeaza:
- 1 loc de parcare/apartament - pentru apartamente cu
AU mai mica decat 100 mp;
- 2 locuri de parcare / apartament - pentru apartamente
cu AU mai mare decat 100 mp;
-  pentru clădiri cu mai mult de 6 apartamente se va
asigura un spaţiu (închis şi acoperit) destinat depozitării
bicicletelor, integrat clădirii principale sau într-o
construcţie anexă, cu capacitate minimă de 1 bicicletă
pentru fiecare apartament
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LIMITA ZONA EDIFICABILA

LIMITA ZONA EDIFICABILA

LIMITA ZONA EDIFICABILA

LIMITA ZONA EDIFICABILA
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LIMITA ZONA EDIFICABILA

ZM (M1a)

ZM (M1a)

ZM (M1a)
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ILA

Bdul Decebal (DN15)

LIMITA ZONA EDIFICABILA

strada CARAIMAN

ZONA MIXTA NOU PROPUSA:
EXCLUSIV LOCUINTE COLECTIVE

ZM (M1a)

conform Aviz Oportunitate:
Zona exclusiv locuinte colective:
POT maxim propus: ... 40%
CUT maxim propus: ... 3

REGIM MAXIM DE INALTIME : S + P + 4E

SITUATIE EXISTENTA - REGLEMENTARI
URBANISTICE ZONIFICARE FUNCTIONALA

CLADIRI EXISTENTE

RETRAGERI ALINIAMENT /
 LIMITA ZONA EDIFICABILA

CIRCULATII AUTO EXISTENTE

LIMITA STUDIATA

CURS APA - PARAU BORZOGHEANU
zona terenuri situate permanent sub apa

LEGENDA

LIMITA CADASTRALA
ZONA REGLEMENTATA

ACCES INCINTA

LINIE CALE
FERATA CFR
FUNDATURA

ZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI
CENTRAL SI CARE GRUPEAZA
FUNCTIUNI COMPLEXE DE
IMPORTANTA MUNICIPALA SI
SUPRAMUNICIPALA, POLI URBANI

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2E

ZONA MIXTA CU INSTITUTII, SERVICII SI
ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE
INTERES GENERAL, ACTIVITATI
PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE SI
LOCUINTE

ZONA ACTIVITATILOR
INDUSTRIALE SI DE SERVICII

ZONA SPATII VERZI PENTRU PROTECTIE
FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

ZONA MIXTA
REZIDENTIALA, COMERT SI SERVICII

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
SI AMENAJARI AFERENTE

L2a

CB1 A1

V6

ZM M1a

GIRATIE
NOU PROPUSA

R
ZONA AFERENTA ECHIPARILOR
EDILITARE MAJORE

ZONA MIXTA
EXCLUSIV LOCUINTE COLECTIVEZM

Fond construit Zona studiata a avut functiune predominant industriala, cu spatii in
stare de degradare si supradimensionate;

Spatii verzi

SPECIFICATIE DISFUNCTIONALITATI

Circulatii

Echipare edilitara

Nivel poluare

Sens giratoriu subdimensionat; Necesitatea rezolvării si adaptarii
acceselor carosabile si pietonale existente; Propunerea de nori
accese carosabile si pietonale; Profilare a cailor de acces existente
necorespunzătoare; In teren nu exista spatii de parcare amenajate;

In teren nu exista spatii verzi amenajate;

Existenta utilitatilor in zona favorizeaza dezvoltarea acesteia;

In conditiile actuale ale zonei, poluarea este semnificativa din punct
de vedere al circulatiilor carosabile din bulevardul Decebal si strada
Bistritei; lipsa de organizare in depozitarea deseurilor;

ZONA EDIFICABILA
cu intocmire studiu de insorire, dupa caz:
daca distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea
cladirii celei mai inalte, Conform Ordinului
119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, care abroga Ordinul
ministerului sanatatii nr.536/1997 modificat si
completat cu HG 862/2006, la capitolul 1,
articolul 3.

Zona mixta cu locuinte colective
si spatii comerciale:

POT maxim propus: ......... 50%
CUT maxim propus: .........  4
(pe intreaga parcela aferenta PUZ)

Note:
In afara suprafetei edificabile pot fi amenajate: cai de
circulatie, locuri de parcare, platforme acoperite sau
neacoperite, constructii si echipamente tehnice (grup

de pompare, subteran rezerva intangibila, bazin de
retentie subteran), posturi trafo, puncte de

bransament/conexiune, mijloace publicitare (totemuri,
piloni de reclama, steaguri)

Procentul de ocupare al terenului, coeficientul de
utilizare a terenului si regimul de inaltime caracterizeaza

constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie
cel mult egala cu valoarea maxima stabilita prin

prezentul regulament.

Planul se va utiliza doar in scopul solicitat
"RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA INDUSTRIALA IN

ZONA MIXTA (REZIDENTIALA, COMERT SI SERVICII)"

Suprafata de teren studiata
Suprafata de teren reglementata 
Suprafata totala Certificat de urbanism 171/ 09.03.2022 

TOTAL SUPRAFATA REGLEMENTATA 

201357.00mp
113049.00 mp
109549.00 mp
109549.00 mp 

Bilant teritorial

Este propusa o noua functiune pe terenul reglementat:
ZONA MIXTA - rezidentiala, comert si servicii

TEREN PROPRIETATE PRIVATA
CARE SE VA CEDA DOMENIULUI PUBLIC

TEREN PROPRIETATE PRIVATA
CARE SE VA CEDA DOMENIULUI PUBLIC

500.00 MP

PROPUSE A SE CEDA DOMENIULUI PUBLIC

ZONA EDIFICABILA

SENS GIRATORIU AMENAJAT
 bulevardul DECEBAL

 CIRCULATII CAROSABILE
10700.00 MP

 PISTE CICLABILE 4000.00 MP

TEREN DOMENIUL PUBLIC REAMENAJAT 1500.00 MP

PROPUSE A SE CEDA DOMENIULUI PUBLIC

TEREN LIBER PENTRU
CONSTRUCTII

total ZONA MIXTA = 109549.00 MP

78049.00 MP

SENS GIRATORIU AMENAJAT
bulevardul BISTRITEI

1200.00 MP
TEREN DOMENIUL PUBLIC REAMENAJAT 2000.00 MP

TEREN LIBER PENTRU
CONSTRUCTII 15100.00 MP

EXCLUSIV LOCUINTE COLECTIVE -

REZIDENTIALA, COMERT SI SERVICII -

STEF EDIL CDP
SUNGOLD RESIDENCE
DANLIN XXL SRL

ACDA
DUPLEXCART
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Suprafata teren studiata prin P.U.Z.: 201357.00 mp 

Suprafata amplasament reglementat prin P.U.Z.: 125619.00mp 

Suprafata totala conf. CU 171 / 09.03.2022: 109549.00 

Suprafata construita totala constructii care se pot demola: .............. 23976.00mp 

Suprafata desfasurata totala constructii care se pot demola: ........... 32464.00mp 

 

Zona mixta – rezidentiala, comert si servicii: 

POT maxim propus: ......................................... 50% 

CUT maxim propus: ......................................... 4 

ZONA MIXTA – REZIDENTIALA, COMERT SI SERVICII 

Zona functionala EXISTENT PROPUS 

Suprafata 

(mp) 

POT 

(%) 

CUT Suprafata 

(mp) 

POT 

(%) 

CUT 

Suprafata construita 24066.54 21.96

% 

- 47224.50 50% - 

Suprafata desfasurata 32554.54 - 0.29 188898.00 - 4 

Spatii verzi amenajate - -  4722.50 2-5% 
(min) 

- 

Circulatii carosabile - - - 12400.00*  

13.00% 

 

- se vor ceda 

domeniului 

public 

Circulatii pietonale  - - - 9445.00 10.00% 

(min) 

- 

Piste de bicicleta - - - 4000.00 4.00% - 

se vor ceda 

domeniului 

public 

Alte platforme (carosabile, 

pietonale, locuri de joaca

etc.) 

- - 17000.00 18.00% - 

Zona industriala 

Total suprafata 

109549.00 100 % - - - - 

Zona mixta 

(rezidentaiala,comert, servicii) 

Total suprafata 

- - - 94449.00 

(86.20% 

total PUZ) 

100 % - 

 (exclusiv locuinte colective) - - - 15100.00 

(13.80%  

total PUZ) 

- - 

Suprafata teren aferenta domeniu public reamenajat 3500.00* - - 

Total spatii amenajate prin PUZ 113049.00 - - 

Total circulatii carosabile 15900.00* - - 

18 

Zona mixta – exclusiv locuinte colective: 

POT maxim propus: ......................................... 40% 

CUT maxim propus: ......................................... 3

ZONA MIXTA – EXCLUSIV LOCUINTE COLECTIVE 

Zona functionala EXISTENT PROPUS 

Suprafata 

(mp) 

POT 

(%) 

CUT Suprafata 

(mp) 

POT 

(%) 

CUT 

Suprafata construita 24066.54 21.96

% 

- 6040.00 40% - 

Suprafata desfasurata 32554.54 - 0.29 18120.00 - 3 

Spatii verzi amenajate - - 755.00 2-5%
(min)

- 

Circulatii carosabile - - - 1714.00 

11.35% - se vor ceda 

domeniului 

public 

Circulatii pietonale - - - 1510.00 10.00% 

(min) 

- 

Piste de bicicleta - - - 551.00 3.65% - 

se vor ceda 

domeniului 

public 

Alte platforme (carosabile, 

pietonale, locuri de joaca 

etc.) 

- - 4530.00 30.00% - 

Zona industriala 

Total suprafata 

109549.00 100 % - - - - 

Zona mixta 

(exclusiv locuinte colective) 

Total suprafata 

- - - 15100.00 

(13.80% 

total PUZ) 

100 % - 

(rezidentaiala,comert,servicii) 

 

- - - 94449.00 

(86.20% 

total PUZ) 

- - 

 

Din punct de vedere al regimului de inaltime, se va propune o racordare

fluenta si graduala cu zona locuintelor individuale de pe laturile nord si vest, fara ca

diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat 

invecinate (zona L2a cu regim de inaltime maxim P+2E). 

Zona cu regim maxim de inaltime P+10E, va fi desfasurata numai intre paraul

Borzoghean si centrul comercial SHOPPING CITY PIATRA NEAMT, apoi se va efectua o 

reducerea treptata a inaltimii pana la maxim P + 4E spre zona rezidentiala adiacenta. 

Inaltimea constructiilor nou propuse H maxim 33.00 m la cornisa / atic si 36.00m 

la coama (de la CTA incinta) fiind conditionata de asigurarea insoririi constructiilor 

invecinate, tinandu-se seama si de modul de percepere de pe principalele trasee de 

circulatie. 

Beneficiarul solicita, prin tema lansata catre proiectant, sub denumirea 

generala de “reconversie functionala din zona industriala in zona mixta

(rezidentiala, comert si servicii)”, desfiintari sau reabilitari de cladiri existente si

Zona mixta
(exclusiv locuinte colective)

Total suprafata

(rezidentiala, comert si servicii)

(exclusiv locuinte colective)

Zona mixta
(rezidentiala, comert si servicii)

Total suprafata

nr.    NC inital   NC nou     Suprafete     Proprietar
1. 54654 54654 726       726     STEF EDIL CDP 
2. 54660 54660 664       664     STEF EDIL CDP 
3. 54658 54658 466       466     STEF EDIL CDP 
4. 54650 54650 50964   50964    STEF EDIL CDP 
5. 54642 54642 4021     4021     STEF EDIL CDP 
6. 54632 54632 6357     6357     STEF EDIL CDP 
7. 54643 54643 423       423     STEF EDIL CDP 
8. 54641 54641 2011     2011     STEF EDIL CDP 
9. 54655 54655 730       730     STEF EDIL CDP 

        66362.00 
10. 54646 54646 683       683     SUN GOLD RESIDENCE 
11. 54647 54647 874       874     SUN GOLD RESIDENCE 
12. 54635 69534 3156     3076     SUN GOLD RESIDENCE 
13. 54653 69544 7207     5530     SUN GOLD RESIDENCE 
14. 54644 54644 1606     1606     SUN GOLD RESIDENCE 
15. 54651 69538 2989      2564     SUN GOLD RESIDENCE 
         14333.00 
16. 54635 69535 3156      80     DANLIN XXL SRL 
17. 55368 55368 8920      8920     DANLIN XXL SRL 
18. 54653 69545 7207      1677     DANLIN XXL SRL 
19. 54651 69539 2989      425     DANLIN XXL SRL 
20. 54659 54659 661        661     DANLIN XXL SRL 
21. 63520 63520 5522      5522     DANLIN XXL SRL 
22. 63544 63544 261.10   523     DANLIN XXL SRL 

       17808.00 
23. 57387 57387 10659    10659    ANTREPRIZA DE CONSTRUCTII

     DRUMURI SI AUTOSTRAZI
   10659 

24. 54657 54657      278     278     DUPLEXCART SRL 
25. 63543 63543      109     109     DUPLEXCART SRL

387
    109549.00 suprafata totala 

Margine drum

Gard de lemn

Gard de beton

Gard de metal

Limita conventionala

Gard de plasa

Ax sant/parau

Pod/Podet
Sant betonat/Zid sprijin
Platforma beton
Trotuar
Bordura/Alee betonata
Conducta supraterana

Constructii existente pe teren si in documentatiile cadastrale

Imobil inscris in Cartea Funciara

Numar cadastral

Constructii neexistente pe teren  dar existente in documentatiile cadastrale

Ax drum

Constructii vecine

Cale ferata

Limita suprafata studiata zona PUZ

G

C

H

A

Stalp beton

Stalp lemn
Stalp metal

Gura aerisere gaz
Canal

Hidrant
Monument

Lampadar
Cota teren
Cota inaltimi cladiri

314.97

332.23

N


