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STUDIU DE OPORTUNITATE

1. DATE GENERALE,

- Denumire obiectiv. - ELABORARE PUZ in vederea construirii unei locuinte

- Amplasament - str. Stefan cel Mare nr. 64 , mun. Piatra Neamt, jud. Neamt
- Beneficiar -

- Adresa beneficiar - mun. Piatra Neamt, jud. Neamt

- Proiectant - S.C. ARHITECT 3D S.R.L. Piatra Neamt

- Nr. proiect - 579-139/2023

Amplasamentul studiat este format dintr-o parcela, in suprafata totala de 900 m? si este
situat Tn intravilanul municipiului Piatra Neamt, in zona centrala a acestuia. Conform datelor
inscrise la OCPI Neamt parcela NC 59418 cu suprafata de 900 m? inscrisa in Cartea Funciara
nr. 59418 este proprietatea investitorului, | G

Terenul studiat se invecineaza la:

- N-E: NC 62432
- S-E: NC 62887
- S-V: str. Stefan cel Mare NC 64876;
- N-V: NC 69397.

2. PREZENTAREA INVESTITIEI, OPERATIUNII PROPUSE

2.1  Situatia actuala:

Terenul este ingradit si neconstruit in acest moment.Terenul din jurul acesteia este intr-o
stare buna cu constructii de locuinte. In starea actuald amplasamentul studiat reprezinta o sursa
de poluare pentru zona din imediata aproiere datorita vegetatiei iar aspectul neingrijit al terenului
constituie un element de disconfort vizual.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1043/05.12.2023 emis de Primaria Municipiului
Piatra Neamt, amplasamentul studiat este caracterizat prin urmatoarele reglementari:

- terenul este ncadrare in UTR 2 cu functiunea dominanta rezidentiala cu subzone functionale
situate in limitele zonei de protectie a monumentelor istorice si arhitectural urbanistice
(CP1b) — subzona centrala aferenta strazii Alexandru cel Bun si Stefan cel Mare;

- folosinta actuala a terenurilor: curti constructii;

Conform prevederilor din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Piatra Neamt nr.
24/2005-2018, zona CP1b este caracterizata prin urmatoarele reglementari:
- piete publice si amenajari, pentru punerea in valoare a monumentelor si vestigiilor arheologice:
- zone verzi de punere in valoare a monumentelor istorice;
- parc public cu pastrarea si punerea in evidenta a vestigiilor arheologice;
- spatii pietonale si platforme publice pietonale, scari pietonale;
- circulatii carosabile publice si parcaje supraterane;
- pasaj rutier subteran cu parcaje subterane;
- locuinte si dotari P, P+ 1E construite izolat sau insiruit ;
- utilitati si retele tehnico-edilitare de utilitate publica.
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CP1b - utilizari admise cu conditionari
- se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi
a acestora de minim 30% din aria construita desfasurata, atat pe ansamblul subzonei
cat si pe fiecare operatiune urbanistica - de exemplu, de reabilitare a unei insule;

CP1b - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- demolarea constructiilor din fondul vechi construit (construite inainte de anul 1945) si
care au valoare arhitecturala declarata prin studii de specialitate sau care rezulta din
studii de fundamentare, cu obligativitatea intretinerii acestora;

- depozitare en-gros;

2.2 Operatiuni propuse:

Zona in studiu definita, conform informatiilor din extrasul de carte funciara aferent parcelei,
ca teren curti constructii, permite amplasarea investitiei propuse. Posibilitatile facile de acces si
functiunea actuala a zonei ofera un context urban favorabil pentru realizarea investitiei propuse.

Accesul la amplasament se realizeaza din str. Stefan cel Mare pe un acces pietonal si auto
existent pe latura de Sud-Vest.

Principalele interventii propuse pentru amplasamentul studiat sunt urmatoarele:
a) edificarea constructiei propuse (locuinta)
b) ameajarea incintei cu alei carosbile si pietonale, parcaje auto si spatii verzi.

Astfel, pentru implementarea investitiei se propune reglementarea Procentului de Ocupare
a Terenului aprobat, a Coeficientului de Utilizare a Terenului, stabilirea pentru amplasamentul
studiat a regimului de inaltime si a aliniamentelor cladirilor fata de limitele de proprietate.

3. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
Constructiile ce se vor executa pe acest teren vor respecta urmatorii indicatori urbanistici
propusi:
- Alinilamente propuse:
- 2,00 m de la limita de proprietate dinspre S-E (NC 62887);
- 3.00 m de la limita de proprietate dinspre N-E (NC 62432);
- 2.00 m de la limita de proprietate dinspre N-V (NC 69397);
- 5.00 m de la limita de proprietate dinspre S-V (Str. Stefan cel Mare);

- jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 2,00 m fatd de limite de
proprietate laterale (N-V si S-E);
- Regimul de inaltime:

- (S)+P+1E+1R/M (etajul retras sau masnsarda poate avea suprafata nivelului de
maxim 60% din suprafata construita a cladirii);

- 12,5 m inaltime maxima la atic / cornisa (perimetral se pot construi elemente de
siguranta (balustrade) peste aceasta inaltime Tn cazul aticelor);
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- H maxim la coama de 12,50 m;
- pentru functiunile publice si rezidentiale POT maxim = 40%
- pentru functiuni mixte POT maxim = 70%,

- conform caracterului zonei protejate: CUT maxim = 0,7 ;

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI / OPERATIUNII PROPUSE iN ZONA:

Din punct de vedere functional investitia propusa se incadreaza in prevederile actuale ale
PUG-ului municipiului Piatra Neamt.

Se vor asigura spatii verzi in conformitate cu prevederile in vigoare a HG 525 din 1996 si
a PUG - ului aprobat de Consiliul Local Piatra Neamt, dar nu mai putin de 20% din suprafata.

Asigurarea utilitatilor pentru constructia propusa se va realiza prin racordarea la retelele
existente, in zona existand toate tipurile de retele edilitare care vor fi necesare.

5. CONSECINTELE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE
REFERINTA;

Prin implementarea investitiei propuse se va realiza o ameliorare semnificativa a peisajului
urban din zona studiata, fiind eliminat aspectul de teren viran pe care amplasamentul il are n
prezent.

6. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI SI
CATEGORIILE DE_COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATII PUBLICE
LOCALE;

Investitorul isi asuma toate costurile asociate investitiei.

Autoritatilor locale nu le revin cheltuili generate de implementarea invetitiei propuse.

7. CONCLUZII

Propunerile formulate in prezentul studiu de oportunitate se incadreaza in prevederile
Planului Urbanistic General si corespunde cu politica de dezvoltare urbana a municipiului Piatra
Neamt.
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