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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii - Elaborare P.U.D. — concesionare teren in vederea extinderii cu
spatiu pentru alimentatie publica si birouri - P

Beneficiar -

Amplasament - Str. Aleea Ulmilor, Nr. 30, Bloc A2, parter, Piatra Neamt

Proiectant - Adina Panaitescu Birou Individual de Arhitectura

Nr. Proiect/faza - 395 P.U.D. /2023 — faza P.U.D.

1.2.0biectul lucrarii

Luéand in considerare cererea beneficiarului |l B3l proprietar al imobilului situat pe Str.
Aleea Ulmilor, Nr. 30, Bloc A2, parter, Piatra Neamt, inscris in cartea funciara si avand numar
cadastral NC 52367-C1-U52, cu destinatia alimentatie publica-cafenea, urmeaza sa construiasca o
extindere pe teren proprietate privata a municipiului Piatra Neamt, care va avea destinatia de
alimentatie publica si birouri, regim de inaltime parter.

Zona de studiu blocul A2 situat la nr. 30, cu regim de inaltime P+9E, care are dispuse la parter
spatii comerciale si servicii si este situat in Str. Aleea Ulmilor, inconjurat de blocuri de locuinte
colective cu regim de inaltime P+4E.

2. INCADRAREA iN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Conform Certificatului de Urbanism nr. 898 / 17.10.2023, terenul este incadrat conform P.U.G.
Piatra Neamt in UTR 8, functiunea dominanta rezidentiala, subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu, cu cladiri inalte si inaltimi maxime de P+4E — P+10E cu
accente cu locuinte colective inalte in cadrul ansamblurilor preponderent rezidentiale cu locuinte
colective L4b.

Anterior elaborarii prezentei documentatii studiate la nivel de P.U.D., zona a fost studiata prin
P.U.G. municipiul Piatra Neamt, aprobat prin HCL 74/2019 si la nivel de P.U.Z, pentru extinderea
spatiilor comerciale situate la parterul blocului nr. 30.

Constructia existenta proprietate |l nccesita interventii care privesc extinderea si
modernizarea. Avand in vedere cerinta crescanda de modernizare a fondului construit existent si
potentialul amplasamentului studiat in prezenta documentatie, se impune tratarea spatiului
extinderii intr-o conceptie unitara cu imaginea spatiilor comerciale situate la parterul blocului A2/nr.
30, existent.

Se propune:

- extinderea, completarea, remodelarea urbanistica si functionala a actualului spatiu;

- modernizarea fondului construit existent.

2.2. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D.

Concomitent cu documentatia de fata s-au intocmit studii de teren: studiu topo si studiu geotehnic
si s-au obtinut avizele pentru utilitati.

Potrivit studiului geotehnic al zonei se stabileste adancimea optima de fundare de -1,00 m céat si
zona E de intensitate seismica.
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Situatia traseelor si dimensiunilor retelelor edilitare au fost obtinute odata cu avizele si acordurile
institutiilor raspunzatoare, in sfera carora se afla in exploatare.

Situarea amplasamentului in intravilan si incadrarea in zona sunt prezentate in planga U0 —Plan
de situatie — mobilare urbana si A0’ - Incadrare in zona/localitate.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul ce face obiectul acestei documentatii este situat in intravilanul mun. Piatra Neamt, avand
urmatoarele vecinatai:
- nord - aleea acces carosabil spre parcari rezidentiale situate pe latura nordica a blocului A2/nr. 30
— proprietate domeniul public al municipiului Piatra Neamt
- est - trotuar proprietate domeniul privat al municipiului Piatra Neamt, NC 50954
- Str. Aleea Ulmilor - proprietate domeniul public al municipiului Piatra Neamt
- vest — bloc A2/nr. 30 spatiu cafenea proprietate | EENEEGEGEG
-sud - Str. Aleea Ulmilor - proprietate domeniul public al municipiului Piatra Neamt
Zona de studiu cuprinde imobile de locuinte colective si spatii cu alta destinatie la situate la
parterul acestora si este situata in intravilanul municipiului Piatra Neamt in zona centrala.
Se va consulta plansa U1- Situatia existenta.

3.1. Regimul juridic

Regimul juridic este prezentat in plansa U4, unde se prezinta proprietatea asupra terenurilor
existente si propus pentru extindere.

Imobilul proprietate | cste o constructive situata adiacent blocului A2/nr. 30, care
are la parter spatii comerciale si servicii. Aferent imobilului proprietate | tcrenul
proprietate are suprafata de 38,38mp din care 2,11mp cota indiviza si 36,27mp cota exclusiva
Constructia existenta proprietate [l 2rc suprafatd construitd de 57.40mp conform
contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 271/2017, act anexat in copie la prezenta
documentatie. Suprafata de teren aferenta extinderii este proprietatea domeniului privat al
municipiului Piatra Neamt si are suprafata de 52,00mp.

Se va consulta plansa U4- Poprietatea asupra terenurilor

3.2. Analiza geotehnica
Caracteristici geofizice ale terenului de amplasament
3.2.1 Date climatice
Zona de actiunea a vantului ("Cod de proiectare. Bazele proiectarii si_actiuni_asupra c-tiilor.
Actiunea vantului"” - NP - 082 - 2012
- viteza caracteristica a vantului (avand T=50ani) = 30 m/s
- presiunea de referinta a vantului (avand T=50ani) = 0,50 kPa
Zona de actiune a zapezii ("Cod de Proiectare. Evaluarea actiunii zapazii asupra c-tiilor"- CR - 1 -
1-3-2012)
- valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol: S(0,k) = 2,00KN/mp
3.2.2 Date seismice (cf. P100-1/2013):
Din punct de vedere seismic, conform zonarii teritoriului Romaniei, perimetrul considerat se
incadreaza conform anexelor din ,Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de
locuinte, social-culturale, agrozootehnice si industriale” — indicativ P100-1 /2013, astfel :
- zona seismica de calcul: E
- acceleratia de proiectare a terenului este ag = 0,25g
- perioada de colt T, = 0,7 sec.

3.2.3 Date geotehnice (cf. Studiu geotehnic):

Structura geologica: Din studiul GEO efectuat pe amplasament, pentru zona respectiva,
stratificatia terenului se prezinta astfel :

- la suprafata terenului O - 1,50 m: umplutura sol vegetal+argila cu pietris, rar bolovanis, rar alicarie
- 1,50m - 4,50m — pietris nisipos, bolovanis

- fundatile s-au dimensionat conform STAS 3300/ 2 - 85, la starea limita de capacitate
portanta pentru care s-a luat in calcul o presiune conventionala de calcul Pconv=350 kPa -
nivelul hidrostatic al apelor subterane se intalneste la adancimi mai mari de 6,00 m de la CTN;
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3.3. Analiza fondului construit

Spatiul impreuna cu frontul stradal in studiu este se va remodela datorita extinderii. Constructia
existenta cu regim de inaltime parter are structura durabila, fatada este in stare avansata de
degradare. Se propune ca extinderea sa creeze o0 imagine moderna. Pe latura de nord si est a
strazii Aleea Ulmilor sunt blocuri de locuinte cu regim de inaltime P+4E, realizate Tn anii 1980.

Fondul construit executat in anii 1970-1980, este in stare buna si foarte buna, constructiile au
structua durabila.

Se va consulta planga Ul- Situatia existenta.

3.4. Cai de comunicatie
Trama stradala din zona s-a mentinut din perioada anilor 1970-1980, perioada cand s-a constriut
ansamblul rezidential, Tn cea mai mare parte. Interventiile in timp sunt de tipul extinderii spatiilor
comerciale situate la parterul blocului A2/nr. 30, pastrand acelasi prospect al registrelor carosabile
Si pietonale.
Circulatia rutiera existenta
In perimetrul studiat circulatia rutiera principalad se face pe Str. Aleea Ulmilor, strada de gradul II
cu doua benzi de circulatie, cu imbracaminte asfaltica, modernizata, ce face legatura spre centrul
orasului. Zona carosabila si pietonala sunt recent modernizate si amenajate din punct de vedere al
traseului si spatiilor de parcare.
Distributia circulatiei auto in zona se face prin strazi in majoritate cu sens unic, modernizate
recent, rezolvandu-se n acest fel si spatiile pentru locurile de parcare.
Circulatia pietonala
Tn prezent circulatia pietonala se face pe trotuarele perimetrale ale Str. Aleea Ulmilor.
Accesurile in interiorul investitiei propuse se face de pe trotuarul aferent Str. Aleea Ulmilor .
Se va consulta plansa U2-Reglementari urbanistice.

3.5. Echiparea edilitara
Constructia existenta este racordata la toate retelele existente in zona.

3.5.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se face din reteaua municipiului prin racordul existent (Dn 40mm).

3.5.2. Canalizarea
In municipiul Piatra Neamt, canalizarea se face in sistem divizor. In zona exista canalizare
menajera gi pluviala la care este racordata si constructia existenta.

3.5.3. Alimentarea cu agent termic
Agentul termic necesar incalzirii si prepararii apei calde menajere este obtinut cu ajutorul unei
centrale termice proprii alimentate cu gaz metan.

3.5.4. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica este realizata din liniile electrice subterane de 0,4 kV ce nu vor fi
afectate de etajarea propusa.

3.5.5. Telecomunicatii
In zona exista canalizatie telefonica distributia fiind realizata aerian. Liniile telefonice nu vor fi
afectate de extinderea propusa.
Se va consulta plansa U3-Reglementari edilitare.

4. REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU PARCELA STUDIATA

4.1. Elemente de tema

Indicatori:
S teren extindere - 52,00 mp
Sc existenta - 57,40 mp
Sc extindere propusa - 52,00 mp
Sd totala - 109,40 mp



4.2. Descrierea constructiei

Proiectarea s-a facut conform cerintelor beneficiarului, cu respectarea cadrului legislativ. De
mentionat ca prin volumetria propusa si amenajarile proiectate se are in vedere pastrarea
caracterului constructiei blocului A2/nr. 30 si extinderilor existente la parteruil acestuia.

Prin proiect se propune pastrarea destinatiei constructiei existente alimentatie publica-cafenea si
crearea unui mic spatiu pentru birouri, cu acces separat fata de alimentatie publica.

Investitia va pastra spatiul verde existent si va utiliza trotuarul existent pentru accesuri in spatii.

Constructia existenta este executata din urmatoarele materiale:

- fundatii - beton

- structura - zidarie caramida, panouri prefabrice
- planseu - grinzi beton armat

- invelitoare - tip terasa

Fata de situatia actuala prin proiect se propun urmatoarele interventii:

1. Reamenajarea interioara a spatiului parterului existent, unitar cu spatiul extinderii pentru
functiune alimentatie publica - cafenea prin recompartimentare, pentru desfiintarea si
dispunerea unor pereti nestructurali, refacerea finisajelor si instalatiilor;

2. Recompartimentarea pentru legatura dintre spatiul existent si dispunerea zonei de birouri ;

3. Amenajarea a doua accesuri din exterior separate, unul pentru birouri, unul pentru alimentatie
publica.

4.  Refacerea finisajelor exterioare ale cladirii prprietate | G

5.  Aducerea la forma initiala a trotuarelor dupa terminarea lucrarilor de extindere, reamenajarea

spatiului verde existent, adiacent constructiei si plantare;

Finisajele interioare ale spatiilor sunt urmatoarele:

1. Alimentatie publica - Cafenea

— pardoseala este proiectata din gresie ceramica;

— la pereti sunt prevazute tencuieli driscuite fin, glet de ipsos si zugraveli cu vopsea lavabil3;
partial tavan suspendat gipscarton cu scafe.

N

Birouri
— pardoseala este proiectata din gresie ceramica /parchet;
3. Oficiu, spatii depozitare, anexe

— pardoseala din gresie;
— tencuieli driscuite gi zugraveli cu vopsea lavabila la pereti si tavane;
— partial tavan suspendat gipscarton.

Finisajele exterioare la pereti sunt realizate cu tencuieli texturate pentru exterior culoare alba cu
accente gri/bej, conform planselor desenate.

Tamplaria exterioara se va executa din PVC alb, cu geam termoizolator iar cea interioara din
PVC / MDF.

4.3. Organizarea circulatiei
Drumuri / trotuare

De mentionat ca fatd de situatia existentd nu se vor modifica gabaritele strazii si totuarelor
existente la Str. Aleea Ulmilor, spatiul ocupat de extindere nu afecteaza circulatia pietonala.
Sistematizarea verticala

Parcela este amenajata fara diferente de nivel. Se vor asigura pantele necesare evacuarii apelor
de suprafata pentru zona investitiei proiectate. Se vor amenaja spatii verzi si plantate.

4.4. Regimul juridic si circulatia terenurilor
Investitia se va realiza exclusiv pe terenul proprietate si terenul concesionat in vederea extinderii.

4.5. Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valorile pentru procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare pentru
obiectivul propus care se incadreaza in prevederile zonei.
P.O.T. proiect 100%

C.U.T. proiect 1
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4.6. Plantatii
Spatiul verde existent se va completa gazon, material floricol si arbusti ornamentali.
Se va consulta plansa U2 — Reglementari urbanistice.

4.7. Echiparea edilitara
Obiectivul proiectat este racordat la toate retelele existente in zona.
Alimentarea cu apa
Obiectivul proiectat este racordat la reteaua de alimentare cu apa existenta in zona.
Canalizarea menajera
Apele uzate sunt preluate in exterior de racorduri de canalizare care le descarca in reteaua
existenta in zona.
Alimentarea cu caldura
Agentul termic necesar incalzirii si prepararii apei calde menajere este obtinut cu ajutorul unei
centrale termice proprii alimentate cu gaz metan sau panouri radiante cu infrarosu.
Alimentarea cu energie electrica
Obiectivul proiectat este racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica din zona.

5. CONCLUZII

Propunerile formulate in prezentul P.U.D. se incadreaza in prevederile Planului Urbanistic General
al municipiului Piatra Neamt si corespunde cu politica de dezvoltare urbana a municipalitatii.

Unul dintre obiectivele principale ale autoritafii publice locale este promovarea si dezvoltarea
municipiului in armonie cu strategiile durabile de protectie a mediului inconjurator.

Obiectivul propus va duce la completarea si modernizarea fondului construit existent, in
concordanta cu politica urbanistica impusa de dezvoltarea fireasca a municipiului.

Tntocmit,
arh. Adina Panaitescu





