MUNICIPIUL PIATRA NEAMT
Directia Patrimoniu
Birou Administrare Spatii Locative

Anexala HCL nr............ Jovieieaannn

REGULAMENT

Privind repartizarea si inchirierea locuintelor

din fondul locativ de stat administrat de Municipiul Piatra Neamt

l. Dispozitii generale

1. Prezentul Regulament are scopul de a stabili modalitatea de acordare si
folosire a locuintelor din fondul locativ de stat administrat de Municipiul Piatra Neamt.

2. In sensul prezentului Regulament, se folosesc urmitoarele notiuni:

Locuinte din fondul locativ de stat administrat de Municipiul Piatra Neamt —
locuintele proprietatea statului administrate de catre Municipiul Piatra Neamt acordate in locatiune,
in conditiile Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv a
Normelor metodologice din 7 decembrie 2000 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

3. Evidenta locuintelor din fondul locativ de stat administrat de Municipiul
Piatra Neamt se tine de catre Biroul Administrare Spatii Locative din cadrul Directiei Patrimoniu
conform organigramei aprobate de cdtre Consiliul Local al Municipiului Piatra Neamt.

4. Locuintele din fondul locativ de stat administrat de Municipiul Piatra Neamt
se acorda conform criteriilor stabilite de legislatia in vigoare si a prezentului regulament, in limita

locuintelor disponibile.

. Modul de acordare si folosire a locuintelor din fondul locativ de stat administrat

de Municipiul Piatra Neamt

5. Pot beneficia de locuinta din fondul locativ de stat administrat de Municipiul
Piatra Neamt, pana la dobandirea unei locuinte proprietate personald, solicitantii care:

a. au loc de munca in Municipiul Piatra Neamt;

b. nu detin o alta locuinta in proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utila
de 37 mp, suprafata utild minimald/persoana, prevazutd de Legea locuintei nr. 114/1996 cu

modificarile si completarile ulterioare.



C. neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte din fondul locativ de stat
administrat de Municipiul Piatra Neamt exista si in cazul in care sotii/sotiile sau copiii care locuiesc
si gospodaresc impreuna cu solicitantul se afla in una din situatiile mentionate la lit. b.

6. La atribuirea unei locuinte din fondul locativ de stat administrat de
Municipiul Piatra Neamt, se va tine de seama de urmatoarele criterii (C):

C1 —situatia locativa actuala,
C2 — situatii locative sau sociale deosebite;
C3 — nivelul studiilor si/sau pregatire profesionala;
C4 — starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia
(sot/sotie, copii aflati In intretinere sau in plasament);
C5 — situatia familiald a solicitantului;
C6 — venitul net/membru de familie (sot, sotie, copii);
C7 — vechimea cererii de atribuire a unei locuinte;
C8 — situatii locative sau sociale deosebite.
7. Punctajul acordat in cadrul fiecarui criteriu prevazut la pct. 6 este urmatorul:
C1 - Situatia locativa actuala:
1.1.  Chrias in spatiu din fond locativ privat: 15 p
1.2.  Tolerat in spatiu la parinti/prieteni/alte persoane: 10 p
1.3.  Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu): mp/locatar
a) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv: 5 p
b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv: 7 p
c) 8 mp sipandla 12 mp inclusiv: 9 p
d) mai micade 8 mp: 10 p
Notd: In cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafata locativd a imobilului se imparte la numdrul
total al locatarilor, in care sunt inclusi §i cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuinta,
dar care locuiesc in acelasi imobil. In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativd detinutd
conform contractului de inchiriere se imparte numai la numarul membrilor familiei solicitantului
de locuinta.
C2 - Situatii locative sau sociale deosebite:
2.1. Evacuati din locuinta in virtutea unor prevederi contractuale sau legale care
nu tin de vointa si de comportamentul acestora, repatriati, tineri proveniti din sistemul de protectie
sociald, locatari ai unor locuinte care nu mai prezinta sigurantd in exploatare, functionari publici

transferati in interes de serviciu: 10 p

C3 — Nivelul studiilor si/sau pregatire profesional::
3.1. Fara studii si fara pregatire profesionala: 5 p

3.2. Cu sscoala generala, fara pregatire profesionald si/sau cu specializare la locul
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de munca: 8 p

3.3. Cu studii medii, fara pregatire profesionald si/sau cu specializare la locul de
munca: 10 p

3.4. Cu pregatire profesionala, prin studii medii sau profesionale de specialitate
si/sau prin studii superioare de scurta durata: 13 p

3.5. Cu studii superioare: 15 p.

C4 - Starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia
(sot/sotie, copii aflati in intretinere sau in plasament):
4.1. Boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in

intretinere, necesitd, potrivit legii, insotitor sau o camera in plus: 2 p.

C5 — Situatia familiala a solicitantului:

5.1. Starea civila:

a) casatorit: 10 p

b) divortat/vaduv cu 1 copil/copii in intretinere: 8 p
C) necasatorit: 5 p

5.2. Nr. de persoane in intretinere:

a) Copii

1 copil: 3p
2 copii: 6 p
3copii:9p

> 4 copii: 12 p + 1 p pentru fiecare copil

b) alte persoane, indiferent de numarul acestora: 2 p.

C6 — Venitul net/membru de familie (sot, sotie, copii):
6.1. Mai mic decat salariul minim net pe economie: 15 p
6.2. Intre salariul minim net pe economie si salariul mediu net pe economie: 10 p

6.3. Peste salariul mediu net pe economie: 8 p.

C7 — Vechimea cererii de atribuire a unei locuinte:

7.1. Se acorda céte 1 p pentru fiecare an intreg de vechime a cererii.

C8 - Situatii locative sau sociale deosebite
8.1. Solicitantul provine din case de ocrotire socialda 15 p
8.2. Solicitantul a adoptat sau adopta copii 10 p

8.3. Solicitantul a fost evacuat din locuintd in virtutea unor prevederi
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contractuale sau legale care nu tin de vointa si de comportamentul acestuia 8 p

8. a) Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuintelor din fondul locativ
de stat administrat de Municipiul Piatra Neamt se face de catre Comisia sociald aprobata prin
Hotararea Consiliului Local.

b) In caz de egalitate, se vor avea in vedere punctajele realizate de fiecare
solicitant per criteriu, in ordinea descrescitoare a ponderii criteriilor. In cazul inregistrarii unor
punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia locativd constatata la data
evaluarii, avand prioritate, numai in acest caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate
deveni, in mod iminent, grava. Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face
in functie de vechimea cererii solicitantului, luandu-se In considerare data efectiva a inregistrarii
cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a cérui cerere are vechime mai
mare. In cazul cand departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate
solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala
(starea civila+starea de sanatate actuald).

c¢) Ordinea de prioritate stabilitd de catre Comisia prevazuta la lit. a se va
afisa la sediul si pe site-ul Municipiului Piatra Neamt.

d) Contestatiile cu privire la stabilirea ordinii de prioritate se vor adresa
reprezentantului legal al institutiei publice care administreaza locuintele, in termen de 7 zile de la
afisarea ordinii de prioritate conform lit. c.

e) Solutionarea contestatiilor se va realiza in termen de 15 zile de la primire,
in conditiile legii.

) Repartitiile se propun de catre Comisia prevazuta la lit. a si se aproba prin
hotarare a Consiliului Local in baza si cu respectarea ordinii de prioritate aprobata potrivit lit. a.
fondul locativ de stat administrat de Municipiul Piatra Neamt, suprafata utila sd corespunda
exigentelor minimale prevazute de Legea locuintei nr. 114/1996, in functie de numarul membrilor
familiei solicitantului.

9. Cererile pentru atribuirea unei locuinte din fondul locativ de stat administrat de
Municipiul Piatra Neamt se depun la registratura Directiei Patrimoniu, camera 20, ghiseul nr. 5 din
cadrul Municipiului Piatra Neamt si vor fi insotite de urmatoarele inscrisuri:

a) Adeverinta de la Directia de Taxe si Impozite Locale Piatra-Neamt care atesta ca solicitantul
si membrii familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane majore aflate in intretinerea
acestuia, nu detin locuinta in proprietate;

b) Confirmare de la asociatia de proprietari a numarului exact de persoane care domiciliaza
impreund cu solicitantul sau copii dupa actele de identitate si certificatele de nastere ale minorilor

care locuiesc impreund cu solicitantul in cazul in care acesta locuieste la casa particulara;
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c) Copie dupd contractul de inchiriere insotit de dovada inregistrarii la organele fiscale
teritoriale, In situatia in care solicitantul locuieste cu chirie;

d) Copie dupa actul de identitate al solicitantului (sot/sotie);

e) Copie dupa certificatul de césatorie al solicitantului (daca este cazul);

f) Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

g) Copie dupa diploma ultimei unitati de invatamint absolvite a solicitantului;

h) Adeverinta de salarizare a solicitantului care sa ateste ca are locul de munca in Piatra-Neamt
si 1n care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni,

i) Adeverinta de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreund cu
solicitantul, in care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

J) Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. I si gr. II (daca este
cazul);

k) Copie dupa hotararea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

I) Adeverinta care sa dovedeasca faptul ca solicitantul sau sotul/sotia a fost asistat al unui centru
de plasament (daca este cazul);

m) Declaratie pe propria raspundere data in fata notarului de catre solicitant si membrii familiei
acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia, cd nu detin o altd locuinta
in proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite 1n
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 metri patrati, suprafatd utila
minimald/persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996 Republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

n) Alte documente in masura sa sustind actele mai sus mentionate.

10. Contractul de inchiriere va avea urmatoarele anexe:

- proces-verbal de predare-primire a locuintei;

- fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare.

11. Contractele de inchiriere a locuintelor din fondul locativ de stat administrat de
Municipiul Piatra Neamt se incheie pe o duratd de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii succesive pe
perioade de cate 1 (unu) an de zile cu conditia sd nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv
casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea
nu depasesc suprafata utild de 37 mp, suprafata utild minimald/persoana, prevazutd de Legea
locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

12. Solicitantul caruia i-a fost repartizata o locuintd din fondul locativ de stat
administrat de Municipiul Piatra Neamt trebuie sa achite, la data semnarii contractului de inchiriere,
o garantie de buna locatie, egald cu contravaloarea a 2 (doud) luni de chirie. Aceastd garantie se va
restitui la data Incetdrii contractului de inchiriere, cu exceptia cazului in care locuinta este
deterioratd sau locatarul figureaza cu restante la plata chiriei si utilitatilor.

13. Chiriile pentru locuintele din fondul locativ de stat administrat de Municipiul
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Piatra Neamt se stabilesc in baza criteriilor prevazute la art. 26 si art. 27 din O.U.G. 40/1999,
aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr. 241/2001, cu modificérile si completarile
ulterioare, si a celor prevazute in Hotararea nr. 310 din 28 martie 2007 pentru actualizarea tarifului
lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului
public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interventie si cdminele pentru salariati ale societatilor
comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome.

14. Contravaloarea chiriei se achitd la ghiseele Directiei de Taxe si Impozite sau in
contul nr: ROS8TREZ49121A300530XXXX deschis la Trezoreria Operativd Piatra Neamt,

beneficiar Municipiul Piatra Neamt, cod de identificare fiscala 2612790.

I11. Transferul folosintei locuintei

15. In caz de renuntare sau parisire definitivi a locuintei de citre titularul
contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia, precum si alte persoane inscrise in contract, preiau
drepturile si obligatiile titularului de contract dacad a fost mentionat/a in contract si dacad au locuit
impreuna cu chiriagul, cel putin un an de zile.

16. Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continud pentru o perioada
mai mare de 2 (doud) luni consecutive care nu a fost notificata locatorului de citre persoana in
cauza, cu exceptia detasarii/transferdrii in interes de serviciu, efectudrii de interventii/tratamente
medicale de specialitate sau studii de specialitate la institutii de invagamant situate in alte localitati
din tara sau stainatate etc.

17. a) Persoanecle prevazute la pct. 15 care au cerut continuarea contractului,
desemneazd de comun acord persoana sau persoanele care semneazd contractul de inchiriere in
locul locatarului decedat/care a parisit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in
termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului locatarului/parasirii locuintei, desemnarea se
face de catre locator.

b) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discendmant, care nu au reprezentant
legal, instanta de tuteld va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de
inchiriere, dupa caz.

18. a) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostintd de decesul
survenit, persoanele prevazute la pct. 15, nu declard cd doresc sa continue contractul, preluarea
contractului de Inchiriere nu se realizeaza.

b) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit pct. 15, contractul de
inchiriere inceteaza de la data inregistrarii decesului titularului contractului.

19. In caz de divort, dacd sotii nu si-au dat consimtimantul privind preluarea
contractului de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul céruia instanta i-a atribuit

beneficiul contractului de inchiriere.



IV. Dispozitii finale

20. Titularii contractelor de inchiriere sunt obligati sa locuiasca in locuintele din
fondul locativ de stat administrat de Municipiul Piatra Neamt atribuite si le este interzis sa
subinchirieze catre terti, in tot sau in parte, spatiul locativ atribuit cu titlu de locuinta din fondul
locativ de stat administrat de Municipiul Piatra Neamt. In cazul in care se constati, cu ocazia
verificarilor, cd nu sunt respectate aceste dispozitii, respectiv, locuinta este nelocuitd mai mult de 2
(doud) luni consecutive sau este subinchiriatd, se va proceda la rezilierea contractului si atribuirea
locuintei unui alt solicitant.

21. Contractul de inchiriere se reziliazd inainte de termenul stabilit si in urmatoarele
cazuri:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30
de zile;

b) la cererea proprietarului, atunci cand chiriasul nu a achitat chiria si/sau cheltuielile
cu utilitatile cel putin 3 (trei) luni consecutive, a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in
care este situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara
drept parti ale acestora si are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei.

22. In toate cazurile de reziliere, chiria se datoreazi pani la predarea efectiva a
locuintei.

23. Contractul de inchiriere a locuintei din fondul locativ de stat administrat de
Municipiul Piatra Neamt inceteaza de drept in situatia dobandirii unei locuinte proprietate de catre
titular sau sotul/sotia acestuia. In acest caz, locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30
de zile de la data dobandirii locuintei proprietate. Chiria si contravaloarea cotelor de contributie la
cheltuielile de intretinere se datoreazad pana la data predarii locuintei.

24. Locuintele din fondul locativ de stat administrat de Municipiul Piatra Neamt
inchiriate in conditiile prezentului regulament pot fi cumparate de titularii contractelor de inchiriere,
numai la solicitarea acestora, pe baza de raport de evaluare, in conditiile Decretului — lege nr.
61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie, cu
modificarile si completarile ulterioare.

25. Acest regulament se supune dezbaterii publice si intra in vigoare in termen de 30
de zile de la aprobare.

26. Prevederile prezentului Regulament vor fi actualizate in functie de modificarile

aprobate prin Hotarare a Consiliului Local Piatra Neamt.



Documente de referinta
. Reglementari externe:

- Legea locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Normele metodologice din 7 decembrie 2000 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 40/1999, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului
ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societdtilor comerciale, companiilor

nationale, societatilor nationale si regiilor autonome.

1. Reglementari interne:

- Hotararea Consiliului Local nr. 196/29.06.2022 privind indexarea chiriilor
unitatilor locative din fondul locativ de stat si din fondul locativ al Municipiului Piatra Neamt, prin
aplicarea indicelui de inflatie;

- Hotérarea Consiliului Local nr. 98/2021 privind indexarea impozitelor si
taxelor locale pentru anul 2022;

- Hotararea Consiliului Local nr. 336/2016 privind stabilirea majorarilor de
intarziere pentru neindeplinirea obligatiilor de catre persoanele fizice/juridice cu care Municipiul

Piatra Neamt are relatii contractuale.

Anexa 1: Cerere locuintd dosar nou

Anexa 2: Cerere actualizare dosar locuinta

Anexa 3: Contract cadru de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte din fondul
locativ de stat administrat de Municipiul Piatra Neamt

Anexa 4: Cerere prelungire contract de inchiriere.
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