ANEXA 3

CONTRACT CADRU
DE INCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE
LOCUINTA DIN FONDUL LOCATIV DE STAT
ADMINISTRAT DE MUNICIPIUL PIATRA NEAMT

CAPITOLUL I.
PARTILE CONTRACTANTE

Art.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie Intre:
a) MUNICIPIUL PIATRA-NEAMT, persoana juridica conform Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul in Municipiul Piatra-Neamf, str. Stefan cel

Mare, nr. 6-8, judetul Neamt, reprezentat prin Primar Andrei Carabelea, in calitate de LOCATOR

si

D) e cu domiciliul in .................. , telefon: .......... , legitimat(a) cu B.L./C.I seria ...... , nr
............ C.N.P: ..........., eliberat la data de ........... de catre ............, in calitate de LOCATAR (chirias),
in baza art. 1777-1850 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare si a repartitiei nr. .............. a UAT Piatra-Neamt, a intervenit prezentul contract de
inchiriere.

CAPITOLUL 1.
OBIECTUL CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE, PRETUL
SI MODALITATI DE PLATA

Art.2 (1) Obiectul contractului il constituie inchirierea unei locuinte din fondul locativ de stat administrat

de Municipiul Piatra Neamt, situatd in Piatra-Neamt, Str. .......... ,nr. ..., bl ... et ... , ap. ...., judetul
Neamt, proprietatea Municipiului Piatra-Neamt, compusa din ....... camerd/e si dependinte, cu suprafata
construitd de ....... mp si suprafata utila de ........ mp.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita exclusiv de locatar si membrii sai de familie
care au primit repartitie pentru locuinta.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii este folosita de chirias si familia sa compusa din:



.......................... —fiu CNP: e,

(4) Locuinta se preda conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator si locatar.
Locuinta se preda cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul verbal de predare-primire incheiat intre
susnumitii, precizandu-se starea acestora la data predarii-primirii, si constituie Anexa nr. 1 la prezentul
contract.

Art.3 (1) Chiria lunara pentru suprafata construita desfasurata/utila este de ....... lei si este stabilita prin

HCL nr. 196 din 29.06.2022, precum si potrivit prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.

40/1999, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile si completarile

ulterioare si HG nr. 310/2007pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile

cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-

teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele

pentru salariati ale societdtilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor

autonome.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data incheierii contractului de inchiriere si a procesului verbal
de predare-primire a locuintei si se achita in contul IBAN RO58TREZ49121A300530XXXX, deschis la
Trezoreria operativa a Municipiului Piatra-Neamt sau la ghiseele Directiei de Taxe si Impozite a
Municipiului Piatra-Neamt, in termen de 20 de zile de la data facturarii.

(3) Chiria astfel stabilitd se poate reactualiza in conditiile legii.

Art.4 Chiria se modifica potrivit actelor normative in vigoare, a Hotararilor de Consiliu Local al
Municipiului Piatra-Neamt, ce intervin dupa incheierea contractului. Chiria stabilita se actualizeaza anual
cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflaiei comunicate de catre Institutul
National de Statistica pentru anul anterior si, daca este cazul, si in baza coeficientului prevazut de lege.
Chiria se va modifica ori de cate ori prin acte normative se prevede acest lucru. Modificarea cuantumului
chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului normativ care o reglementeaza.

Art.5 Orice modificare a cuantumului chiriei se comunicd in scris chiriasului cu 30 de zile inainte de
termenul scadent de plata, cu exceptia modificarilor stabilite prin Hotérari ale Consiliului Local.

Art.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 1% pe lunda sau fractiune de luna pentru
neindeplinirea obligatiilor de catre persoanele fizice/juridice cu care municipiul Piatra Neamt are incheiate
relatii contractuale, cu exceptia contractelor incheiate cu profesionisti, conform HCL nr. 336/23.12.2016,
incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila. Incepand cu acea zi, debitorul
este pus 1n intarziere, fara nici o altd formalitate. Penalizarea se aplica si in cazul prelungirii contractului
de Inchiriere prin tacita relocatiune.

Art.7 Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si 1n modalitatile stabilite in contract si se transmite spre executare silita catre compartimentele

specifice ale locatorului.



CAPITOLUL III.
DURATA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Art.8 (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de 5(cinci) ani, incepand cu data de ....... si pana
la data de .........

(2) La expirarea termenului de inchiriere contractul poate fi prelungit, succesiv, cu acordul scris al
ambelor parti, pe perioade de cate 1 an, cu conditia s nu detind o alta locuintd in proprietate, inclusiv casa
de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu
depasesc suprafata utild de 37 mp, suprafata utild minimald/persoand, prevazutd de Legea locuintei nr.
114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) In cazul in care partile nu convin asupra reinoirii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat

sd paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

CAPITOLUL IV.
OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9 Prestatorul de servicii de gestionare a unitatilor locative se obliga:

- sd predea chiriasului locuinta ce face obiectul prezentului contract;

- sd ia masuri pentru repararea si mentinerea In stare de sigurantd, in exploatare si functionalitate a
cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

- sa Intretind in bune condifii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curti si gradini, precum
si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scdrii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

- sa Intretind Tn bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incdlzire centrald si preparare a apei calde, instalatii electrice
si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, de antena colectiva, telefonie,
s.a.).

Art.10 Chiriasul se obliga:

- sa plateascd chiria la termen si penalitdtile aferente, inclusiv in situatia prelungirii contractului ca
urmare a tacitei relocatiuni;

- sd foloseascd locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;

- sd achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitdti, cheltuielile de administrare, trecute in listele
de plata si repartizate pe cotd parte indiviza conform prevederilor Legii nr. 196/2018 cu modificérile si

completdrile ulterioare, cét si eventualele penalitdti pe care le calculeazd furnizorii de utilitati si care se



regasesc in facturile emise catre administrator, inclusiv in situatia prelungirii contractului ca urmare a
tacitei relocatiuni;

- sd constituie, Intocmai si la timp, garantia prevazuta la Cap. IX;

- sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii din
folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrald termicd de apartament, etc.);

- sa intretind in bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare,
subsoluri, etc.);

- sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii deteriorate din folosinta comuna ca urmare a
folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca
persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate
de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile
aferente;

- sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comund pe toata
durata contractului de inchiriere;

- sd nu subinchirieze locuinta altor persoane, subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat sau
cesiunea contractului de inchiriere unui tert este permisa numai cu acordul prealabil dat in scris de locator;
- sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

- sd apere locuinta impotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei asupra acesteia;

- sarespecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;

- sa raspunda pentru pagubele provocate de incendiu, daca nu face dovada ca incendiul a provenit din
caz fortuit, fortd majord, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea focului de la o locuintd vecina;

- sarestituie locatorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in care a primit-o,
potrivit procesului verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei precum si toate obiectele de
inventar mentionate in acel proces verbal;

- si nu foloseasci locuinta drept sediu social pentru Intreprindere individuali, Persoana Fizica
Autorizata, Intreprindere Familiala, infiintate conform Ordonantei 44/2008 sau alte societiti comerciale
infiintate conform Legii nr. 31/1990, conform Legii 114/1996, art. 49;

- sa notifice locatorul dobandirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti membri ai familiei cu
care locuieste impreuna, a unei alte locuinte, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la data dobandirii;

- sa comunice In termen de 30(treizeci) de zile locatorului orice modificare produsa in venitul net al
familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- sd asigure accesul locatorului in locuinta, in vederea debransarii de la retelele publice de utilitati, in
cazul neachitarii facturilor de chirie si intretinere in termen de 3(trei) luni de la data emiterii acestora;

- sd permitd locatorului accesul in locuintd in vederea efectuarii de catre acesta a lucrdrilor de intretinere
si reparatii ce cad in sarcina sa. Anterior efectudrii controlului, proprietarul il instiinteaza pe chirias cu

privire la data si orele in care acesta urmeaza sa se efectueze;
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- sd permitd accesul locatorului in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in locuinta

prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila.

CAPITOLUL V.
DREPTURILE PARTILOR

Art.11 Drepurile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe durata inchirierii,
locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrarile cu acordul prealabil al
acestuia;

b) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care acesta a efectuat
lucrarile fard acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice paguba cauzatd bunului
de catre locatar;

c) sa verifice imobilul ori de cate ori este nevoie, cand situatiile in cauza impun acest lucru;

d) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriagului.

Art.12 Drepturile locatarului:

a) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

b) sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura de rezistenta
a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

c) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi notificat, nu ia
de indati masurile necesare pentru remedierea defectiunilor. In cazurile urgente, locatarul poate incepe de
indata lucrarile, instiintarea proprietarului putand fi facuta dupa inceperea reparatiilor. Contravaloarea
reparatiilor va fi achitatd de locator locatarului sau va fi compensata cu chiria, conform prevederilor art.
1788 din Codul Civil;

d) locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract, insa acest drept nu opereaza in cazul
in care chiriasul nu si-a executat obligatiile ndscute in baza Inchirierii anterioare;

e) locatarul are drept de preferinta la vanzarea locuintei.

CAPITOLUL VL.
PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art.13 In cazul in care nici una din parti nu-si manifesti vointa cu privire la incetarea contractului pani la
data Incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se prelungeste succesiv, pe
perioade de cate 1 an, in urmatoarele conditii:

a) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea

acestuia au obligatia sa faca dovada cd nu au dobandit o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de
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vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-0 locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc
suprafata utild de 37 mp, suprafata utila minimald/persoana, prevazutda de Legea locuintei nr. 114/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare;

b) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia au obligatia sa faca dovada indeplinirii obligatiilor prevazute la art.10 din prezentul contract.
Art.14 Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de inchiriere,
sunt urmatoarele:

e Adeverinta de la Directia de Taxe si Impozite Locale Piatra-Neamt care atesta ca titularul si membrii
familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane majore aflate in intretinerea acestuia, nu detin locuinta
in proprietate;

e Copie dupa actul de identitate al titularului (sot/sotie);

e Copie dupa certificatul de casatorie al titularului (daca este cazul);

e Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

e Adeverinta de salarizare a titularului in care sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

e Adeverinta de salarizare pentru sot/sotie si membrii majori care locuiesc impreuna cu titularul, in care
sa fie specificat venitul net pe ultimele 12 luni;

e Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitéti si invalizii gr. I si gr. II (daca este cazul);

e Copie dupa hotararea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

e Declaratie pe propria raspundere data in fata notarului de catre titular si membrii familiei acestuia
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia, ca nu detin o altd locuinta in proprietate,
inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca
acestea nu depdsesc suprafata utila de 37 metri patrati, suprafatd utild minimald/persoana, prevazuta de
Legea nr. 114/1996 Republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Alte documente in masura sa sustina actele mai sus mentionate.

Art.15 Daca, dupa implinirea termenului, locatarul continua sa detina bunul si sa indeplineasca obligatiile
fara vreo Tmpotrivire din partea locatorului, se considera incheiatd o noua locatiune, in conditiile celei
vechi, dar nu mai mult de 5 ani de la data expirarii contractului.

Art.16 In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul inceteazi

de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare prealabila.

CAPITOLUL VII.
REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.17 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat astfel:
a. la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile;

b. la cererea locatorului atunci cand:



- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

- locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de prorietari/locatari, precum si plata
utilitatilor pe o perioada de cel putin 3 luni;

- locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor
precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

- locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedicd folosirea normald a
locuintei;

- titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea in Municipiul Piatra-Neamt. Fac
exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite in proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu depasesc
suprafata utild de 37 mp suprafata utila minimala, prevazutd de Legea nr. 114/2996, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

- locatarul nu a ocupat locuinta timp de 2 (doud) luni de la data semnarii contractului de inchiriere si a
procesului verbal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile lui;

- in cazul acumularii a 3 (trei) contraventii savarsite, pentru faptele prevazute in HCL nr.
227/24.08.2017,;

Art.18 Pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor prevazute la art. 10, locatorul este indreptdtit sa se
adreseze instantei de judecata In vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.

Art.19 Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti irevocabile si locatarul este obligat
la plata chiriei prevazute in contract, a penalitatilor aferente chiriei, a cheltuielilor de intretinere si a
majorarilor percepute de furnizorii de utilitati si a cotei de contributie la cheltuielile asociatiei de
proprietari/locatari pand la data executarii efective a hotararii de evacuare.

Art.20 Hotararea judecatoreasca de evacuare precum si incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau
fara titlu, impreuna cu chiriasul.

Art.21 In cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterala de citre locator, cu obligatia
acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare unilaterald a contractului cu cel putin 45 (patruzeci
si cinci) de zile Tnainte, cu precizarea expresa a motivelor pe care s-a fundamentat aceasta.

Art.22 Contractul inceteaza in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului de cétre
titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia, daca persoanele indreptatite prin lege
nu au solicitat locuinta sau daca nu indeplinesc criteriile de acces.

Art.23 In cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

Art.24 Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.
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Art.25 La cererea asociatiei de proprietari atunci cand locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin, la
cheltuielile de intretinere, pe o perioadd de minim 3(trei) luni, daca acestea au fost stabilite prin contractul
de inchiriere in sarcina locatarului.

Art.26 In cazul parisirii definitive a domiciliului de catre titularul contractului de inchiriere sau al
decesului acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit dupa caz:

- in beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul cel putin 1 an de zile;

- 1n beneficiul descendentilor dacd au locuit impreund cu acesta si au fost inscrisi in contractul de
inchiriere cu acordul scris al locatorului;

- 1n beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care au fost
inscrise in contractul de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

- 1n caz de divort, contractul de inchiriere se continud in favoarea sotului/sotiei ciruia instanta de
judecatd ii incredinteazd dreptul locativ sau declaratie notariald prin care se renuntd la beneficiul
contractului de Inchiriere in favoarea sot/sotie.

Art.27 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile datoreaza
daune/interese.

Art.28 Neplata chiriei la termen 1l autorizeaza pe locator sa rezilieze contractul si sa ceara daune/interese.

CAPITOLUL VIII.
TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art.29 in caz de renuntare sau parasire definitiva a locuintei de citre titularul contractului de inchiriere,
sotul/sotia acestuia, precum si alte persoane inscrise in contract, preiau drepturile si obligatiile titularului
de contract daca a fost mentionat/a in contract si daca a locuit impreund cu chiriagul, cel putin un an de
zile.
Art.30 Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continud pentru o perioadd mai mare de 2
(doud) luni care nu a fost notificata locatorului de cétre persoana in cauza, cu exceptia detasarii/transferarii
in interes de serviciu, efectudrii de interventii/tratamente medicale de specialitate sau studii de specialitate
la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara sau stdinatate etc.
Art.31 (1) Descendentii pot fi inscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea expresd a
titularului contractului numai cu conditia indeplinirii de catre acestia a criteriilor restrictive prevazute de
lege ( nedetinerea unei locuinte in proprietate).

(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discenamant, care nu au reprezentant legal, instanta de
tuteld va dispune asistarea la inchirierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupa caz.

(3) Persoanele prevazute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun

acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul locatarului decedat/care a



parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii
decesului locatarului/parasirii locuintei, desemnarea se face de cétre locator.
Art. 32 (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostintd de decesul survenit,
persoanele prevazute la art.31, nu declard ca doresc sa continue contractul, preluarea contractului de
inchiriere nu se realizeaza.

(2) in lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.31 contractul de inchiriere inceteazi
de la data inregistrarii decesului titularului contractului.
Art.33 In caz de divort, daci sotii nu si-au dat consimtimantul privind preluarea contractului de
inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul caruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de

inchiriere.

CAPITOLUL IX.
GARANTII

Art.34 (1) La data incheierii prezentului contract, locatarul achita la casieria sau in contul locatorului
RO82TREZ4915006XXX000150 deschis la Trezoreria operativa a Municipiului Piatra-Neamt, cu
anticipatie, suma de .......... lei, egalda cu contravaloarea a 2 (doud) luni de chirie aferente inchirierii
locuintei, suma ce se constituie in fond de garantie.

(2) Garantia se restituie deponentului in termen de 30( treizeci) de zile de la data predarii cheilor
catre locator si Incheierii procesului verbal de reziliere sau de la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare a apartamentului respectiv, conform legislatiei in vigoare.

(3) Locatorul opreste din garantia depusa de locatar sumele datorate catre acesta, sub rezerva
justificarii acestora. Sumele retinute din garantie sunt destinate acoperirii cheltuielilor pentru:

- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare precum si pentru lucrarile de constructii, care cad In sarcina
locatarului, conform art.1802 din Codul Civil;

- intretinerea curentd si reparatiile lunare la elementele de folosintd comund, care sunt in sarcina
locatarului;

- alte servicii, realizate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
contractului de inchiriere si pe care nu le-a achitat;

- plata contravalorii facturilor la utilitdti, ramase restante;

in cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucrdrile de la cap. IX, art. 36(3), acesta trebuie

reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare, prin recuperarea sumelor de la chiriasul beneficiar.

CAPITOLUL X.
FORTA MAJORA



Art.35 Niciuna dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de neexecutarea la
termen si/sau de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care 1i revine in
baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a
fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

Art.36 Partea care invoca forta majord este obligatd sa notifice celeilalte parti in termen de 30 zile,
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lor.

Art.37 Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul
sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa pretinda

daune/interese.

CAPITOLUL XI.
CLAUZE FINALE

Art.38 Este interzisd subinchirierea totald sau partiald a locuintei ce face obiectul prezentului contract,
incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului de inchiriere. Este interzisa cesiunea contractului de inchiriere a locuintei, sub sanctiunca
rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art.39 Este interzisa ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian din subsolul
blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art.40 In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar, la data mentionata de oficiul postal primitor pe
aceastd confirmare. Reclamatiile privind disciplina contractuala, notificarile si corespondenta dintre parti,
se fac in scris (scrisoare recomandatd cu confirmarea primirii sau prin orice alte mijloace de comunicare
care probeaza primirea).

Art.41 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau rezultate din
interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile au convenit sa
se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art.42 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil si cu reglementarile
legale in vigoare referitoare la Inchiriere.

Art.43 Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sau: procesul verbal de predare-
primire a locuintei, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare si actele aditionale care se fac ulterior.

Art.44 La incasarea sumelor restante, repartizarea platii la chirie si intretinere se va face proportional cu

debitul.

CAPITOLUL XII.
NULITATEA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
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Art. 45 Sunt nule de drept clauzele incluse in prezentul contract care:

1. obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu titlu de reparatii
ce cad in sarcina proprietarului;

2. prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune cu exceptia celor mentionate la art.2(4), asa
cum sunt ele formulate;

3. impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;

4. exonereaza proprietarul sau administratorul de obligatiile ce-i revin potrivit prevederilor legale.

Prezentul contract s-a incheiat astazi ................. in 2(doud) exemplare, cate unul pentru

fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
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