Administrarea condomniilor poate fi realizata de catre persoane fizice, persoane fizice

autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii.

1. Documentele necesare pentru obtinerea certificatului de atestare, de ciatre persoanele
fizice care au domiciliul/resedinta pe raza municipiului Piatra Neamt:

1.

a) cerere;

b) copia documentului de identitate;

c) certificatul de cazier judiciar;

d) certificat de cazier fiscal eliberat de ANAF;

e) copia certificatului de pregatire profesionala pentru functia de administrator de
condominii, organizat in conditiile legii;

Cererile, nsotite de documente, se depun, la sediul Primariei Municipiului Piatra
Neamt, parter, camera 20, ghiseul 5

Atestatul pentru dobandirea calitatii de administrator condominii va fi emis
persoanelor fizice, in urma unei Hotaréri a Consiliului Local Piatra Neamt.

Certificatul de atestare va mentiona datele de identitate ale titularului (nume, prenume
si codul numeric personal), autoritatea emitenta. Certificatul de atestare este valabil 4
ani, de la data emiterii si este valabil pe intreg teritoriul Roméniei.

Administratorii neatestati in baza Legii 196/2018 au obligatia de a solicita atestarea.
Mentinerea in functie a unui administrator neatestat sau angajarea de catre presedintele
asociatiei de proprietari a unui administrator neatestat, atrage dupa sine aplicarea
sanctiunii contraventionale prevazute de Legea nr. 196/2018.

In vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele juridice
specializate, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor, au obligatia
obtinerii atestatului in conditiile legii 196/2018 pentru toti angajatii care presteazaa
activitatea de administrare a condominiilor.


https://www.primariatm.ro/wp-content/uploads/2021/06/CERERE_ATESTARE_PF_FO_18.06.2021.docx

2. ACTE NECESARE PENTRU INFIINTAREA ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

Articolul 17 din Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor

(1) Cererea pentru dobéndirea personalitatii juridice a asociatiei de proprietari impreuna cu
statutul, acordul de asociere si procesul-verbal al adunarii de constituire se depun si se
inregistreaza la judecdtoria in a carei raza teritoriala se afla condominiul.

(2) Statutul si acordul de asociere se intocmesc in baza prezentei legi.

(3) Acordul de asociere trebuie sa contina:
a)adresa si individualizarea proprietatii individuale, potrivit actului de proprietate;
b)numele si prenumele tuturor proprietarilor asociati;

c)descrierea  proprietatii, cuprinzand:  descrierea  condominiului,  structura
condominiului, numarul de etaje, numarul de proprietati individuale structurate pe
numar de camere, numarul de cladiri, numarul spatiilor cu altd destinatie decat aceea
de locuinta, suprafata terenului aferent condominiului, numérul cadastral sau
topografic al imobilului si numarul de carte funciard, pentru imobilele inscrise in
evidentele de cadastru si carte funciarg;

d)enumerarea si descrierea partilor aflate n proprietate comuna, precum si regulile de
folosinta a partilor comune potrivit prezentei legi;

e)cota-parte indiviza ce revine fiecarui proprietar din proprietatea comuna;

f)declaratiile pe propria raspundere ale proprietarilor privind informatiile referitoare la
suprafetele utile si construite n situatia in care acestea diferd de cele inscrise in actele
de proprietate asupra locuintelor sau a spatiilor cu altd destinatie.

(4) Asociatia de proprietari dobandeste personalitate juridica in baza incheierii judecatorului
desemnat de presedintele judecatoriei in a carei circumscriptie teritoriald se afla condominiul.

(5) Tncheierea se da fara citarea partilor si este executorie.

(6) Tncheierea este supusd numai apelului in termen de 5 zile de la comunicare, presedintele
asociatiei fiind obligat s& informeze in scris toti proprietarii in aceeasi zi, prin afisare la
avizier. Apelul se judeca cu citarea partilor.

(7) Tnscrierea ulterioard in asociatie a proprietarilor care nu au fost prezenti la adunarea
proprietarilor in vederea constituirii asociatiei de proprietari sau care au dobandit calitatea de
proprietari ulterior adunarii de constituire, dupa caz, se face la cererea scrisa a acestora, prin
semnarea unui act aditional la acordul de asociere. Prin grija presedintelui asociatiei de
proprietari, actele aditionale se ataseaza dosarului de infiintare a asociatiei, se pastreaza la
sediul asociatiei si se prezintd compartimentelor de specialitate din cadrul primariei, la
solicitarea acestora.



(8) Acordul de asociere si statutul asociatiei de proprietari, actualizate, se depun de cétre
presedintele asociatiei de proprietari, ori de cate ori sunt modificari la judecatoria in a cérei
raza teritoriala se afla condominiul.

(9) Odata cu pierderea calitatii de proprietar in condominiu inceteaza statutul de membru al
respectivei asociatii de proprietari.

— Taxa judiciara de timbru
— Extras de carte funciara colectiva;

— Copii ale actelor de identitate ale membrilor comitetului executiv, inclusiv presedintele
asociatiei si comisiei de cenzori.

Articolul 18 din Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor

Daca numarul proprietarilor dintr-un condominiu scade sub 3 ca urmare a unor acte de
nstrdinare, proprietarul sau proprietarii cer judecatoriei in a carei circumscriptie teritoriala se
afla imobilul incetarea personalitatii juridice.

Articolul 19 din Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor

(1) Dupé dobandirea personalitatii juridice, asociatia de proprietari se inregistreaza la organul
fiscal local in a carui raza teritoriald se afla condominiul.

(2) Dupa infiintarea asociatiei de proprietari, aceasta se identifica prin denumire, adresa
condominiului, incheierea presedintelui judecatoriei in a carei circumscriptie teritoriald se afla
condominiul sau orice alt document emis la infiintare in baza legii si prin codul de identificare
fiscald al asociatiei. Actele emise de catre asociatiile de proprietari cuprind obligatoriu datele
de identificare.

(3) Toate asociatiile de proprietari sunt obligate sa afiseze, la loc vizibil, pe peretele exterior
al imobilului, Tn imediata apropiere a cdii de acces in condominiu, sediul si denumirea
asociatiei respective.

Documentele intocmite in original se vor depune la Judecitoria Piatra Neamt in baza
cireia asociatia dobandeste personalitate juridica.

Pentru punctele 3, 4 documentele se vor depune la Primaria Municipiului Piatra Neamt,
parter, camera 20, ghiseul 5.

3. Situatia soldurilor elementelor de activ si pasiv

SITUATIA SOLDURILOR ELEMENTELOR DE ACTIV Sl DE PASIV*) (cod 14-6-30/d) (extras
din Ordin nr. 1969/2007 din 09/11/2007 privind aprobarea reglementdrilor contabile pentru persoanele
juridice fara scop patrimonial, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 846 din 10/12/2007)

Nota: *) Modelul se refera la asociatiile de proprietari.



Celelalte persoane juridice fara scop patrimonial vor efectua adaptarile corespunzatoare in functie de
specificul activitatii.

Corelatie: total partea | = total partea a 11-a.

SITUATIA SOLDURILOR ELEMENTELOR DE ACTIV Sl DE PASIV

Parteal Parteaall-a
Nr. Elemente de activ Valori | Nr. Elemente de pasiv Valori
Crt (lei) | Crt. (lei)
1. Sold in casa 1. Sold fond de rulment
2. Sold conturi la banci 2. Sold fond de reparatii
3. Sume neachitate de proprietarii 3. Sold fond sume speciale
din asociatie pentru lista de plata
curenta
4, Restante existente la data 4, Soldul altor fonduri legal
Tntocmirii acestei situatii stabilite (de penalizari, de
cheltuieli administrative, de
recuperdri debite etc)
5. Debitori, altii decat membrii 5. Furnizori pentru facturi
asociatiei neachitate (utilitati, servicii,
livrari, prestatii, lucrari etc)
6. Actele de plata pe luna in curs, 6. Creditori diversi
nerepartizate proprietarilor
(facturi de ap3, gaze, energie
electrica sau termica, de reparatii
neprevazute, state de salarii,
indemnizatii, premii etc)
7. Acte de plati pentru cheltuielile
aferente fondurilor de reparatii,
speciale, de penalizari care nu au
fost Tnca scazute din fondurile
respective
TOTAL PARTEA | TOTAL PARTEA A 1I-A
Presedinte Cenzor Administrator

(nume si semnatura)

(nume si semnatura)

(nume si semnatura)




4. DEPUNEREA FORMULARULUI PENTRU COMPLETAREA BAZEI DE DATE
PRIVIND ASOCIATIILE DE PROPRIETARI DIN MUNICIPIUL PIATRA NEAMT

Tn vederea completarii bazelor de date existente, reprezentantii asociatiilor vor depune n cel
mai scurt timp de la data constituirii sau transformarii asociatiei de locatari, precum si in urma
schimbarii membrilor comitetului executiv sau comisiei de cenzori, Declaratia informativa
privind baza de date.

5. LEGISLATIE UZUALA PRIVIND ASOCIATIILE DE PROPRIETARI:

- Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor;

- Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 2634/2015 din 5 noiembrie 2015 privind
documentele financiar-contabile cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 22/18.11.1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii Si
raspunderea in legatura cu gestionarea bunurilor agentilor economici;

- Legea contabilitatii nr. 82/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Decret nr. 209/05.07.1976 pentru aprobarea Regulamentului operatiilor de casa ale unitatilor
socialiste;

- Ordin 3103/24.11.2017 privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru persoanele
juridice fara scop patrimonial.


https://www.primariatm.ro/file_uploads/acte_online_2018/LEGE_22_18_11_1969 .pdf

