MUNICIPIUL PIATRA- NEAMT
DIRECTIA PATRIMONIU

REGULAMENT

privind administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din domeniul
public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si domeniul privat al statului

1. Notiuni si definitii

1.1. Fondul locativ, ca obiect al prezentului Regulament privind administrarea, intretinerea si
exploatarea fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si
domeniul privat al statului este reprezentat de totalitatea bunurilor imobile si infrastructura
tehnico-edilitara apartindnd domeniului public si privat al Municipiului Piatra-Neamt aferente
serviciului public de administrare a fondului locativ, respectiv locuinte ANL, locuinte de serviciu,
locuinte din fondul locativ de stat.

1.2. Definitii

- activitai edilitar-gospodaresti - ansamblul actiunilor de utilitate si interes public local,
desfasurate din initiativa si sub organizarea autoritatilor administratiei publice locale, prin care
se asigura, intr-o conceptie unitara si coerenta, buna gospodarire si modernizarea localitatii,
dezvoltarea durabila a acestora si a infrastructurii edilitar-urbane, precum si conditii normale de
munca, de viata si de locuire pentru comunitatile locale;

- ANL - Agentia Nationala pentru Locuinte — institutie de interes public din structura Ministerului
Dezvoltarii Regionale Administratiei Publice si Fondurilor Europene cu personalitate juridica de
coordonare a unor resurse de finantare ih domeniul constructiei de locuinte;

- autoritatea administratiei publice locale — Consiliul Local si Primaria Municipiului Piatra-Neamt;
- autoritate de reglementare locala — Birou Administrare Spatii Locative;

- condominium - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista cel putin
3 proprietati individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alta destinatie, dupa
caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna;

- contractul de inchiriere - actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatile partilor
privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei;

- copil — copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, copilul
incredintat unuia sau ambilor soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela
sau curatela, precum si copilul provenit din afara casatoriei;

- criteriu — ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
(conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.)

- criterii cadru pentru locuintele ANL — norme stabilite de Consiliul Local pe baza Hotaréarii de
Guvern nr. 962 din 27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 republicata privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

Acestea cuprind:



- Lista solicitanfilor care au acces la locuintad - reprezintd lista intocmitd de comisia sociald de
analiza in urma stabilirii dosarelor a céror titular de cereri se incadreaza in prevederile punctului
“Persoana solicitantilor care au acces la locuin{a”,
- Lista solicitanfilor care nu au acces la locuin{a - reprezintg lista intocmitd de comisia socialé de
analizd in urma studierii dosarelor, a caror titular de cereri nu se incadreazd in prevederile
punctului A “Criterii de acces la locuintd” din Anexa nr. 11 a H.G. 962/27.09.2001, modificata
prin Anexa nr. 2 din Hotdrarea nr. 1174 din 28 octombrie 2021;
- domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si imobile
intrate in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale prin modalitatile prevazute de lege si
care nu fac parte din domeniul public al acestora;
- domeniul privat al statului - totalitatea bunurilor mobile si imobile aflate in proprietatea statului
si care nu fac parte din domeniul public al acestuia, asupra acestor bunuri statul avand un drept
de proprietate privata;
- domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si imobile
aflate in proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale, care, potrivit legii sau prin
natura lor, sunt de uz sau interes public local, declarate ca atare prin hotarare a consiliilor locale
si care nu au fost declarate prin lege bunuri de uz sau interes public national,
- familie — prin familie se intelege sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si
gospodaresc impreuna;
- familie monoparentala — este familia formata din persoana singura si copii in varsta de pana la
18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu aceasta;
- fond imobiliar — alcatuit din: fondul locativ si spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta,
impreuna cu terenurile aflate Th administrare;
- fond locativ (locuinte) — ansamblul constructiilor alcatuite din una sau mai multe camere de
locuit, cu dependintele, partile comune, dotarile si utilittile necesare, care satisfac cerintele de
locuit ale unei persoane sau familii;
- infrastructura edilitar-urbana - ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobéandite potrivit legii,
constand din cladiri, constructiii si instalatii tehnologice, echipamente functionale, dotari specifice
si mobilier urban, inclusiv terenurile aferente, destinate desfasurarii unor activitafi edilitar-
gospodaresti. Infrastructura edilitar-urbana face parte din domeniul public sau privat al unitatilor
administrativ-teritoriale si este supusa regimului juridic al proprietatii publice sau private, potrivit
legii;

- indicatori de performanta — parametrii masurabili ai serviciilor prestate utilizatorului care
trebuie realizat de operator la anumite termene si in anumite conditii, si care se regasesc si in
caietul de sarcini;
- inchirierea locuintelor se face pe baza acordului dintre proprietar si chirias, consemnata prin
contract scris;

- lista de prioritate pentru locuintele ANL — reprezinta lista intocmitd de comisia sociald de
analiza in urma acordarii punctajului pe baza prevederilor punctului B "Criterii de ierarhizare
stabilite prin punctaj“ din anexa nr. 11 a H.G. nr. 962/27.09.2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, modificata prin Anexa
nr. 2 din Hotararea nr. 1174 din 28 octombrie 2021, de catre cei aflati pe lista solicitantilor care
au acces la locuinta.

- lista de repartizare a locuintelor — reprezinta lista intocmita prin preluarea solicitantilor inscrisi
in lista de prioritate, pe numar de camera in functie de solicitarea acestora in cerere;

- locuinta — constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;
- locuinta convenabild — locuintd care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta
utilizatorului si caracteristicile locuintei, la un moment dat, acopera necesitatile esentiale de
odihna, preparare a hranei, educatie si igiena, asigurand exigentele minimale.



- locuinta cu conditii improprii — locuinta improvizatd sau constructia cu destinatia de locuinta
care nu indeplineste cerintele minimale de locuit, astfel cum sunt prevazute in Anexa nr. 1, lit.
A, din Legea 114/1996, Legea locuintei;

- locuintd de serviciu — locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau
agenti economici, acordata Tn conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;

- persoana cu dizabilitati — acea persoana careia mediul social, neadaptat deficientelor sale
fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau i limiteaza accesul in sanse egale la
viata sociald, potrivit varstei, sexului, factorilor materiali, sociali si culturali proprii necesitand
masuri de protectie speciala in sprijinul integrarii ei sociale si profesionale;

- persoana marginalizatd — persoana care nu beneficiaza de nici o forma de venit, care
beneficiaza de venit minim garantat, sau face parte dintr-o familie beneficiara de venit minim
garantat in conditile Legii nr. 416/2001, privind venitul minim garantat si se afla in una din
urmatoarele situatii:

a) nu are loc de munca;

b) nu are locuinta in proprietate;

c) locuieste in conditii improprii;

d) tinerii care se regasesc in una dintre categoriile prevazute de Legea nr.116/2002 privind
prevenirea si combaterea marginalizarii sociale.

- persoana singura — persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
singura;

- persoana varstnica - persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita prin lege;

- servicii de administrare a domeniului public si privat — totalitatea actiunilor si activitatilor
edilitar-gospodaresti prin care se asigura administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din
domeniul public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, altele decét cele date, potrivit legii,
in administrarea altor servicii publice locale;

- spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta — spatii in care se desfasoara activitati
economice, sociale, culturale, etc.(spatii comerciale, spatii pentru prestari servicii, sedii banci,
etc.);

- tineri — Sunt persoane majore in varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte,
destinate inchirierii, si care pot primi repartitie pentru locuintd in cel mult 60 de luni de la
implinirea acestei varste;

- specialistii din invatamant si din sanatate — persoane majore care pot depune cereri pentru
repartizarea unei locuinte, destinate inchirierii, in mod exclusiv specialistilor din sanatate si/sau
invatamant, indiferent de varsta, daca sunt angajati ai unitatilor din domeniile respective aflate
pe raza unitatii administratriv-teritoriale in care sunt amplasate locuintele si care nu detin o
locuinta in proprietate pe raza unitatii administratriv-teritoriale;

- unitate individuala — unitate functionald, componenta a unui condominiu, formata din una sau
mai multe camere de locuit si/sau spatii cu altd destinatie situate la acelasi nivel al cladirii sau la
niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare
separata, si care a fost construitéd sau transformata in scopul de a fi folosita, de regula, de o
singura gospodarie. In cazul in care accesul la unitatea functionald sau la condominiu nu se
face direct dintr-un drum public, acesta trebuie sa fie asigurat printr-o cale de acces sau
servitute de trecere, mentionate obligatoriu in actele juridice si inscrise in cartea funciara.

2. Dispozitii generale

2.1. Prezentul Regulament privind administrarea, intretinerea si exploatarea fondului locativ din
domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si domeniul privat al statului este elaborat
in concordantd cu necesitatile obiective ale comunitatilor locale administrate de Municipiul
Piatra-Neamt, cu respectarea legislatiei specifice in vigoare si are drept scop stabilirea modului



de gestionare a serviciului public pentru administrarea, ntretinerea si exploatarea fondului
locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si stabilegte:

1. conditiile de exploatare a serviciului public pentru administrarea fondului locativ din domeniul
public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si domeniul privat al statului;

2. obiectivele urmarite de autoritatea administratiei publice locale privind exploatarea eficace a
acestor servicii;

3. sarcinile autoritatilor administratiei publice locale in ceea ce priveste realizarea serviciului
pentru administrarea fondului locativ;

4. clauzele financiare si de asigurari;

5. regimul bunurilor utilizate in derularea serviciului;

6. obligatiile privind protectia mediului, a sanatatii publice si de siguranta in exploatare stabilite
conform legislatiei in vigoare;

7. datele necesare identificarii bunurilor imobile apartindnd domeniului public si privat al
Municipiului Piatra-Neamt si domeniul privat al statului aferente Biroului de administrare spatii
locative, precum si aria in care se desfasoara activitatea;

8. obligativitatea functionarii serviciului public pentru administrarea fondului locativ in regim de
continuitate si de permanenta, in conditiile indeplinirii indicatorilor de performanta;

9. conditi impuse de natura bunurilor si servicilor ce fac obiectul serviciului;
10. modalitati de transfer a activitatii de la operatorul existent;

11. controlul exercitat de administratia publica locala in calitate de proprietar;

12. cerintele de raportare necesare functionarii acestui serviciu pe criterii de competitivitate si
eficienta economica si manageriala, avand ca obiectiv atingerea si respectarea indicatorilor de
performanta a serviciului sunt stabiliti Tn Regulamentul seviciului public de administrare a
fondului locativ din domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si domeniul privat al
statului.

2.2. Tn vederea realizarii obiectului de activitate, Biroul administrare spatii locative asigura
administrarea, exploatarea si protejarea bunurilor imobile din patrimoniu.

2.3. Bunurile imobile apartindnd domeniului public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in
domeniul privat al statului aferente serviciului public de administrare a fondului locativ vor fi
inventariate si vor fi cuprinse in lista bunurilor.

2.4. Pe parcursul gestionarii serviciului de administrare a fondului locativ, lista bunurilor va fi
actualizata ori de cate ori este necesar cu toate bunurile publice, date in administrare, primite cu
titlu gratuit, pentru indeplinirea obiectivelor serviciului, acestea fiind administrate in aceleasi
conditii in care sunt administrate bunurile publice si private.

2.5. Exploatarea si inchirierea locuintelor - Fondul de locuinte este compus din:

a) locuinte pentru tineri, construite in regim de inchiriere din fonduri ANL,;

b) locuinte de serviciu;

¢) locuinte din Fondul Locativ de Stat.

2.5.1. Locuinte libere sunt:
a) locuinte care trec in administrarea autoritatii publice locale ca urmare a realizarii de investitii;
b) locuinte ramase libere urmare a incetarii contractului de inchiriere prin:

1. solicitarea chiriasului de a preda locuinta;

2. rezilierea contractului de inchiriere si evacuarea din locuinta;

3. decesul titularului contractului de inchiriere.

1. In vederea intocmirii listei de prioritati in repartizarea locuintelor, prin Hotarare a Consiliului
Local, se numeste comisia sociala, pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor
pentru repartizarea locuintelor ANL, locuinte din Fondul Locativ de Stat, locuinte din fondul
Municipiului.

2. Biroul administrare spatii locative transmite lunar sau ori de cate ori este cazul, comisiei de
repartizare a locuintelor ANL, din Fondul Locativ de Stat, din fondul Municipiului, individual



pentru fiecare unitate locativa care poate fi repartizata, adresa postala a locuintei, numarul de
camere si dependinte, suprafata utila si situatia juridica a imobilului.

3. Prin grija Biroului administrare spatii locative, lista locuintelor libere este actualizata
permanent si prezentata, comisiei in drept spre analiza si prioritizare a dreptului de repartizare a
locuintelor din fondul locativ aflat in administrarea operatorului.

4. Inchirierea locuintelor din fondul locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului
Piatra-Neam{ si in domeniul privat al statului se face pe baza listelor de prioritati intocmite si
aprobate Tn conditiile legii.

5. Biroul de administrare spatii locative tine evidenta fondului locativ, dupa ce au fost facute
repartizarile pentru locuintele din fondul locativ.

6. Biroul de administrare spatii locative verifica periodic sau de cate ori este nevoie, dar nu
mai putin de o data pe an, modul de intretinere si exploatare a locuintelor de catre chiriasi.

2.5.2. Locuinta ANL

Locuintele pentru tineri, construite din fondurile statului prin grija Agentiei Nationale pentru
Locuinte (ANL), pot fi inchiriate in conditiile legii.

Cererea de atribuire a unei locuinte din fondurile ANL, in regim de inchiriere, se depune de
catre solicitant, la registratura generala a autoritatilor publice locale.

Documentele necesare constituirii dosarului de solicitare de locuintd pentru tineri, construite
in regim de inchiriere din fondurile Agentiei Nationale de Locuinte, sunt aprobate conform
legislatiei in vigoare, respectiv Legea nr. 152/1998 republicata si H.G. nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin grija Biroului administrare spatii locative se realizeaza actualizarea dosarelor si
inaintarea spre verificare a acestora de catre comisia socialda, pentru intocmirea listei de
prioritati cu propunerile de repartizare a unei locuinte ANL, ce va fi transmisa spre aprobare
Consiliului Local.

lerarhizarea solicitarilor de locuinte care au indeplinit in totalitate criteriile restrictive se
stabileste in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL republicata si
a Normelor de aplicare a acesteia aprobate prin H.G. nr. 962/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Lista de prioritati se Thainteaza Consiliului Local spre analiza si aprobare de catre comisia
sociald numita prin HCL, in vederea analizarii cererilor si repartizarii locuintelor pentru tineri
destinate inchirierii construite din fondurile ANL, prin emiterea unei hotarari in acest sens.

Locuinta de serviciu:

Locuintele de serviciu sunt locuinte destinate functionarilor publici, angajatiilor unor institutii
sau agenti economici, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Locuinfe din Fondul locativ de stat:
Locuintele din F.L.S. sunt locuintele cu chirie apartinand fondului locativ al Municipiului
Piatra-Neamt, ce pot fi inchiriate in conditiile legii.

Locuinte din Fondul Municipiului:
Locuintele din Fondul Municipiului sunt locuintele aflate in proprietatea Municipiului Piatra-
Neamt.

2.5.3. Perfectarea contractelor de inchiriere



1. Inchirierea locuintelor se face de catre Biroul administrare spatii locative din cadrul
Directiei Patrimoniu care administreaza fondul locativ.

2. Perfectarea contractelor de inchiriere se realizeaza pe baza repartitiilor de locuinte emise
in conformitate cu prevederile Legii Locuintei nr. 114/1996, cu modificarile ulterioare si normelor
de aplicare a acesteia, a Legii nr. 241/2001, pentru aprobarea O.U.G. nr. 40/1999 privind
protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte cu modificarile si
completarile ulterioare, a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte republicatd si a normelor de aplicare a acesteia cu modificarile si completarile
ulterioare.

3. Contractul de inchiriere va cuprinde:

a) adresa locatiei;

b) suprafata locativa;

c) suprafata curtilor si gradinilor folosite in comun (daca este cazul);

d) valoarea chiriei lunare;

e) obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea bunurilor aferente spatiilor inchiriate;
f) data contractului si durata acestuia;

g) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului;

h) conditiile de folosire a partilor aflate in coproprietate;

i) alte clauze convenite intre parti.

4. Sunt nule de drept orice clauze:

a) referitoare la obligatia chiriasului de a plati in avans suma pentru reparatiile ce cad in sarcina
locatorului;

b) privind responsabilitati colective a chiriasilor in caz de degradare a elementelor constructive
ale imobilului si a instalatiilor aferente;

c) care impun chiriasilor sa faca asigurari de daung;

d) care exonereaza proprietarul de obligatile ce ii revin (transferate operatorului care
administreaza fondul locativ);

5. Asigurarea continuitatii contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de
locuinte, din cadrul fondului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neam{
si Tn domeniul privat al statului prin prelungirea duratei de inchiriere se realizeaza, pentru
fiecare tip de locuintd, in conformitate cu legislatia specifica in vigoare si in baza
regulamentului/hotaréarii Consiliului Local.

6. Documentele solicitate pentru reinnoirea contractelor de inchiriere si prelungirea duratei
de inchiriere sunt documente legale specifice fiecarui tip de locuinta inchiriata.

7. In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este
obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

2.5.4. Urmarirea contractelor de inchiriere

Biroul administrare spatii locative are responsabilitatea de a asigura urmarirea executarii
contractelor de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinta, in conformitate cu
legislatia in vigoare, respectiv Legea Locuintei nr. 114/1996, cu modificarile ulterioare si
normelor de aplicare a acesteia, a Legii nr. 241/2001, pentru aprobarea O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte republicata si a normelor de aplicare a acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare.

2.5.5. Notificarea si chemarea in judecata
1. Notificarea se face de catre Biroul administrare spatii locative si dupa caz, chemarea in
judecata a chiriasilor rau platnici se face prin Serviciul Juridic din cadrul Primariei Municipiului
Piatra-Neamt.



2. In cazul in care titularul de contract, nu raspunde la notificarea primitd, unitatea
administrativ teritoriala este in drept sa procedeze la indeplinirea formalitatilor pentru rezilierea
contractului si evacuarea chiriasului.

2.5.6. Rezilierea contractelor

1. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face in urmatoarele
conditii:
a) la cererea chiriasului;
b) la cererea locatorului.

2. Unitatea administrativ teritoriala poate proceda la rezilierea contractului de inchiriere
atunci cind:
a) chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;
b) chiriasul provoaca deteriorari ale cladirii sau instraineaza parti ale acestora;
¢) chiriasul nu respecta clauzele contractuale.

3. Rezilierea poate fi ceruta si de catre asociatia de proprietari/chiriasi atunci cand chiriasul
nu si-a achitat obligatile ce-i revin din cheltuielile comune, pe o perioada de cel putin 3 luni,
daca acestea au fost in sarcina chiriasului.

CRITERII-CADRU pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii.

A. Criterii de acces la locuinta:
1. Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinata inchirierii, trebuie sa fie
major, in varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii, si sa poata primi repartitie pentru
locuinta in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste.

Cererea de locuinta se efectueaza numai individual si in nume propriu.
NOTA*): Prin exceptie, in cazul constructiilor de locuinte, destinate inchirierii in mod exclusiv
specialistilor din invatamant sau sanatate, conform prevederilor art. 3 alin. (2) din Normele
metodologice, pot depune cereri pentru repartizarea unei locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, si dupa implinirea varstei de 35 de ani.
*) Nota se va prelua in cadrul criteriilor doar pentru locuintele destinate inchirierii in mod
exclusiv specialistilor din invatamant sau sanatate.
2. Titularul cererii de locuinta si ceilalti membri ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie sa nu detina si sa nu fi detinut o alta locuinta in
proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea, n
localitatea in care a solicitat locuinta. Cuprinderea teritoriala la care se refera aceasta cerinta se
va stabili de catre consiliile locale, cu avizul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei, in sensul si in corelare cu cele precizate la criteriul de acces de la pct. 3.
Acte doveditoare: declaratii autentificate la notar ale titularului cererii si, dupa caz, ale
sotiei/sotului si ale celorlalti membri majori din familia acestuia.
NOTA: Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate nu are in vedere
locuintele instrainate in urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in proprietatea statului
in mod abuziv si care nu au fost retrocedate in natura. Restrictia nu se aplica in cazul detinerii
cu chirie a unui spatiu locativ in camine de familisti sau nefamilisti si nici chiriasilor din locuintele
preluate abuziv de stat si care fac obiectul unor solicitari de retrocedare sau care sunt
retrocedate catre fostii proprietari. Prin cdmine de familisti sau nefamilisti se intelege cladirile
dotate cu camere de locuit individuale si cu dependintele, dotarile si utilitdtile comune. De
asemenea, restrictia nu se aplica in situatia in care titularul cererii de locuinta si ceilalti membri



ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - detin,
alaturi de alte persoane, cote-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii.

3. Titularul cererii de locuinta trebuie sa isi desfasoare activitatea in localitatea in care sunt
amplasate locuintele, respectiv pe raza Municipiului Piatra-Neamt. Se va avea in vedere
posibilitatea extinderii acestei cuprinderi teritoriale si in afara localitatii in care s-a solicitat
locuinta, Tn cazuri motivate de existenta unor platforme industriale, puncte de lucru ale unor
unitati economice din localitate, asezaminte de ocrotire sociala, aeroporturi, nave maritime sau
fluviale, unitati turistice, cultural-sportive si de agrement sau alte asemenea cazuri, in care isi
desfasoara activitatea solicitantii de locuinte.

Prin exceptie, in cazul cand se extinde cuprinderea teritoriala a criteriului, solicitantii care Tsi
desfasoara activitatea in afara localitatii in care sunt amplasate locuintele trebuie sa faca
dovada ca au domiciliul stabil de cel putin un an in localitate.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, ludndu-se in considerare atat
locuintele libere din fondul existent, cat si locuintele ce urmeaza a fi finalizate in cadrul unor
obiective de investitii aprobate si cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru tineri,
destinate Tnchirierii.

NOTA: — Lista de prioritati se stabileste ori de cate ori este cazul, dacd in anul respectiv
urmeaza sa se finalizeze si sa se repartizeze locuinte noi pentru tineri, destinate inchirierii, daca
titularii cererilor de locuinte inscrisi in lista aprobata initial nu mai indeplinesc criteriile de acces
la locuinta sau daca exista locuinte pentru tineri ramase vacante.

— Solicitantii inscrisi in lista de prioritati, cu respectarea criteriilor de la pct. 1, 2 si 3, care
nu pot beneficia de repartizarea unei locuinte in limita fondului disponibil in anul respectiv, pot
primi repartitii in anii urmatori, in limita fondului disponibil in fiecare an si in noua ordine de
prioritate stabilita.

B: Criterii de ierarhizare stabilite prin puncta;j:

1. Situatia locativa actuala

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat .............cooovveviiiieeeiieeeneeens 10 puncte
1.2, Tolerat TN SPatiU ........oovvvvreeiii e 7 puncte
1.3. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar

-a) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv ..............ccceevvvvvnnnnnn. 5 puncte
-b) mai mare de 12 mp sipanala 15 mpinclusiv ......ccccceeeeeeeeerrieennnen. 7 puncte
-C) 8 mp si pana la 12 MpP iNCIUSIV ......uvuuieiiiiiiiiiiiiiiiieeveeeeereeeeenes 9 puncte
-d) MaIi MICA AE 8 MP ..o 10 puncte

NOTA: Tn cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafata locativd a imobilului se imparte la
numarul total al locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de
locuints, dar care locuiesc in acelasi imobil. Tn cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata
locativa detinutd conform contractului de inchiriere se imparte numai la numarul membrilor
familiei solicitantului de locuinta. La stabilirea numarului de membri ai familiei solicitantului de
locuinta se va avea in vedere componenta familiei definita la lit. A pct. 2.

2. Starea civila actuala
2.1. Starea civila

= ) o= 1T | (o ] | 10 puncte
D) NECASALONE ... 8 puncte
2.2. Nr. de persoane in intretinere:

a) copii

= L COPIl e 2 puncte
A oo 1 o 1 3 puncte



= B COPII ittt a e 4 puncte

e S oo 1 o 5 puncte

e S oL 0] o PP EPPPPPPPP 5 puncte + 1 punct pentru
fiecare copll

b) alte persoane, indiferent de numarul acestora .............................. 2 puncte

3. Starea de sanatate actuala
Boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in intretinere necesita,
potrivit legii, insotitor sau 0 camera N PIuS .........cccovveviiiiiieeciiiie, 2 puncte

4. Vechimea cererii solicitantului

o oY= o = T = = o [T 1 punct

| 0 (=Y T A= | 3 puncte
4.3. TNIFE@ 2SI 3 ANI cooiiiieeiiiiei e 6 puncte
4.4, TNIrEe 3 SI 4 ANI cooeeeeeiieei e 9 puncte
4.5. pentru fiecare an Peste 4 @ni .........ccceevvriiiriiiiieeeee e 4 puncte

5. Nivelul de studii si/sau pregatire profesionala

5.1. fara studii si fara pregatire profesionala ............cccccoooeeiiiiriiinnnnnn, 5 puncte
5.2. cu scoala generala, fara pregatire profesionala si/sau cu specializare la locul de munca
............................................................................................................ 8 puncte
5.3. cu studii medii, fara pregatire profesionala si/sau cu specializare la locul de munca
........................................................................................................... 10 puncte
5.4. cu pregatire profesionala, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau prin studii
superioare de scurta durata ..........ccccceeeeiiiiiii 13 puncte
5.5. CU Studii SUPEIIOAIE ..ottt 15 puncte

NOTE: Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.

6. Situatii locative sau sociale deosebite

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au implinit 18 ani ....... 15 puncte
6.2. tineri care au adoptat sau adOPta COPII ..eevvvvreeieeeeeiiieiiceeee e 10 puncte
6.3. tineri evacuati din case nationalizate ................ccccceiiiiiii 5 puncte

7. Venitul mediu net lunar/membru de familie
7.1. mai mic decat salariul minim pe eCONOMIE ...........covvvviieeiiieeeeieeeieee e, 15 puncte
7.2. intre salariul minim pe economie si salariul mediu net pe economie ........ 10 puncte
NOTE: - Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplicd numai solicitantilor de locuinta
care au indeplinit in totalitate criteriile specificate la lit. A.

—1n cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de
situatia locativa constatata la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand prioritate, numai in
acest caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni, Tn mod iminent, grava.
Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea
cererii solicitantului, ludndu-se in considerare data efectiva a inregistrarii cererii (ziua/luna/anul),
avand prioritate in acest caz solicitantul a carui cerere are vechime mai mare. In cazul cand
departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au
punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala (starea civila +
starea de sanatate actuala).

C. Criterii specifice**):



Tn cazul locuintelor destinate in mod exclusiv tinerilor specialisti din invatamant sau sdnatate se
pot propune si adopta criterii specifice Th suplimentarea celor prevazute de criteriile-cadru, Tn
conditiile legii.

**) Punctul C. ,Criterii specifice” nu se va propune si adopta pentru locuintele pentru tineri
destinate inchirierii.

D. Documente necesare pentru obtinerea unei locuinte:

e Adeverinta de la Directia de Taxe si Impozite Piatra-Neamt care sa ateste ca solicitantul nu
detine locuinta in proprietate;

e Confirmare de la asociatia de proprietari a numarului exact de persoane care domiciliaza
impreuna cu solicitantul sau copii dupa actele de identitate si certificatele de nastere ale
minorilor care locuiesc cu solicitantul in cazul in care acesta locuieste la casa particular;

e Copie dupa contractul de inchiriere inregistrat la organele fiscale teritoriale, in situatia in

care solicitantul locuieste cu chirie;

Copie dupa actul de identitate;

Copie dupa certificatul de nastere al solicitantului;

Copie dupa certificatul de casatorie;

Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor;

Copie dupa diploma ultimei unitati de invatamint absolvite ale solicitantului;

Adeverinta de salarizare pentru solicitant, care sa ateste ca are locul de munca in Piatra-

Neamt;

e Adeverinta de salarizare in care sa fie specificat venitul net lunar pentru fiecare membru al
familiei major;

Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr.1 si gr.l;

Copie dupa hotararea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

Adeverinta care sa dovedeasca faptul ca solicitantul sau sotul/sotia a fost asistat al unui
centru de plasament (daca este cazul);

¢ Declaratie pe propria raspundere data in fata notarului de catre titular si membrii familiei
acestuia sot/sotie, copii majori si/sau alte pesoane majore aflate in intretinerea acestuia,
ca nu detin o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de
37 metri patrati, suprafatd utild minimald/persoana, prevazutd de Legea nr.114/1996
republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Alte documente in masura sa sustina actele mai sus mentionate.

4. Drepturile si obligatiile administratorului

Administratorul are urmatoarele obligatii:
Prin Directia Patrimoniu:
4.1. sa incheie contractele de inchiriere cu beneficiarii unitatilor locative, conform hotararilor
autoritatii administratiei publice locale a Municipiului Piatra-Neamt;
4.2. sa inregistreze in evidente si sa monitorizeze derularea contractelor de inchiriere
urmarind valabilitatea, necesitatea prelungirii, respectarea clauzelor contractuale;
4.3. sa detina o baza de date electronica care sa permita monitorizarea rapida a stadiului
derularii contractelor de inchiriere: contracte valabile, expirate, scutiti de chirie;
4.4, calcularea chiriei stabilita prin Hotarare a Consiliului Local;
4.5. evidenta chiriagilor ce primesc locuinte pentru chirie, conform Hotararilor de Consiliu
Local;
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4.6. reprezentarea Municipiului Piatra-Neamt in procese avand ca obiect recuperarea
datoriilor cu titlu de chirie, rezilierea contractelor de inchiriere si evacuarea chiriagilor rau platnici
prin Serviciul Juridic;

4.7. urmarirea executarii silite a debitorilor la plata chiriei si intretinerii;

4.8. recuperarea debitelor privind chirile in evidenta la data prelungirii contractului de
inchiriere;

4.9. sa aplice gi sa respecte intru totul clauzele prezentului Regulament de organizare si
functionare privind gestionarea unitatilor locative din Municipiul Piatra-Neamt si domeniul privat
al statului;

4.10. sa presteze serviciile in conditii de securitate si continuitate din punct de vedere
cantitativ si calitativ;

4.11. sa furnizeze date despre prestarea serviciului autoritatilor administratiei publice locale,
conform unui program stabilit sau la cerere;

4.12. sa asigure accesul liber si nediscriminatoriu la serviciile prestate si la informatiile
referitoare la acestea;

4.13. sa asigure functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta
economica a fondului locativ gestionat;

4.14. sa aplice metode performante de management, care sa conduca la reducerea
costurilor de operare;

4.15. sa asigure pastrarea integritafii, protejarea si valorificarea optima a patrimoniului
incredintat;

4.16. sa sesizeze Directia Tehnica, periodic sau ori de cate ori este necesar, asupra
lucrarilor de investiti sau reparatii capitale ce se impun a fi realizate la unitatile locative
gestionate;

4.17. sa tina o evidenta strictd a starii de ocupare si a starii fizice a unitatilor locative
gestionate;

4.18. sa predea si preia catre /de la chirias, unitatea locativa pe baza de proces verbal de
predare - primire in care se consemneaza starea acesteia,;

4.19. sa preia si receptiona unitatile locative noi;

4.20. sa tina o evidenta stricta a modului de derulare a contractelor de inchiriere gi de
indeplinire de catre chiriasi a obligatiilor contractuale, in special cele legate de plata tarifelor de
inchiriere;

4.21. sa procedeze pe cale legala la rezilierea contractelor de inchiriere si evacuarea
chiriagilor in termen de 3 luni de la neplata de catre acestia a tarifului de inchiriere/a cheltuielilor
de intretinere;

4.22. sa notifice si sa actioneze n instanta, chiriasii rau-platnici pentru recuperarea debitelor
rezultate din neplata tarifelor de inchiriere/cheltuielilor de intretinere, pana la Tmplinirea
termenului de prescriptie al dreptului la actiune;

4.23. sa urmareasca executarea silitd a debitorilor, pana la recuperarea integrala a sumelor
restante cu toate accesoriile acestora;

4.24. sa recupereze debitele privind chiriile existente/cheltuielile de intretinere in evidenta la
data incheierii actului aditional de prelungire a contractului de inchiriere;

4.25. angajatii care emit acte si materiale scrise, vor purta raspunderea personala pentru
continutul, forma si legalitatea acestora, in cadrul competentei lor;

4.26. sa raspunda cu promptitudine tuturor sesizarilor din partea chiriagilor, a autoritatji
contractante sau a oricaror alte institutii publice sau private;

4.27. sa asigure in conditiile stabilite de lege, administrarea cladirilor si terenurilor aferente

acestora apartinand fondului locativ de stat si din domeniul public si privat al Municipiului Piatra-
Neamt si domeniul privat al statului;
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4.28. urmareste si dupa caz solicita realizarea lucrarilor de modernizare, investitii, dotari si
reparatii capitale la imobilele primite in administrare;

4.29. semnarea cererilor si eliberarea de inscrisuri pentru imobilele pe care le are in
administrare in vederea inscrierii acestora in cartea funciara.

Prin Directia Tehnica:

4.30. organizeaza si raspunde de contractarea, urmarirea si receptia lucrarilor de intretinere
si reparatii curente la imobilele aflate in administrare;

4.31. sa asigure intretinerea curenta si mentinerea in stare de utilitate a fondului locativ si a
infrastructurii tehnico-edilitare aferente;

4.32. analizeaza si propune listele lucrarilor de investitii in vederea aprobarii acestora de
catre Consiliul local al Municipiului Piatra-Neamt, conform legii;

4.33. sa angajeze incheierea contractelor cu furnizorii de servicii necesare pentru
functionarea imobilelor.

Prin Directia Economica:
4.34. sa calculeze si sa vireze lunar catre ANL Bucuresti sumele aferente amortizarii unitatilor
locative de tip ANL;
4.35. sa calculeze lunar listele de intretinere;
4.36. sa incaseze lunar chiria si intretinerea.

Administratorul are urmatoarele drepturi:

- sa procedeze la rezilierea contractelor de inchiriere pe cale legala, in termen de 30 de
zile de la confirmarea parasirii locuintei de catre chiriasi;

- sa rezilieze pe cale legala, de indata, contractele de inchiriere si sa ia masuri de
evacuare si de recuperare a daunelor in cazul producerii de catre chiriasi de pagube sau
distrugeri de orice fel la unitatile locative inchiriate;

- sa efectueze verificari in prezenta chiriasilor a modului in care acestia respecta obligatiile
asumate prin contract cu privire la folosirea si incredintarea spatiului inchiriat.

5. Drepturile si obligatiile utilizatorului

5.1. Utilizatorii serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul public si
privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul privat al statului, au urmatoarele drepturi:
a) acces neingradit la informatiile publice privind serviciul public de administrare a fondului
locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul privat al
statului;
b) garantarea accesului si a dreptului de a beneficia de serviciul public de administrare a
fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul
privat al statului;
c) de a beneficia de prevederile hotarérilor si deciziilor cu privire la serviciul public de
administrare a fondului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt
si Tn domeniul privat al statului;
d) de a contesta, in conditiile legale, hotararile adoptate de autoritatea administratiei publice
locale Tn legatura cu serviciul public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul
public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul privat al statului.
5.2. Utilizatorii serviciului public de administrare a fondului locativ aflat in domeniul public si
privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul privat al statului, au urmatoarele_obligatii:
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a) sa respecte clauzele contractului de inchiriere si sa isi achite obligatiile de plata in
conformitate cu prevederile contractuale din contractele incheiate cu operatorii de servicii de
utilitati publice;

b) sa achite sumele reprezentand contravaloarea serviciilor facturate, termenul fiind cel din
contractul incheiat cu operatorul serviciului/operatorii serviciilor de utilitati publice/lista plata
asociatie proprietari/locatari;

c) sa plateasca penalitati de intarziere conform clauzelor din contractul incheiat cu
operatorul serviciului, in cazul in care contravin precizarilor de la lit.b);

d) sa respecte prevederile din actele de reglementare legala pentru serviciul public de
administrare a fondului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in
domeniul privat al statului, in caz contrar fiind pasibili de a fi penalizati sau, in anumite cazuri, sa
li se sisteze serviciul prestat;

e) sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva conform prevederilor contractuale, cu avizul proprietarului, fara a
suporta insa cheltuielile pentru reparatii ce tin de uzura elementelor de constructie, cauzate de
vechimea acestora;

f) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si de instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau n exteriorul cladirii si daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de chiriasi/dupa caz proprietarii care au
acces sau folosesc in comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotarile
aferente;

g) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna
pe toata durata contractului de inchiriere;

h) la data incheierii contractului, chiriagul achitd in contul Municipiului Piatra-Neamt, o
garantie egalad cu contravaloarea a 2(doua) chirii aferente locuintei;

i) garantia se restituie deponentului in termen de 30(treizeci) de zile de la data predarii
cheilor catre administratorul de servicii de gestionare a unitatilor locative si incheierii
procesului verbal de reziliere sau de la data incheierii contractului de vanzare a apartamentului
respectiv, conform legislatiei in vigoare, daca predarea bunului nu impune reparatii;

J) Biroul administrare spatii locative opreste din garantia depusa de chirias, sumele datorate
proprietarului, sub rezerva justificarii acestora. Sumele ce pot fi utilizate de proprietar din
garantie sunt destinate acoperirii cheltuielilor pentru:

- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare precum si pentru lucrarile de constructii, care
cad in sarcina chiriasului, conform art.1802 din Codul Civil;

- intretinerea curenta si reparatiile lunare la elementele de folosinta comuna, care sunt in
sarcina chiriasului;

- alte servicii, realizate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada
existentei contractului de inchiriere si pe care nu le-a achitat;

- in cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucrarile de la lit.j., acesta
trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare prin recuperarea sumelor de la
chiriasul beneficiar.

k) sa prezinte anual adeverintd de salarizare in care sa fie specificat venitul net pentru
fiecare membru al familiei major, pana la data de 31 ianuarie sau ori de cate ori intervin
modificari cu privire la angajator si salariu.

6. Directia TehnicA se ocupa de intretinerea, reabilitarea si/ sau modernizarea
fondului locativ

6.1. in cazul in care sunt identificate probleme de structura/ instalatii/retele, reparatii ce nu sunt
de competenta chiriasilor, acestea vor fi remediate de catre operator sau in conditile in care
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acestea sunt de complexitatea unor reparatii capitale, operatorul va transmite solicitarea de
remediere in maxim 48 de ore, catre administratia publica locala.

6.2. Stabilirea necesarului privind lucrarile de intretinere si reparatii curente se va face de cétre
unitatea administrativ teritoriald pe baza informatiilor obtinute in urma aplicarii unui sistem de
monitorizare a tuturor imobilelor din cadrul fondului locativ, cu respectarea normativelor legale
in vigoare privind efectuarea de lucrari de reparatii curente.

6.3. Neefectuarea la timp a lucrarilor de intretinere influenteaza starea fizica si morala a
imobilelor si mareste volumul si costul lucrarilor de reparatii curente.

6.4. Propunerile privind programele de reparatii si reabilitari se intocmesc in functie de
realizarile lucrarilor de intretinere din perioada anterioara celei pentru care sunt planificate
reparatiile.

6.5. Reabilitarea si modernizarea spatiilor apartinand fondului locativ reprezintd ansamblul
operatiunilor de modificare constructiva si/sau functionala prin care se realizeaza refacerea
si/sau ameliorarea constructiilor, astfel incat acesta sa satisfaca cerintele de siguranta, de
confort si de economicitate, pentru a asigura cel putin nivelul exigentelor minimale stabilite de
lege si se realizeaza de regula, prin:

a) asigurarea urmaririi comportarii in timp a constructiilor, conform prevederilor din cartea
tehnica a constructiilor si a reglementarilor tehnice in vigoare;

b) intocmirea listei anuale privind necesarul de lucrari de intretinere si reparatii curente pentru
imobilele care au destinatia de locuinta, in conformitate cu prevederile Legii nr.114/1996, legea
locuintei si a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
republicata;

c) respectarea planului de reparatii capitale;

d) verificarea anuala si dupa caz, semestriala a starii tehnice a imobilelor si in cazul identificarii
unor probleme ce nu pot fi remediate de catre operator, transmiterea rapoartelor de constatare
catre Primarul Municipiului;

e) verificarea de catre compartimentul de specialitate din structura operatorului a lucrarilor de
reparatii sau de intretinere care se pot executa prin firme specializate sau de catre muncitorii
din cadrul echipelor de interventie ale operatorului, propunand, unde este cazul, licitatii sau
solicitari de oferte in vederea executarii acestor lucrari;

f) elaborarea, de catre compartimentul de specialitate din structura operatorului, a devizului
estimativ cu lucrarile care necesitad a fi efectuate si, dupa caz, notificarea chiriasului care a
deteriorat locuinta ca urmare a intretinerii defectuoase sau cu rea intentie, pentru a executa
reparatiile pe cont propriu, iar in caz de neconformare, actionarea acestuia in justitie pentru
recuperarea prejudiciului si dupa caz, rezilierea contractului si evacuarea chiriasului.

7. Indicatori de performanta pentru serviciul public de administrare a fondului
locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul privat
al statului.

7.1. Indicatorii de performanta asigura evaluarea gradului de indeplinire a obiectivelor
stabilite de catre administratia publica locala in calitate de administrator al fondului locativ, in
asigurarea unui serviciu eficient si de calitate Tn interesul comunitatii locale.

7.2. Indicatorii de performanta urmaresc conditile pe care trebuie sa le indeplineasca
operatorul serviciului, avandu-se in vedere:

a. continuitatea din punct de vedere cantitativ si calitativ;

b. adaptarile la cerintele concrete, diferentiate in timp si spatiu, ale comunitaji locale;

c. satisfacerea judicioasa, echitabila si nepreferentiala a tuturor membrilor comunitatii
locale, in calitatea lor de utilizatori ai serviciului;

d. administrarea si gestionarea serviciului n interesul comunitatii locale;

e. respectarea reglementarilor specifice din domeniul serviciului;
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f. respectarea standardelor minimale, prevazute de normele nationale in acest domeniu.
7.3. Indicatorii de performanta pentru serviciul public pentru administrarea fondului locativ
din domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt sunt specifici pentru urmatoarele
activitat:
a. calitatea si eficienta serviciului;
b. indeplinirea prevederilor cu privire la calitatea serviciului efectuat;
c. mentinerea unor relatii echitabile intre operator si utilizator prin rezolvarea operativa si
obiectiva a problemelor, cu respectarea drepturilor si obligatiilor care revin fiecarei parti;
d. solutionarea reclamatiilor beneficiarilor.
7.4. In vederea urmaririi respectarii indicatorilor de performanta, trebuiesc asigurate:
a) gestiunea serviciului public pentru administrarea fondului locativ din domeniul public si
privat al Municipiului Piatra-Neamt, conform prevederilor legale;
b) inregistrarea activitatilor specifice si gestionarea documentelor aferente;
c) inregistrarea reclamatiilor si sesizarilor si a modului de solutionare a acestora;
d) accesul neingradit al autoritati administratiei publice locale, in conformitate cu
competentele si atribufiile legale ce le revin, la informatiile necesare stabilirii:
1. modului de respectare si de indeplinire a obligatiilor asumate;
2. calitatii si eficientei serviciului furnizat/prestat la nivelul indicatorilor de
performanta stabilifi in regulamentul de serviciu;
3. modului de administrare, exploatare, conservare si mentinere in functiune,
dezvoltare si/sau modernizare a imobilelor si infrastructurii edilitar urbana;
4. modului de formare si stabilire a tarifelor.

8. Preturi, tarife

8.1. Nivelul preturilor si/sau al tarifelor se fundamenteaza pe baza costurilor de exploatare, a
costurilor de intretinere si reparatii, a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active
corporale si necorporale si include o cota pentru crearea resurselor necesare dezvoltarii Si
modernizarii infrastructurii edilitar urbane.

8.2. Aprobarea preturilor si/sau a tarifelor se face de catre autoritatea administratiei publice
locale, in conditiile respectarii normelor legislative si de reglementare in domeniu.

8.3. Structura si nivelul preturilor si tarifelor vor fi stabilite astfel incat:

a) sa acopere costul efectiv al furnizarii /prestarii serviciului public de administrare a
fondului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul
privat al statului;

b) sa acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intretinere si exploatare;

c) sa descurajeze consumul excesiv Si risipa;

d) sa incurajeze exploatarea eficienta a serviciului public de administrare a fondului locativ
aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul privat al statului;

e) sa incurajeze investitiille de capital,

f) sa respecte autonomia financiara.

8.4. Aplicarea preturilor si tarifelor avizate si aprobate de autoritatea administratiei publice
locale este obligatorie.
8.5. Preturile si tarifele aprobate trebuie sa respecte urmatoarele cerinte:

a) sa asigure furnizarea/prestarea serviciului public de administrare a fondului locativ aflat
in domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul privat al statului la
nivelurile de calitate si la indicatorii de performanta stabiliti de autoritatea administratiei publice
locale prin Regulamentul serviciului, Caietul de sarcini;

b) sa realizeze un raport calitate/cost cat mai bun pentru serviciul public de administrare a
fondului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul
privat al statului furnizat/prestat si sa asigure un echilibru intre riscurile si beneficiile asumate;
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C) sa asigure exploatarea si intretinerea eficientad a bunurilor apartindnd domeniului public si
privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul privat al statului, aferente serviciului public de
administrare a fondului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in
domeniul privat al statului.

9. Raspunderea juridica. Constatarea si sanctionarea contraventiilor

9.1. incalcarea dispozitiilor prezentului regulament atrage raspunderea disciplinara, civila,
contraventionala sau penala, dupa caz, in conditiile legii, a persoanelor vinovate.
In cazul utilizatorilor:

a) somarea privind neindeplinirea clauzelor prevazute in contractul de inchiriere;

b) aplicarea unor penalizari corespunzatoare prejudiciilor aduse bunurilor, pentru a
determina remedierea deficientelor constatate. Penalizarile vor fi definite in contractul de
inchiriere;

c) rezilierea contractului de Tinchiriere daca, dupa incheierea acestuia, se constata
incalcarea repetata a obligatiilor contractuale de catre locatar;

d) drept de retentie asupra bunurilor aflate in spatiul inchiriat, pana la plata integrala a
chiriei si a penalitatilor, dupéa caz.

9.2. Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor din prezentul regulament se fac,
dupa caz, de persoane imputernicite, potrivit atributiilor de serviciu, Ministerului Afacerilor
Interne, de catre agentii constatatori din Politia Locala a Municipiului Piatra-Neamt sau de catre
persoanele din structura aparatului propriu, imputernicite de primarul Municipiului Piatra-Neamt
in acest sens.

9.3. Politia Locala este obligatd sa acorde, la cerere, sprijin pentru izolarea zonei de
interventie cat si pentru constatarea contraventiilor.

9.4. Prevederile prezentului regulament cu privire la contraventii si sanctiuni se completeaza
in conformitate cu prevederile legislatie in vigoare, aplicabile si dispozitile Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile gi completarile ulterioare si ale documentelor
de reglementare enumerate si legislatia aplicabila in vigoare.

9.5. In cazul in care, prin savarsirea contraventiei s-a cauzat o paguba bunurilor mobile sau
imobile din patrimoniul administrat, valoarea sanctiunii se va stabili Tn baza tarifului de evaluare
rezultat din valoarea inregistrata in contabilitate a bunurilor respective.

9.6. In cazul constatarii nerespectarii indicatorilor de performanta ai serviciului, autoritatea de
reglementare locald poate propune administratiei publice locale aplicarea unor penalitati biroului
responsabil cu administrarea fondului locativ, numai daca dupa implementarea unui plan de
actiuni de catre acest birou, nu sunt remediate neconformitatile constatate.

10. DISPOZITII FINALE

10.1. Acest regulament se supune dezbaterii publice si intra in vigoare in termen de 30 de
zile de la aprobare.

10.2. Prevederile prezentului regulament vor fi actualizate in functie de modificarile de
natura tehnica, tehnologica si legislativa, prin Hotarare a Consiliului Local Piatra-Neamt.

DOCUMENTE DE REFERINTA

I. Reglementéri externe:
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- Legea nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea nr. 20/1996 ***republicata, pentru aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea
Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului;

- Legeanr. 114/1996*** Republicata, Legea locuintei cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr.114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 241/2001 pentru aprobarea O.U.G nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/2001 *** Republicata privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 152/1998 *** privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata;

- Hotararea nr. 889/2008 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL, aprobate prin HG nr. 962/2001,

- Hotararea nr. 165/2008 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea Tn aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL, aprobate prin HG nr. 962/2001;

- Hotararea nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea Tn aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL, aprobate prin HG nr. 962/2001;

- art. 6 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, modificata si republicata;

- Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor Tmpotriva cutremurelor,
alunecarilor de teren si inundatiilor, republicata;

- Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice, aprobata
prin Legea nr. 3/2003, modificata prin Legea nr. 10/2020, republicata;

- Hotararea Guvernului nr. 310/2007 privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat

pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori al

unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele
de interventie si caminele pentru salariafi ale societatilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome;

Codul Civil din 17.07.2009 (Legea nr.287/2009)*** Republicata;

OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

Il. Reglementéri interne

- Hotararea Consiliului Local nr. 138/2017 privind recalcularea chiriilor unitatilor locative din
blocurile ANL aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Piatra-Neamt, modificata
prin Hotararea Consiliului Local nr. 170/2017;

- Hotararea Consiliului Local nr. 98/2021 privind indexarea impozitelor si taxelor locale pentru anul
2022;

- Hotarérea Consiliului Local nr. 138/2017 privind stabilirea majorarilor de Tintarziere pentru
neindeplinirea obligatiilor de catre persoanele fizice/juridice cu care Municipiul Piatra-Neamt are
relatii contractuale.

Anexa 1: Cerere locuintad dosar nou

Anexa 2: Cerere actualizare dosar locuinta

Anexa 3: Contract cadru de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte destinate
tinerilor

Anexa 4: Contract cadru de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinte

Directia Patrimoniu Sef B AS.L
DIRECTOR EXECUTIV,
IRINA STIRBU ALEXANDRA CHIHAIA

X/DP/BASL/AC/2ex.
18.05.2022
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ANEXA 1

CERERE LOCUINTA

DOSAR NOU

DOMNULE PRIMAR,

SUDBSEMNATUI AL .ottt e e e e

oY 01T od 1 1= 1 - T o TP

Telefon fiX. e, MODIL ..o,

Depun urmatoarele documente in vederea intocmirii unui dosar nou pentru repartizarea
unei locuinte ANL in regim de inchiriere:

Adeverinta de la Directia de Taxe si Impozite Piatra-Neamt care atesta ca solicitantul si
membrii familiei acestuia sot/sotie, copii majori si/sau alte persoane majore aflate in
intretinerea acestuia, nu detin locuinta in proprietate;

Confirmare de la asociatia de proprietari a numarului exact de persoane care domiciliaza
impreuna cu solicitantul sau copii dupa actele de identitate si certificatele de nastere ale
minorilor care locuiesc impreuna cu solicitantul in cazul in care acesta locuieste la casa
particulara;

Copie dupa contractul de inchiriere inregistrat la organele fiscale teritoriale, in situatia in
care solicitantul locuieste cu chirie;

Copie dupa actul de identitate al solicitantului (sot/sotie);

Copie dupa certificatul de casatorie al solicitantului (daca este cazul);

Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

Copie dupa diploma ultimei unitati de invatamint absolvite a solicitantului;

Adeverinta de salarizare care sa ateste ca are locul de munca in Piatra-Neamt(sot/sotie)
si in care sa fie specificat venitul net;

Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. | si gr. Il (daca este
cazul);

Copie dupa hotararea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

Adeverinta care sa dovedeasca faptul ca solicitantul sau sotul/sotia a fost asistat al unui
centru de plasament (daca este cazul);

Declaratie pe propria raspundere data in fata notarului de catre solicitant si memobrii
familiei acestuia sot/sotie, copii majori si/sau alte persoane majore aflate in intretinerea
acestuia, ca nu detin o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuinta, dobéandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc
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suprafata utila de 37 metri patrati, suprafata utild minimala/persoana, prevazuta de
Legea nr. 114/1996 Republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Alte documente Tn masura sa sustina actele mai sus mentionate.
o imi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal

de catre Primaria Municipiului Piatra-Neamt **

Data Semnatura

** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016 privind prelucrarea cu caracter personal si
libera circulatie a acestor date, in conditii de siguranta si numai pentru scopurile specificate.
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ANEXA 2

CERERE ACTUALIZARE

DOSAR LOCUINTA

DOMNULE PRIMAR,

SUDBSEMNATUI AL ettt et e e e eaas

70 Y o o3 = 12- T

Telefon fiX. e, MODBIL. ..

Depun urmatoarele documente necesare actualizarii dosarului depus cu nr.

........................ , in data de ............cccecuevinnenns, pentru repartizarea unei locuinte ANL

in regim de inchiriere:

Adeverinta de la Directia de Taxe si Impozite Piatra-Neamt care atesta ca solicitantul si
membrii familiei acestuia sot/sotie, copii majori si/sau alte persoane majore aflate in
intretinerea acestuia, nu detin locuinta in proprietate;

Confirmare de la asociatia de proprietari a numarului exact de persoane care domiciliaza
impreuna cu solicitantul sau copii dupa actele de identitate si certificatele de nastere ale
minorilor care locuiesc impreuna cu solicitantul in cazul in care acesta locuieste la casa
particulara;

Copie dupa contractul de inchiriere inregistrat la organele fiscale teritoriale, in situatia in
care solicitantul locuieste cu chirie;

Copie dupa actul de identitate al solicitantului (sot/sotie);

Copie dupa certificatul de casatorie al solicitantului (daca este cazul);

Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daca este cazul);

Copie dupa diploma ultimei unitati de invatamint absolvite a solicitantului;

Adeverinta de salarizare care sa ateste ca are locul de munca in Piatra-Neamt(sot/sotie)
si in care sa fie specificat venitul net;

Adeverinte medicale pentru persoanele cu dizabilitati si invalizii gr. | si gr. |l (daca este
cazul);

Copie dupa hotararea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

Adeverinta care sa dovedeasca faptul ca solicitantul sau sotul/sotia a fost asistat al unui
centru de plasament (daca este cazul);

Declaratie pe propria raspundere data in fata notarului de catre solicitant si membrii
familiei acestuia sot/sotie, copii majori si/sau alte persoane majore aflate in intretinerea
acestuia, ca nu detin o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuintd, dobéandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc
suprafata utila de 37 metri patrati, suprafata utilda minimald/persoana, prevazuta de
Legea nr. 114/1996 Republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
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e Orice document in masura sa dovedeasca modificari survenite de la ultima actualizare a
dosarului de locuinta (certificat de casatorie, certificat de nastere copii, hotarare de
divort, adeverinte medicale, diploma de studii, etc.).

o imi exprim acordul cu privire la prelucrarea datelor mele cu caracter personal
de catre Primaria Municipiului Piatra-Neamt **

Data Semnatura

** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016 privind prelucrarea cu caracter personal si
libera circulatie a acestor date, in conditii de sigurantd si numai pentru scopurile specificate.
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ANEXA 3

. CONTRACT CADRU
DE INCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE LOCUINTE
PENTRU TINERI

5 CAPITOLUL L.
PARTILE CONTRACTANTE

Art.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) MUNICIPIUL PIATRA-NEAMT, persoana juridica conform Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul in Municipiul Piatra-Neamt, str.
Stefan cel Mare, nr. 6-8, judetul Neamti, reprezentat prin Primar Andrei Carabelea, in calitate de
LOCATOR

si

D) e cu domiciliul TIn ........ s St , bl
................. , a@p. .., JJudetul ...................., telefon: ..., legitimat cu B.l./C.I
Serid...., Nl oo, s CNP: e, , eliberat la data de ...................... de
catre ........... , in calitate de LOCATAR (chiriag),

in baza prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte -
republicata, ale HG 962/2001 privind NORMELE METODOLOGICE din 27 septembrie 2001
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte — republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii
Locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare si H.G. 1275/2000 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, cu privire la exigentele minimale in
asigurarea spatiului locativ pe numar de persoane, precum si ale art. 1777-1850 din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a intervenit
prezentul contract de inchiriere conform H.C.L. nr. ....................... , pct....... din Anexa la aceasta.

CAPITOLUL II.
OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE, PRETUL
S| MODALITATI DE PLATA

Art.2 (1) Obiectul contractului il constituie inchirierea locuintei ANL, situata in Piatra-Neamf,

strada .....ooveeei e, , nr.o..... , bl. ... , SC. ..., @P. ...... , proprietatea privata a
Statului Roman si aflatd in administrarea Consiliului Local al Municipiului Piatra-Neamt,
compusa din .......... camera/e si dependinte, cu suprafata construita de ........ mp si suprafata

utila de ..... mp, conform Anexei 1 la prezentul contract.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita exclusiv de locatar si membrii sai de
familie care au primit repartitie pentru locuinta.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii este folosita de chirias si familia sa compusa din:

................................................ — titular, CNP e
................................................ — membru , CNP e
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(4) Locuinta se preda conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator gi

locatar. Locuinta se preda cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul verbal de predare-
primire incheiat intre susnumitii, precizédndu-se starea acestora la data predarii-primirii, Si
constituie Anexa nr. 1 la prezentul contract.
Art.3 (1) Chiria lunara pentru suprafata construita desfasurata/utila este de ...................... lei si
este stabilita prin HCL nr. ....... din .................. , precum si potrivit prevederilor Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, ale HG 962/2001 privind
NORMELE METODOLOGICE pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data incheierii contractului de inchiriere si a

procesului verbal de predare-primire a locuintei si se achitd in contul IBAN
ROS58TREZ49121A300530XXXX, deschis la Trezoreria operativa Municipiul Piatra-Neamt sau
la ghiseele Directiei de Taxe si impozite a Municipiului Piatra-Neamt, in termen de 20 de zile de
la data afisarii listelor de plata sau de la data facturarii.
Art.4 (1) Chiria se modifica potrivit actelor normative in vigoare, a Hotarérilor de Consiliu Local
al Municipiului Piatra-Neamt, ce intervin dupa@ incheierea contractului. Chiria stabilita se
actualizeaza anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei
comunicate de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior si, daca este cazul, si in
baza coeficientului prevazut de lege.

(2) Chiria se va revizui la implinirea de catre titularul contractului de inchiriere, a varstei de
35 de ani, in conformitate cu prevederile legale, la momentul respectiv. Chiria se va modifica ori
de cate ori, prin acte normative, se prevede acest lucru. Cuantumul chiriei se modifica unilateral
si produce efecte de la data actului normativ care o reglementeaza.

(3) Vechimea contractului de inchiriere se calculeaza, conform Legii 152/1998 -
republicata, art. 8, alin. 4, de la data repartizarii locuintei, respectiv: “(4) Contractele de
inchiriere se incheie pe o durata de 5 ani de la data repartizarii locuintei si vor cuprinde clauze
referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani,
actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de ponderare prevazut la
alin. (9), precum si rata anuala a inflatiei prevazuta la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate
depdsi limitele prevézute la alin. (9*).”

Art.5 Orice modificare a cuantumului chiriei se comunica in scris chiriasului cu 30 de zile Tnainte
de termenul scadent de plata, cu exceptia modificarilor stabilite prin Hotarari ale Consiliului
Local.

Art.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05%, pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila. Tncepand cu acea
data, debitorul este in intarziere de plata fara nici o alta formalitate. Penalizarea se aplica si in
cazul prelungirii contractului de inchiriere prin tacita relocatiune.

Art.7 Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalitatile stabilite in contract si se transmite spre executare silita catre
compartimentele specifice ale locatorului.

CAPITOLUL NI
DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.8 (1) Termenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la data de .............. , pana la data de
(2) La expirarea termenului de inchiriere contractul poate fi prelungit, succesiv, cu acordul
scris al ambelor parti, pe perioade de cate 1 an.
(3) Conditiile contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei se pastreaza doar in
cazul titularilor de contract care nu au implinit varsta de 35 de ani.
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CAPITOLUL IV.
OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9 Locatorul se obliga:

sa predea chiriasului locuinta ce face obiectul prezentului contract;

sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare si
functionalitate, a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, Tmprejmuiri, pavimente, scari
exterioare), curti si gradini, precum si spatile comune din interiorul cladirii (casa scarii,
casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

sa intretina in bune conditii instalatile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii
de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si preparare a apei
calde, instalatii electrice si de gaze, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, de
antena colectiva, telefonie, etc.).

Art.10 Locatarul (chiriasul) se obliga:

sa plateasca chiria la termen si penalitatile aferente, inclusiv in situatia prelungirii
contractului ca urmare a tacitei relocatiuni;

sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;

sa achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuielile de administrare,
trecute in listele de plata si repartizate pe cota parte indiviza conform prevederilor Legii
nr.196/2018, cat si eventualele penalitati pe care le calculeaza furnizorii de utilitati si care
se regasesc in facturile emise catre administrator, inclusiv in situatia prelungirii
contractului ca urmare a tacitei relocatiuni;

sa constituie, intocmai si la timp, garantia prevazuta la Cap. IX;

sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de construciii si
instalatii din folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrala termica de apartament, etc.);
sa intretind in bune conditii spatile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri,
coridoare, subsoluri, etc.);

sa repare sau sa Tnlocuiasca elementele de constructii deteriorate din folosinfa comuna
ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau
exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructiii, instalatji, obiectele si dotarile aferente;

sa asigure curatenia gi igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna
pe toata durata contractului de inchiriere;

sa nu subinchirieze locuinta altor persoane; subinchirierea in tot sau in parte a bunului
inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert este permisa numai cu acordul
prealabil dat in scris de locator;

sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

sa apere locuinta impotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei
asupra acesteia;

sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de Legea
307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

sa raspunda pentru pagubele provocate de incendiu, daca nu face dovada ca incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majora, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea
focului de la o locuinta vecing;
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sa restituie proprietarului, la expirarea termenului contractual, locuinta Tn aceeasi stare in
care a primit-o, potrivit procesului verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei
precum si toate obiectele de inventar mentionate in acel proces verbal,

sa nu foloseasca locuinta drept sediu social pentru Intreprindere Individuala, Persoan&
Fizica Autorizatd, Intreprindere Familial&, infiintate conform Ordonantei 44/2008 sau alte
Societati Comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990, in conformitate cu Legea nr.
114/1996, art. 49;

sa notifice locatorul dobandirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti membri ai
familiei cu care locuieste impreuna, a unei alte locuinte, in termen de 15 (cincisprezece)
zile de la data dobandirii;

sa notifice locatorul schimbarea locului de munca, in termen de 15 zile calendaristice de
la data modificarilor survenite;

sa prezinte anual adeverinta de salariat pana la data de 31 ianuarie;

sa comunice, in termen de 30(treizeci) de zile, locatorului, orice modificare produsa in
venitul net al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

sa asigure accesul locatorului in locuinta in vederea debransarii de la retelele publice de
utilitati, in cazul neachitarii facturilor de chirie si intretinere, in termen de 3(trei) luni de la
data emiterii acestora;

sa permita locatorului accesul in locuinta in vederea efectuarii de catre acesta a lucrarilor
de intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa. Anterior efectuarii controlului, locatorul il
instiinteaza pe locatar (chirias) cu privire la data si orele la care acesta urmeaza sa se
efectueze;

sa permita accesul locatorului in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in
locuinta prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila.

CAPITOLUL V.
DREPTURILE PARTILOR

Art.11 Drepturile locatorului:

a)

b)

c)
d)

sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe
durata inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;

sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care acesta a
efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzata bunului de catre locatar;

sa verifice imobilul ori de cate ori este nevoie, cand situatiile in cauza impun acest lucru;
sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale locatarului (chiriasului).

Art.12 Drepturile locatarului:

a)
b)

c)

d)

sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura
de rezistenta a acestuia si doar cu acordul locatorului;

sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care locatorul, desi
notificat, nu ia de indata masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indata lucrarile, instiinfarea locatorului putand fi
facuta dupa inceperea reparatiilor;

locatarul are drept de preferinta la incheierea unui nou contract, insa acest drept nu
opereaza in cazul in care nu gi-a executat obligatile nascute in baza inchirierii
anterioare;

locatarul are drept de preferinta la vanzarea locuintei.
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CAPITOLUL VI. A
PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.13 in cazul in care nici una din parti nu-si manifestd vointa cu privire la incetarea
contractului pana la data incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la
termen, se prelungeste succesiv, pe perioade de cate un an, in urmatoarele conditji:

a)

b)

titularul contractului de inchiriere, soful/sofia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sa faca dovada ca nu au dobandit o locuinta in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-
teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea; fac exceptie cotele-parti dintr-o
locuinta, dobandite in proprietate, impreuna cu alte persoane decat sot/sotie, copii sau
alte persoane aflate in intretinere, in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata
utila de 37 mp suprafatd utilda minimala, prevazutd de Legea nr. 114/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare;

titularul contractului de inchiriere, soful/sofia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sa faca dovada indeplinirii obligatiilor prevazute la
art.10 din prezentul contract.

Art.14 Documentele justificative care Thsotesc cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, sunt urmatoarele:

Certificat de atestare fiscala emis de Directia de Taxe si Impozite Piatra-Neamt pentru
titular si membrii familiei acestuia sot/sotie, copii majori si/sau alte persoane majore
aflate in intretinerea acestuia;

Confirmare de la asociatia de proprietari (pentru imobilele care au infiintate asociatii de
proprietari) a numarului exact de persoane care domiciliaza impreuna cu solicitantul;
actele de identitate (Cl sau certificate de nastere) ale persoanelor trecute in contractul
de inchiriere;

Documente din care sa rezulte veniturile nete pentru titularul contractului de inchiriere si
fiecare membru major al familiei acestuia, realizate in ultimele 12 luni, eliberate n
ultimele 30 de zile calendaristice;

Declaratie pe propria raspundere data in fata notarului de catre titular si membri familiei
acestuia sot/sotie, copii majori si/sau alte persoane majore aflate in Tintretinerea
acestuia, ca nu detin o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuintd, dobéandite in conditiile legii, dacad acestea nu depasesc
suprafata utila de 37 metri patrati, suprafata utila minimala/persoana, prevazuta de
Legea nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Orice document in masura sa dovedeasca modificari survenite de la ultima actualizare a
dosarului de locuinta (certificat de casatorie, certificat de nastere copii, hotarare de
divort, adeverinte medicale, diploma de studii, etc.);

Alte documente Tn masura sa sustina actele mai sus mentionate.

Art.15 La prelungirea contractului de inchiriere, cat si in perioada de valabilitate a acestuia, se
poate realiza un schimb de locuinte in conditiile art. 8 din Legea nr. 152/1998 - republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu aprobare prin HCL al Municipiului Piatra-Neam{, cu
respectarea aceleeasi categorii de locuinta si respectarea situatiilor prevazute de lege (ex:
schimbare stare civila, numar de persoane aflate in intretinere, asigurarea suprafetelor
minimale, schimb loc de desfasurare a activitatii).

Art.16 Schimbul de locuinte prevazut la art.15 se poate realiza numai in cazul imobilelor aflate
in exploatare si din aceeasi categorie de locuinte construite de ANL, inclusiv in cazul imobilelor
situate Tn UAT-uri diferite.
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Art.17 Daca, dupa implinirea termenului, locatarul continua sa detind bunul si sa Tsi
indeplineasca obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considera incheiata o
noua locatiune, in conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1 an de la data expirarii contractului.
Art.18 Tn cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul
inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiinfare
prealabila.

CAPITOLUL VII.
REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.19 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:
a. la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile;
b. la cererea locatorului atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria in ultimele 3 luni;

- locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari,
precum si plata utilitatilor pe ultimele 3 luni;

- locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept
parti ale acestora;

- locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

- titularul contractului de inchiriere, soful/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu chirie, proprietate
de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara
activitatea Tn Municipiul Piatra-Neam{; fac exceptie cotele-parti dintr-o locuinta,
dobandite in proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de
37 mp, suprafata utild minimala, prevazuta de Legea nr.114/2996, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si
cladirii;

- locatarul nu a respectat clauzele contractual;

- locatarul nu a ocupat locuinta timp de 3(trei) luni de la data semnarii contractului de
inchiriere si a procesului verbal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile lui;

- In cazul acumularii a 3(trei) contraventii savarsite, pentru faptele prevazute in HCL nr.
227/24.08.2017.

Art.20 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art. 10, locatorul este indreptatit
sa se adreseze instantei de judecata in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.
Art.21 Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti definitive si irevocabile
acesta fiind obligat la plata chiriei prevazute in contract, a penalitatilor aferente chiriei, a
cheltuielilor de intretinere si a majorarilor percepute de furnizorii de utilitati si a cotei de
contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari pana la data executarii efective a
hotararii de evacuare.

Art.22 Hotarérea judecatoreasca de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a
contractului de Tnchiriere, sunt de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor
care locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu locatarul.

Art.23 In cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterala de catre locator, cu
obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare unilaterala a contractului cu cel
putin 45 (patruzeci si cinci) de zile inainte, cu precizarea expresa a motivelor pe care s-a
fundamentat aceasta.
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Art.24 Contractul inceteaza in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului de
catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia, daca persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta sau daca nu indeplinesc criteriile de acces.

Art.25 in cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

Art.26 Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Art.27 La cererea asociatiei de proprietari atunci cand locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i
revin, la cheltuielile de intretinere, pe o perioada de minim 3 (trei) luni, daca acestea au fost
stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina locatarului.

Art.28 In cazul parasirii definitive a domiciliului de catre titularul contractului de inchiriere sau al
decesului acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit dupa caz:

- 1n beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul cel putin 1 an de zile;

- 1n beneficiul descendentilor daca au locuit impreuna cu acesta si au fost inscrisi in
contractul de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

- in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si
care au fost inscrise in contractul de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

- 1n caz de divort, contractul de inchiriere se continua in favoarea sotului/sotiei caruia
instanta de judecata ii incredinteaza dreptul locativ sau declaratie notariala prin care se
renunta la beneficiul contractului de inchiriere in favoarea sot/sotie.

Art.29 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza daune/interese.

Art.30 Neplata chiriei la termen il autorizeaza pe locator sa rezilieze contractul si sa ceara
daune/interese.

CAPITOLUL VI,
TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art.31 in caz de renuntare sau parasire definitivd a locuintei de cétre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, precum si alte persoane inscrise in contract, preiau drepturile si
obligatiile titularului de contract daca a fost mentionat/a in contract si daca a locuit impreuna cu
acesta, cel putin un an de zile.

Art.32 Se considera parasire definitiva a locuintei, absenta continua pentru o perioada mai
mare de 30 de zile care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia
detasarii/transferarii in interes de serviciu, efectuarii de interventii/tratamente medicale de
specialitate sau studii de specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara
sau strainatate etc.

Art.33 (1) Descendentii pot fi inscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea expresa a
titularului contractului numai cu conditia indeplinirii de catre acestia a criteriilor restrictive
prevazute de lege (nedetinerea unei locuinte in proprietate, neinstrainarea unei locuinte).

(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discendmant, care nu au reprezentant legal,
instanta de tutela va dispune asistarea la inchiriere, modificare sau incetarea contractului de
inchiriere, dupa caz.

(3) Persoanele prevazute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza
de comun acord persoana/persoanele care semneaza contractul de Tinchiriere in locul
locatarului decedat/care a parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in
termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului locatarului/parasirii locuintei, desemnarea
se face de catre locator.

Art. 34 (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostinta de decesul
survenit, persoanele prevazute la art.31 nu declara ca doresc sa continue contractul, preluarea
contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.31 contractul de inchiriere
inceteaza de la data inregistrarii decesului titularului contractului.
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Art.35 in caz de divort, daca sotji nu si-au dat consimtamantul privind preluarea contractului de
inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul caruia instanta i-a atribuit beneficiul
contractului de inchiriere.

CAPITOLUL IX.
GARANTII

Art.36 (1) La data incheierii prezentului contract, locatarul achita la casieria sau in contul
locatorului RO82TREZ4915006XXX000150 deschis la Trezoreria operativa Municipiul Piatra-
Neamt, cu anticipatie, suma de................. lei, egala cu contravaloarea a 2 (doua) chirii aferente
inchirierii locuintei, suma ce se constituie in fond de garantje.

(2) Garantia se restituie deponentului in termen de 30 (treizeci) de zile de la data
predarii cheilor catre locator si incheierii procesului verbal de reziliere sau de la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare a apartamentului respectiv, conform legislatiei in vigoare.

(3) Locatorul opreste din garantia depusa de locatar sumele datorate catre acesta, sub
rezerva justificarii acestora. Sumele retinute din garantie sunt destinate acoperirii cheltuielilor
pentru:

- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare precum si pentru lucrarile de constructii, care
cad in sarcina chiriasului, conform art.1802 din Codul Civil;

- intretinerea curenta si reparatiile lunare la elementele de folosintd comuna, care sunt in
sarcina chiriasului;

- alte servicii, realizate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada
existentei contractului de inchiriere si pe care nu le-a achitat;

- plata contravalorii facturilor la utilitati, ramase restante;

- 1n cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucrarile de la cap. IX, art. 36(3),
acesta trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare, prin recuperarea
sumelor de la locatarul beneficiar.

CAPITOLUL X.
FORTA MAJORA

Art.37 Niciuna dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de
neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a
oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita
de lege.

Art.38 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 30
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor
lor.

Art.39 Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele
sa pretinda daune/interese.

CAPITOLUL XI.
CLAUZE FINALE

Art.40 Este interzisa subinchirierea totala sau partiala a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii
de drept a contractului de inchiriere. Este interzisa cesiunea contractului de inchiriere a
locuintei, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.
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Art.41 Este interzisa ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art.42 Tn cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor, pe acesta confirmare. Reclamatiile privind disciplina contractuala,
notificarile si corespondenta dintre parti, se fac in scris (scrisoare recomandata cu confirmarea
primirii sau prin orice alte mijloace de comunicare care probeaza primirea).

Art.43 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui, nu se vor putea rezolva pe cale
amiabila, partile convin sa se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art.44 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil si cu
reglementarile legale Tn vigoare referitoare la inchiriere.

Art.45 Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sau, procesul verbal de
predare-primire a locuintei si actele aditionale care se semneaza ulterior si reprezintd vointa
partilor.

Art.46 La incasarea sumelor restante, repartizarea platii la chirie si intretinere se va face
proportional cu debitul.

CAPITOLUL XII.
NULITATEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 47 Sunt nule de drept clauzele incluse in prezentul contract care:
1. obliga locatarul sa recupereze sau sa plateasca in avans locatorului orice suma cu titlu
de reparatii ce cad in sarcina locatorului;
2. prevad responsabilitatea colectiva a locatarilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune cu exceptia
celor mentionate la art.2(4), asa cum sunt ele formulate;

3. impun locatarilor sa faca asigurari de daune;
4. exonereaza locatorul de obligatiile ce-i revin potrivit prevederilor legale.

Prezentul contract s-a incheiat astazi ................. in 3(trei) exemplare, céate unul
pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.
LOCATOR, LOCATAR,

MUNICIPIUL PIATRA-NEAMT

PRIMAR,

ANDREI CARABELEA
DIRECTIA ECONOMICA,

DIRECTOR EXECUTIV

CATALINA HIZAN
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SEF SERVICIUL JURIDIC,

ANDREI ACRISTINEI

SERVICIUL JURIDIC,

DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTOR EXECUTIV,

IRINA STIRBU

SEFB.AS.L,

ALEXANDRA CHIHAIA

31



ANEXA 4

) CONTRACT CADRU
DE INCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE
LOCUINTA

5 CAPITOLUL I.
PARTILE CONTRACTANTE

Art.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) MUNICIPIUL PIATRA-NEAMT, persoana juridica conform Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul in Municipiul Piatra-Neamt, str.
Stefan cel Mare, nr. 6-8, judetul Neamt, reprezentat prin Primar Andrei Carabelea, in calitate de
LOCATOR

D) e cu domiciliul TIn ........ , St , bl
................. , ap. ......, .judetul .................., telefon: ...........cccccevvvenene, legitimat cu BLL/CLI
seria...., Nl oo, s CNP: e, , eliberat ladatade ..................... de
catre ........... , In calitate de LOCATAR (chirias),
in baza art. 1777-1850 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare si a repartitiei nr. ............... a UAT Piatra-Neamt,

a intervenit prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL 1.
OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE, PRETUL
S| MODALITATI DE PLATA

Art.2 (1) Obiectul contractului 1l constituie inchirierea unei locuinte, situata in Piatra-Neamt,

strada ......ooeeeiie N o] , bl ... , SC. ..., @p. ...... , proprietatea privata a
Statului Roman si aflatd in administrarea Consiliului Local al Municipiului Piatra-Neamt,
compusa din .......... camerd/e si dependinte, cu suprafata construita de ........ mp si suprafata

utila de ..... mp, conform Anexei 1 |la prezentul contract.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita exclusiv de locatar si membrii sai de
familie care au primit repartitie pentru locuinta.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii este folosita de chirias si familia sa compusa din:

................................................ — membru , CNP e

(4) Locuinta se preda conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator i
locatar. Locuinta se preda cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul verbal de predare-
primire incheiat intre susnumitii, precizdndu-se starea acestora la data predarii-primirii, Si
constituie Anexa nr. 1 la prezentul contract.
Art.3 (1) Chiria lunara pentru suprafata construita desfasurata/utila este de ...................... lei si
este stabilita prin HCL nr. ....... din .................. , precum si potrivit prevederilor OUG nr. 40/1999
cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 241/2001 si HG 310/2007.
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(2) Chiria se datoreaza incepand cu data incheierii contractului de Tinchiriere gi a
procesului verbal de predare-primire a locuintei s$i se achita in contul IBAN
ROS58TREZ49121A300530XXXX, deschis la Trezoreria operativa Municipiul Piatra-Neamt sau
la ghiseele Directiei de Taxe si impozite a Municipiului Piatra-Neamt, in termen de 20 de zile de
la data facturarii.

(3) Chiria astfel stabilitd se poate reactualiza n conditiile legii.

Art.4 Chiria se modifica potrivit actelor normative in vigoare, a Hotararilor de Consiliu Local al
Municipiului Piatra-Neam{, ce intervin dupa incheierea contractului. Chiria stabilita se
actualizeaza anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei
comunicate de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior si, daca este cazul, si in
baza coeficientului prevazut de lege. Chiria se va modifica ori de céate ori prin acte normative se
prevede acest lucru. Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la
data actului normativ care o reglementeaza.

Art.5 Orice modificare a cuantumului chiriei se comunica in scris chiriasului cu 30 de zile inainte
de termenul scadent de platd, cu exceptia modificarilor stabilite prin Hotarari ale Consiliului
Local.

Art.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de ........ , pentru fiecare zi de intarziere,
conform HCL ............. incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit
exigibila. Tncepand cu acea data, debitorul este in intarziere de plata fara nici o altd formalitate.
Penalizarea se aplica si in cazul prelungirii contractului de inchiriere prin tacita relocatiune.
Art.7 Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalitatile stabilite in contract si se transmite spre executare silita catre
compartimentele specifice ale locatorului.

CAPITOLUL llIl.
DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.8 (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de 5(cinci) ani, incepand cu data de
....... sipanaladatade..........

(2) La expirarea termenului de inchiriere contractul poate fi prelungit, succesiv, cu acordul
scris al ambelor parti, pe perioade de cate 1 an.

(3) Tn cazul in care partile nu convin asupra reinoirii contractului de inchiriere, chiriasul
este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

CAPITOLUL IV.
OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9 Prestatorul de servicii de gestionare a unitatilor locative se obliga:

- sa predea chiriasului locuinta ce face obiectul prezentului contract;

- sa ia masuri pentru repararea gi mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare si
functionalitate, a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

- sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, Tmprejmuiri, pavimente, scari
exterioare), curti si gradini, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii,
casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

- sa intretina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii
de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrald si preparare a apei
calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a
deseurilor, de antena colectiva, telefonie, s.a.).

Art.10 Chiriagul se obliga:
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sa plateasca chiria la termen si penalitatile aferente, inclusiv in situatia prelungirii
contractului ca urmare a tacitei relocatiuni;

sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;

sa achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuielile de administrare,
trecute in listele de plata si repartizate pe cota parte indiviza conform prevederilor Legii
nr. 196/2018 cu modificarile si completarile ulterioare, cat si eventualele penalitati pe care
le calculeaza furnizorii de utilitati si care se regasesc in facturile emise catre
administrator, inclusiv in situatia prelungirii contractului ca urmare a tacitei relocatiuni;

sa constituie, intocmai si la timp, garantia prevazuta la Cap. IX;

sa efectueze lucrarile de intretfinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de construciii si
instalatji din folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrala termica de apartament, etc.);
sa intretind in bune conditii spatile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri,
coridoare, subsoluri, etc.);

sa repare sau sa inlocuiasca elementele de construciii deteriorate din folosinfa comuna
ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau
exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatji vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

sa asigure curatenia gi igienizarea in interiorul locuintei gi la partile de folosintd comuna
pe toata durata contractului de inchiriere;

sa nu subinchirieze locuinta altor persoane, subinchirierea in tot sau in parte a bunului
inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert este permisa numai cu acordul
prealabil dat in scris de locator;

sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

sa apere locuinta impotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei
asupra acesteia;

sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;

sa raspunda pentru pagubele provocate de incendiu, daca nu face dovada ca incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majora, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea
focului de la o locuinta vecing;

sa restituie locatorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in
care a primit-o, potrivit procesului verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei
precum si toate obiectele de inventar mentionate in acel proces verbal;

sa nu foloseasca locuinta drept sediu social pentru ntreprindere individuald, Persoana
Fizica Autorizatd, Intreprindere Familial&, infiintate conform Ordonantei 44/2008 sau alte
societati comerciale infiinfate conform Legii nr. 31/1990, conform Legii 114/1996, art. 49;
sa notifice locatorul dobandirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti membri ai
familiei cu care locuieste impreuna, a unei alte locuinte, in termen de 15 (cincisprezece)
zile de la data dobandirii;

sa notifice locatorul schimbarea locului de munca, inh cazul locuintelor de serviciu;

sa comunice in termen de 30(treizeci) de zile locatorului orice modificare produsa in
venitul net al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

sa asigure accesul locatorului in locuinta, in vederea debransarii de la retelele publice de
utilitati, in cazul neachitarii facturilor de chirie si intretinere in termen de 3(trei) luni de la
data emiterii acestora;

sa permita locatorului accesul in locuinta in vederea efectuarii de catre acesta a lucrarilor
de intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa. Anterior efectuarii controlului, proprietarul
il instiinteaza pe chirias cu privire la data si orele in care acesta urmeaza sa se
efectueze;

sa permita accesul locatorului in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in
locuinta prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila.
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CAPITOLUL V.
DREPTURILE PARTILOR

Art.11 Drepurile locatorului:

a) sa pastreze orice Imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe
durata inchirierii, locatorul neputadnd fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care acesta a
efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzata bunului de catre locatar;

c) sa verifice imobilul ori de cate ori este nevoie, cand situatiile in cauza impun acest lucru;

d) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului.

Art.12 Drepturile locatarului:

a) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

b) sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura
de rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

c) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indatad masurile necesare pentru remedierea defectiunilor. In cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indata lucrarile, ingtiintarea proprietarului putand fi
facuta dupa inceperea reparatiilor. Contravaloarea reparatiilor va fi achitata de locator
locatarului sau va fi compensata cu chiria, conform prevederilor art. 1788 din Codul Civil;

d) locatarul are drept de preferinta la incheierea unui nou contract, insa acest drept nu
opereaza in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii
anterioare;

e) locatarul are drept de preferinta la vanzarea locuintei.

CAPITOLUL VL. .
PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.13 in cazul in care nici una din parti nu-si manifestd vointa cu privire la incetarea
contractului pana la data incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la
termen se prelungeste succesiv, pe perioade de cate 1 an, in urmatoarele conditji:

a) ftitularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sa faca dovada ca nu au dobandit o locuinta in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitati administrativ-
teritoriale sau a unitatji in care isi desfasoara activitatea; fac exceptie cotele-parti dintr-o
locuinta, dobandite in proprietate, impreuna cu alte persoane decat sot/sotie, copii sau
alte persoane aflate in intrefinere, in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata
utild de 37 mp suprafata utild minimala, prevazutd de Legea nr. 114/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare;

b) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia sa faca dovada indeplinirii obligatiilor prevazute la
art.10 din prezentul contract.

Art.14 Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, sunt urmatoarele:

o Certificat de atestare fiscala emis de Directia de Taxe si Impozite Piatra-Neamt pentru
titular si membrii familiei acestuia sot/sotie, copii majori si/sau alte persoane majore
aflate in Tntretinerea acestuia;

e Confirmare de la asociatia de proprietari (pentru imobilele care au infiintate asociatii de
proprietari) a numarului exact de persoane care domiciliaza impreuna cu solicitantul;
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Adeverintda emisa de asociatia de proprietari pentru plata la zi a cheltuielilor de
intretinere;

actele de identitate (Cl sau certificate de nastere) ale persoanelor trecute in contractul
de inchiriere;

Declaratie pe propria raspundere data in fata notarului de catre titular si membri familiei
acestuia sot/sotie, copii majori si/sau alte persoane majore aflate in intretinerea
acestuia, ca nu detin o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuintd, dobéandite in conditile legii, daca acestea nu depasesc
suprafata utila de 37 metri patrati, suprafata utild minimala/persoana, prevazuta de
Legea nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Orice document in masura sa dovedeasca modificari survenite de la ultima actualizare a
dosarului de locuinta (certificat de casatorie, certificat de nastere copii, hotarare de
divort, adeverinte medicale, diploma de studii, etc.);

Alte documente Tn masura sa sustina actele mai sus mentionate.

Art.15 Daca, dupa implinirea termenului, locatarul continua sa detina bunul si sa indeplineasca
obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considera incheiata o noua locatiune, n
conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 5 ani de la data expirarii contractului.

Art.16 Tn cazul in care pértile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul
inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiinfare
prealabila.

CAPITOLUL VIL.
REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.17 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat astfel:
a. la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile;
b. la cererea locatorului atunci cand:

locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de prorietari/locatari,
precum si plata utilitatilor pe o perioada de cel putin 3 luni;

locatarul a pricinuit Tnsemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept
parti ale acestora;

locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu chirie, proprietate
de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara
activitatea Tn Municipiul Piatra-Neam{. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuinta,
dobandite in proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de
37 mp suprafata utila minimala, prevazuta de Legea nr. 114/2996, cu modificarile si
completarile ulterioare;

schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei i
cladirii;

locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

locatarul nu a ocupat locuinta timp de 3 (trei) luni de la data semnarii contractului de
inchiriere si a procesului verbal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile lui;
in cazul acumularii a 3 (trei) contraventii savarsite, pentru faptele prevazute in HCL nr.
227/24.08.2017.
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Art.18 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art. 10, locatorul este indreptatit
sa se adreseze instantei de judecata in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.
Art.19 Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti irevocabile si locatarul
este obligat la plata chiriei prevazute in contract, a penalitatilor aferente chiriei, a cheltuielilor de
intretinere si a majorarilor percepute de furnizorii de utilitati si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pana la data executarii efective a hotararii de evacuare.

Art.20 Hotararea judecatoreasca de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor
care locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul.

Art.21 n cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterala de catre locator, cu
obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare unilaterala a contractului cu cel
putin 45 (patruzeci si cinci) de zile inainte, cu precizarea expresa a motivelor pe care s-a
fundamentat aceasta.

Art.22 Contractul inceteaza in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului de
catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia, daca persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta sau daca nu indeplinesc criteriile de acces.

Art.23 In cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

Art.24 Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Art.25 La cererea asociatiei de proprietari atunci cand locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i
revin, la cheltuielile de intretinere, pe o perioada de minim 3(trei) luni, daca acestea au fost
stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina locatarului.

Art.26 in cazul parasirii definitive a domiciliului de catre titularul contractului de inchiriere sau al
decesului acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit dupa caz:

- 1n beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul cel putin 1 an de zile;

- in beneficiul descendentilor dacd au locuit impreuna cu acesta si au fost inscrisi in
contractul de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

- 1n beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si
care au fost inscrise in contractul de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

- 1n caz de divort, contractul de inchiriere se continua in favoarea sotului/sotiei caruia
instanta de judecata ii incredinteaza dreptul locativ sau declaratie notariala prin care se
renuntd la beneficiul contractului de inchiriere in favoarea sot/sotie.

Art.27 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza daune/interese.

Art.28 Neplata chiriei la termen il autorizeaza pe locator sa rezilieze contractul si sa ceara
daune/interese.

CAPITOLUL VI,
TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI*

Art.29 in caz de renuntare sau parasire definitivd a locuintei de cétre titularul contractului de
inchiriere, soful/sotia acestuia, precum si alte persoane inscrise in contract, preiau drepturile si
obligatiile titularului de contract daca a fost mentionat/a in contract si daca a locuit impreuna cu
chiriasul, cel putin un an de zile.

Art.30 Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continua pentru o perioada mai mare
de 30 de zile care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia
detasarii/transferarii in interes de serviciu, efectuarii de interventii/tratamente medicale de
specialitate sau studii de specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara
sau stainatate etc.

! Neaplicare in cazul contractelor de inchiriere ce au obiect locuinte de serviciu.
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Art.31 (1) Descendentii pot fi inscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea expresa a
titularului contractului numai cu conditia indeplinirii de catre acestia a criteriilor restrictive
prevazute de lege ( nedetinerea unei locuinte in proprietate, neinstrainarea unei locuinte).

(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discenamant, care nu au reprezentant legal,
instanta de tutela va dispune asistarea la inchirierea, modificarea sau incetarea contractului de
inchiriere, dupa caz.

(3) Persoanele prevazute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza
de comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul
locatarului decedat/care a parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in
termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului locatarului/parasirii locuintei, desemnarea
se face de catre locator.

Art. 32 (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostinta de decesul
survenit, persoanele prevazute la art.31, nu declara ca doresc sa continue contractul, preluarea
contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) Tn lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.31 contractul de inchiriere
inceteaza de la data inregistrarii decesului titularului contractului.

Art.33 In caz de divort, daca sotii nu si-au dat consimtamantul privind preluarea contractului de
inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul caruia instanta i-a atribuit beneficiul
contractului de inchiriere.

CAPITOLUL IX.
GARANTII

Art.34 (1) La data incheierii prezentului contract, locatarul achitéd la casieria sau in contul
locatorului RO82TREZ4915006XXX000150 deschis la Trezoreria operativa Municipiul Piatra-
Neamt, cu anticipatie, suma de................. lei, egala cu contravaloarea a 2 (doua) chirii aferente
inchirierii locuintei, suma ce se constituie Tn fond de garantje.

(2) Garantia se restituie deponentului in termen de 30( treizeci) de zile de la data
predarii cheilor catre locator si incheierii procesului verbal de reziliere sau de la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare a apartamentului respectiv, conform legislatiei in vigoare.

(3) Locatorul opreste din garantia depusa de locatar sumele datorate catre acesta, sub
rezerva justificarii acestora. Sumele retinute din garantie sunt destinate acoperirii cheltuielilor
pentru:

- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare precum si pentru lucrarile de constructii, care
cad Tn sarcina locatarului, conform art.1802 din Codul Civil;
- intretinerea curenta si reparatiile lunare la elementele de folosinta comuna, care sunt in
sarcina locatarului;
- alte servicii, realizate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada
existentei contractului de inchiriere si pe care nu le-a achitat;
- plata contravalorii facturilor la utilitati, ramase restante;
in cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucrarile de la cap. IX, art. 36(3), acesta
trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare, prin recuperarea sumelor de la
chiriasul beneficiar.

CAPITOLUL X.
FORTA MAJORA

Art.35 Niciuna dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de

neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a
oricarei obligatii care ii revine Tn baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea
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necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita
de lege.

Art.36 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 30
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor
lor.

Art.37 Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele
sa pretinda daune/interese.

CAPITOLUL XI.
CLAUZE FINALE

Art.38 Este interzisa subinchirierea totala sau partiala a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosin{ei locuintei sub sanctiunea rezilierii
de drept a contractului de inchiriere. Este interzisa cesiunea contractului de inchiriere a
locuintei, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art.39 Este interzisa ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art.40 Tn cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar, la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Reclamatiile privind disciplina contractuala,
notificarile si corespondenta dintre parti, se fac in scris (scrisoare recomandata cu confirmarea
primirii sau prin orice alte mijloace de comunicare care probeaza primirea).

Art.41 n cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea Ilui nu se vor putea rezolva pe cale
amiabila, partile au convenit sa se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art.42 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil si cu
reglementarile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art.43 Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sdu: procesul verbal de
predare-primire a locuintei si actele aditionale care se fac ulterior, reprezinta vointa partilor.
Art.44 La incasarea sumelor restante, repartizarea platii la chirie si intretinere se va face
proportional cu debitul.

CAPITOLUL XII.
NULITATEA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Art. 45 Sunt nule de drept clauzele incluse in prezentul contract care:
5. obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu
titlu de reparatii ce cad in sarcina proprietarului;
6. prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune cu exceptia
celor mentionate la art.2(4), asa cum sunt ele formulate;

7. impun chiriagilor sa faca asigurari de daune;
8. exonereaza proprietarul sau administratorul de obligatiile ce-i revin potrivit prevederilor
legale.
Prezentul contract s-a incheiat astazi ................. in 3(trei) exemplare, cate unul

pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.
LOCATOR, LOCATAR,

MUNICIPIUL PIATRA-NEAMT
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