MUNICIPIUL PIATRA-NEAMT

DIRECTIA PATRIMONIU

BIROU ADMINISTRARE SPATII LOCATIVE
NR. 4639 DIN 09.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
asupra proiectului de hotarare privind gestiunea directa a Serviciului
public de administrare, intretinerea si exploatarea fondului locativ aflat in
domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul
privat al statului

Vazand referatul de aprobare nr. 4488 din 08.02.2022 si proiectul de
hotarare nr. 35 din 09.02.2022;

Tindnd cont de faptul ca prin HCL nr. 382 din 28.11.2019 s-a aprobat
modificarea HCL nr. 274 din 29.08.2019 privind delegarea de gestiune prin
concesiune a serviciului public de administrare a fondului locativ din domeniul
public si privat al Municipiului Piatra-Neamt, respectiv prelungirea contractului
de prestari servicii nr. 35293 din 18.09.2014, incheiat intre Municipiul Piatra-
Neamt si SC LOCATIVSERV SRL, pana la atribuirea contractului printr-0
procedura de atribuire si inlocuirii caietului de sarcini pentru delegarea gestiunii
prin concesiune a serviciului de gestionare a unitatilor locative din Municipiul
Piatra-Neamt; in data de 08.01.2020 s-a organizat o licitatie, iar din cauza
faptului ca nu au fost achizitionate documentatiile de atribuire si nu au fost
depuse oferte, aceasta nu s-a putut desfasura, urmand ca in data de 05.02.2020
sa se organizeze o noud licitatie. La data prezentei informari, nu au fost
achizitionate documentatii de atribuire.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 137 din 27.05.2021 s-au aprobat
reorganizarea, organigrama si statul de functii ale aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Piatra-Neamt, fiind adoptate mai multe masuri care
aveau ca finalitate practicd eficientizarea activitatii departamentelor institutiei in
scopul utilizarii cu randament maxim a resurselor umane si financiare ale
Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul Piatra-Neamt. Prin hotararea
autoritatii deliberative a fost infiintat Biroul Administrare Spatii Locative in
cadrul Directiei Patrimoniu, in vederea gestiunii eficiente si eficace a serviciului
public de administrare, intretinere si exploatare a fondului locativ aflat in
domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul privat al
statului. Activitatea de administrare, intretinere si exploatare a fondului locativ
aflat In domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul
privat al Statului Roman este un serviciu public local care se numara printre
principalele activitati edilitar gospodaresti in domeniul asigurarii igienei si
sanatatii publice, organizat, coordonat, reglementat, condus, monitorizat si
controlat de autoritatea administratiei publice locale.

Organizarea si desfasurarea serviciului public de administrare, intretinere
st exploatare a fondului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului



Piatra-Neamt si in domeniul privat al statului, trebuie sa asigure satisfacerea
unor cerinte si nevoi de utilitate publica ale comunitatii locale si sd aiba niste
obiective specifice:

a) Tmbunatatirea calitatii prestarii serviciului public din Municipiul Piatra-
Neamt;

b) garantarea permanentei in functionarea serviciului public;

c) realizarea unui raport optim calitate-cost;

d) realizarea unui echilibru intre riscurile si beneficiile asumate;

e) administrarea, Intretinerea si exploatarea corecta si eficientd a fondului
locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in
domeniul privat al Statului Roman;

f) administrarea eficienta a banilor publici;

g) sustinerea si stimularea dezvoltarii economico-sociale a Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Piatra-Neamt.

Prin urmare, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate ope
legis sa asigure gestiunea serviciului public de administrare, intretinere si
exploatare a fondului locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului
Piatra-Neamt si in domeniul privat al Statului Roman pe criterii de eficienta
economica.

Propunerea de solutionare mai sus mentionata este reglementata de:

OUG 57 din 03.07.2019 privind Cod Administrativ:

- Art. 108: ,,Administrarea domeniului public si privat al unitatilor
administrativ-teritoriale”, lit.e): ,,valorificate prin alte modalitati prevazute de
lege”;

- Art. 129, alin. (2): ,, Consiliul local exercita urmdtoarele categorii de
atributii”, lit.C): ,, atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului”;

- Art. 139, alin. (1): ,,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local
adopta hotarari, (...)";

- Art. 287, lit.b): ,, autoritatile deliberative ale administratiei publice locale
exercita dreptul de proprietate pentru bunurile apartinand domeniului public al
unitatilor administrativ — teritoriale”.

ORDONANTA nr. 71 din 29 august 2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si
privat de interes local:

- Art. 10: (1): ,, Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului
public si privat se poate organiza in urmatoarele modalitati: a) gestiune
directa,

(2) Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a
domeniului public si privat se face prin hotardri ale consiliilor locale (...) in
functie de specificul, volumul si natura bunurilor proprietate publica si privata,
de interesele actuale si de perspectiva ale unitatii administrativ-teritoriale,
precum §i de numarul si marimea localitatilor componente.

(3) Indiferent de forma de gestiune adoptata, activitatile specifice
serviciilor de administrare a domeniului public §i privat se organizeaza §i se
desfasoara pe baza unui caiet de sarcini si a unui regulament de serviciu, prin
care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii de performanta ai
serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum si modul
de tarifare, facturare si incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate.



(4) Caietul de sarcini si regulamentul de serviciu se elaboreaza si se
aproba de consiliile locale (...) in conformitate cu regulamentul-cadru al
serviciilor de administrare a domeniului public si privat, aprobat prin hotardre
a Guvernului”.

- Art. 11: (1) In cazul gestiunii directe autoritdtile administratiei publice
locale 1si asuma nemijlocit toate sarcinile si responsabilitatile privind
organizarea, conducerea, finantarea, gestionarea i controlul functionarii
serviciilor de administrare a domeniului public si privat, respectiv
administrarea §i exploatarea infrastructurii aferente.

(2) Gestiunea directa se realizeaza prin intermediul unor operatori
furnizori/prestatori de servicii de administrare a domeniului public §i privat,
care pot fi:

a) compartimentele pentru administrarea domeniului public si privat,
organizate in cadrul aparatului propriu al consiliilor locale (...) ;

(3) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a
domeniului public si privat mentionati la alin. (2) se organizeaza si functioneaza
potrivit unui regulament de organizare si functionare aprobat de consiliul local
(...) pe baza regulamentului-cadru de organizare §i functionare a operatorilor
serviciilor de administrare a domeniului public si privat, aprobat prin hotarare
a Guvernului”.

Activitatea de administrare, intretinere si exploatare a fondului locativ
aflat In domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul
privat al Statului Roman, se va desfasura in baza Regulamentului privind
administrare, intretinere si exploatare a fondului locativ aflat in domeniul public
si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul privat al statului, precum
si conform urmatoarelor dispozitii legale:

e art. 555-772, art. 858-875, art. 1650-1762 si art. 1777-1850 din Codul
Civil

e art. 284-364 din Codul Administrativ

e Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, modificata si republicata

e Legea nr. 17/1994 pentru prelungirea sau reinnoirea contractelor de
inchiriere privind unele suprafete locative

e Legeanr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile
cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului, modificata si republicata

e Normele Metodologice privind punerea in aplicare a dispozitiilor Legii nr.
112/1995, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 20/1996, modificate si
republicate

e Legeanr. 114/1996 privind locuintele, modificata si republicata

e Normele Metodologice privind aplicarea dispozitiilor Legii nr. 114/1996,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1275/2000, modificate si republicate

o Legea nr. 152/1998 privind Iinfiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, modificata si republicata

e Normele Metodologice privind aplicarea dispozitiilor Legii nr. 152/1998,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, modificate si republicate

e art. 6 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica,
modificata si republicata



e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobata
prin Legea nr. 241/2001

e art. 13-15 si art. 20 din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989,
modificatd si republicata

e [egea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor, republicata

e Decret-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie, republicat

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobata
prin Legea nr. 241/2001, republicata

e Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice, aprobata prin Legea nr. 3/2003, modificata prin Legea nr.
10/2020, republicata

e Hotararea Guvernului nr. 658/1992 privind aprobarea ,,Normelor tehnice
de evaluare privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare" si a
"Conditiilor privind organizarea licitatiilor de vanzare a cladirilor de locuit si a
spatiilor cu altd destinatie din cadrul acestora, precum si a locuintelor construite
din fondurile unitatilor economice si bugetare"

Hotararea Guvernului nr. 310/2007 privind actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului
public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia,
precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele
pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor
nationale si regiilor autonome”

Considerand oportuna propunerea de mai-sus, solicit intocmirea proiectului
de hotarare privind:

- aprobarea Studiului de oportunitate privind Serviciul public de
administrare, intretinerea si exploatarea fondului locativ aflat in domeniul
public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul privat al
statului;

- aprobarea gestiunii directe a Serviciului public de administrare,
Intretinerea si exploatarea fondului locativ aflat in domeniul public si privat
al Municipiului Piatra-Neamt si in domeniul privat al statului;

- aprobarea Caietului de sarcini;

- aprobarea Regulamentului Cadru de Organizare si Functionare a
Serviciului public de administrare, intretinerea si exploatarea fondului
locativ aflat in domeniul public si privat al Municipiului Piatra-Neamt si in
domeniul privat al statului.



poate fi supus spre analiza si decizia Consiliului Local

Propunem ca actul administrativ sa fie comunicat Directiei
Patrimoniu, Directiei Economica si Directiei Tehnice

Directia Patrimoniu Sef BAAS.L intocmit,
DIRECTOR EXECUTIV,
IRINA STIRBU ALEXANDRA CHIHAIA AMBROSIE ADRIANA

Serviciul Juridic,
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