ANEXA laHCL ...... din ..

SINTEZA MODIFICARILOR PROPUSE PENTRU

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
aferent P.U.G. municipiul Piatra Neamt

TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

CAP. 4

Punctul 4.2. va avea urmatorul continut:

Se pot face derogari de la prevederile prezentului regulament numai prin documentatii de urbanism
tip P.U.Z., pentru urmatoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;

- schimbarea functiunii zonei. Se mentine functiunea daca este preexistenta;

- inaltimea maxima admisa;

- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.);

- procentul de ocupare a terenului (P.O.T.);

- retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiti o impun,
pentru obiective cu destinatii semnificative pentru oras sau care sunt propuse pe amplasamente
reprezentative in configuratia urbana locala sau generala a municipiului.

- zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie.

Punctul 4.3. va avea urmatorul continut:
Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) va cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

- organizarea retelei stradale;

- organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

- modul de utilizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora, cu avizul
Comisiei tehnice de urbanism si amenajare a teritoriului (CTUAT) a municipiului, al Comisiei de
Urbanism din cadru Consiliului Local al Municipiului precum si in cazul zonelor protejate, cu cel al
Ministerului Culturii si aprobate prin Hotarari ale Consiliul Local al Municipiului Piatra Neam{.

CAP.5

Punctul 5.6. se va citi “R” in loc de “RN".

CAP. 6

Punctul 6.8. Se renunta la ultimul paragraf.

Punctul 6.11. Se completeaza cu ..."si statilor de monitorizare a calitatii aerului”...

Se introduce Punctul 6.12. cu urmatorul continut:

In zona platou Caprioara (P,R/9,10) au fost identificate doua noi situri arheologice care necesita
instituirea unei zone de protectie, pentru orice investitie fiind necesara obtinerea avizului D.J.C.
Neamt.

CAP. 8

Punctul 8.6. va avea urmatorul continut:

Limitele unitatilor teritoriale de referinta si cele de folosintd precum si cele de protectie a
monumentelor reprezentate conventional in plansa de reglementari, se vor citi in detaliu la limita
conturului proprietatii inscrise in Cartea funciara la adresa postala din aceasta.



TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE, UNITATI TERITORIALE
DE FOLOSINTA

Articolul 14 de la toate zonele functionale va avea urmatorul continut:
Conform Legii nr.185/2013 modificata si completata si a Regulamentului local privind amplasarea si
autorizarea mijloacelor de publicitate in municipiul Piatra Neamt.

ZONA CENTRALA

SUBZONA CP

GENERALITATI
Aliniatul 3 va avea urmatorul continut: Pana la elaborarea P.U.Z. - zona centrala se vor putea emite
autorizatji de construire cu respectarea stricta a prevederilor P.U.G. si R.L.U. pe aceasta zona.

SECTIUNEA |
Articolul 1
Se completeaza utilizarile admise cu urmatorul paragraf:

- se admit institutii de Tnvatamant, asistenta sociala, sanatate si culturale existente sau propuse
(crese, gradinite, scoli, dispensare, cabinete medicale, muzee, teatre, cinematografe, galerii
de arta, expozitii, s.a.), care se pot mentine neschimbate sau se admit functiuni noi care
corespund cerintelor actuale.

CAP. 5

Se completeaza cu aliniatul 5.14 cu urmatorul continut:

Se interzice comercializarea bauturilor alcoolice la o distantd mai mica de 50 m fata de institutiile de
invatamant.

SECTIUNEA I

Articolul 4

Se va renunta la aliniatul 1.

Articolul 10

Inaltimea maxima se va referi numai la coama.

SECTIUNEA 1lI
Articolul 17
CUT maxim 1,2.

SUBZONA CA

GENERALITATI

Ultimul paragraf va avea urmatorul continut:

Pana la elaborarea P.U.Z. - zona centrala se vor putea emite autorizatii de construire cu respectarea
stricta a prevederilor P.U.G. si R.L.U. pe aceasta zona.

SECTIUNEA I

Articolul 4 va avea urmatorul continut:

CA1, CA2 - se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim
8,0m in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 12,0 m in cazul
constructiilor cuplate si izolate; pentru a deveni construibile parcelele sub 150 mp, este
necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul comasarii parcelelor se vor mentine amprentele vechii lotizari prin amenajarile din
curti (ex.- dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantatii, etc).

Articolul 5 va avea urmatorul continut:

CALl, CA2 - In cazul zonelor existente, construite compact, construciiile vor fi amplasate obligatoriu la

aliniamentul cladirilor existente;

- retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

- pentru amplasarea cladirilor care adapostesc funciiuni publice reprezentative se vor pastra aliniamentele
existente sau se vor amplasa retrase de la aliniament la o distanta de minim 6,0 m cu conditia sa nu lase
vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;
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Articolul 6

Se va renunta la aliniatul 5.

Articolul 7 va avea urmatorul continut:

CAl, CA2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din ihaltimea la cornisa a celei
mai nalte dintre ele sau se va intocmi studiu de insorire.

SUBZONA CB

GENERALITATI
CB1 Sl CB2 se citesc impreuna.

SECTIUNEA |
Articolul 2
- se inlocuieste alin. 3 cu fraza: - se interzice amplasarea restaurantelor care comercializeaza
bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 50 metri de institutiile de invatamant;

SECTIUNEA I
Articolul 4
- serenunta la primul aliniat.
Articolul 6
- la aliniatul 4 se inlocuiesc 6m cu 3m.

SECTIUNEA 1lI

Articolul 17 va avea urmatorul continut:

CB1/CB2 - pentru functiunile publice C.U.T. maxim = 6,6 (mp ADC/mp.teren);
- pentru cl&diri peste 6 niveluri (P+55+P+10%) C.U.T. maxim = 6,6 (mp ADC/mp.teren);
- pentru cladirile 3 - 6 niveluri (P+25+P+5F) C.U.T. maxim = 3,0 (mp ADC/mp.teren);
- pentru cl&dirile sub 3 niveluri (P+2F) C.U.T. maxim = 1,5 (mp ADC/mp teren);

ZONA MIXTA

SECTIUNEA |

Articolul 2

- la aliniatul 2 se adauga: si prin exceptie constructii cu regim de inaltime mai mic de P+4;
Articolul 5
aliniatul 1 se completeaza cu M2 si se inlocuieste cu - in cazul zonelor existente, constructiile
vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;
- retragerea construciiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.
- Se elimina aliniatele 6 si 7 — M2.

Articolul 6
- dupa aliniatul 6 se introduce un nou aliniat cu urmatorul continut: cladirile se vor retrage fata
de una din limitele laterale la o distanta de cel putin jumatate din inaliimea cladirii masurata la
corniga sau se poate micsora in baza unui studiu de Tnsorire;
Articolul 17
- se modifica C.U.T. M2 la maxim 1,6.

ZONA DE LOCUIT

SUBZONA L1

SECTIUNEA |
Articolul 2
- se adauga doua noi aliniate cu cu urmatorul continut:
L1/L2a - se admit lucrari de supraetajare a cladirilor cu Thca un nivel, o singura data, in suprafata
de maximum 20% din suprafata construita desfasurata a cladirilor, cu conditia incadrarii in limitele
coeficientilor urbanistici reglementati.*)
- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale
sau se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor existente in conditiile in

3



care orice schimbare de destinatie a cladirilor nu contravine functiunilor invecinate si numai cu
acordurile si avizele necesare conform legii;

SECTIUNEA I
Articolul 5
- se adauga un nou aliniat cu urmatorul continut:
L1 - in cazul zonelor existente, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente; retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
- Se elimina aliniatul 4 L1a, L1b.
Articolul 10
- Se corecteaza aliniatul 2: h maxim coama 13,5m.
Articolul 15
- Se corecteaza aliniatul 1: se inlocuieste minim cu maxim.

SECTIUNEA Il
Articolul 17 se corecteaza — C.U.T. maxim pentru inaltimi P+25+M = 1,5 (mp ADC/mp teren).

SUBZONA L2

GENERALITATI

Articolul 5
- se adauga un nou aliniat cu urmatorul continut:
L2 - in cazul zonelor existente, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente; retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
- Se elimina ultmul aliniat.

Articolul 6
- se adauga un nou aliniat cu urmatorul continut:
L2 - se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea constructiilor fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei;
- Se elimina aliniatele 1 si 2 L2a, L2b.

Articolul 7
- se adauga un nou aliniat cu urmatorul continut:
L2 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei
mai halte pentru fatadele cu camere locuibile; distan{a se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de
2,0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

Articolul 10
- se adauga un nou aliniat cu urmatorul continut:

- se va mentine situatia existentd sau maxim 12,5m (coama) (P+2°).
- Se elimina aliniatul 3.

SUBZONA L3

SECTIUNEA |

Articolul 2
- se adauga un nou aliniat cu urmatorul continut:
prin exceptie se admit constructii cu regim de inaltime mai mic de P+3 cu functiunile enumerate
mai sus, exclusiv alimentatie publica tip restaurant, bar.

SECTIUNEA I
Articolul 5

- la primul paragraf se elimina "ir-zenele-de-extindere-a-intravilanului-propuse prinRPUG”
Articolul 6

- la primul paragraf se elimina primul aliniat;

- se elimina aliniatul 5;

- se adauga un nou aliniat cu urmatorul continut:

pentru existent, retragere fata de una din limitele laterale min. 3,00 m.



Articolul 10
- Se elimina paragrafele 1, 2 si 3.
- se adauga doua noi aliniate cu urmatorul continut:
L3 - Inaltimea minima admisa se stabileste functie de regimul de inaltime acceptat in zona si va fi
H. minim = 12,5 m, echivalent unui regim de Tnaltime de P+2E,
- Tnaltimea maxim& admisa va respecta media in&ltimii cladirilor invecinate si a caracterului zonei,
fara ca diferenta de inal{ime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii) - cladiri inalte P+6% - P+10  (accente
inalte) H maxim coama = 33,0m. Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

SECTIUNEA I

Articolul 17 va avea urmatorul continut:
L3 — C.U.T. maxim pentru indltimi max. P+3F = 1,2 (exclusiv rezidential)
= C.U.T. maxim pentru inaltimi P+5F = 1,8 (exclusiv rezidential)
= C.U.T. maxim accente (P+10-12F) = 3,3 (exclusiv rezidential)

L3 — C.U.T. maxim pentru inaltimi max P+3F = 2,8 (mixt)
= C.U.T. maxim pentru inaltimi P+5 % = 4,2 (mixt)
= C.U.T. maxim accente (P+10-12F) = 6,6 (mixt)

SUBZONA L4

SECTIUNEA I

Articolul 6
- se adauga un nou aliniat cu urmatorul continut:
retragere fata de una din limitele laterale min. 3,00 m.

Articolul 10
- se elimina paragrafele 2 si 3.
- se adauga un nou aliniat cu urmatorul continut:
Inaltimea maxima admisa va respecta media inaltimii cladirilor invecinate si a caracterului zonei,
fara ca diferenta de inal{ime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii). Fac exceptie constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

GENERALITATI
Subzonele A1a, A1B, A1c se citesc impreuna conform plansei de Reglementari urbanistice.

ZONA ACTIVITATILOR TURISTICE

GENERALITATI
B1 identic cu B2.

SECTIUNEA |
Articolul 3
- se completeaza aliniatul 2 cu - si care nu respecta limita de protectie fatd de malul lacurilor gi fata
de cursurile de apa.
- se elimina aliniatul 3.
Articolul 10
- se elimina aliniatul 2.

ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI
V7a si V7b identic cu V7.



ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI
T1laidentic cu T1.

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI
Gla, G1b, Glc identic cu G1.

CORELARE PLANSA DE REGLEMENTARI URBANISTICE CU SITUATIA DIN TEREN

> Str Fermelor - inlocuire partiald A2 cu M1a pentru zona de locuinte individuale si colective
(P/14,15).

> zona Gen. N. Dascalescu dreapta pana la limita cu Depozitul ecologic din L1a si L1d in L1c
(U,V,W,X/17,18,19,20).

> Str. Alexandru Lapusneanu, inlocuit L1a cu L3 (M/8).

> Intersectia Str. 1 Decembrie 1918 cu str. M. Viteazu inlocuit M2 si M2a cu M1a (L/13).

» str. Izvoare V1a inlocuit cu M1a (S/16).

» str. Valea Alba V3a se inlocuieste cu CB (M/14).

> str. Dumbravei se Tnlocuieste T1 cu Al (U/18).

> In UTR 3 se citeste L1a pana la str. Lacrdmioarea si Humariei (K/3,4).

» Intersectia b-dul. Gen. N. Dascalescu cu str. D. Leonida se inlocuieste V6 cu M1b (T/16).

> Zona W/20, 21 se inlocuieste R cu A1. Zona de protectie R se pozitioneaza in jurul statiei de
reglare presiune gaz din zona (W/20).

> str. Constantin Brancoveanu stdnga — L2a se citeste pana la limitele cadastrale ale
parcelelor (K/15).

Facem precizarea ca nu se propun modificari pentru piesele desenate, studiile de fundamentare

si orice alte studii preliminare care au stat la baza elaborarii P.U.G. si R.L.U. aferent.

Arhitect Sef,
Andrei CIUBOTARU



