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IN SCOPUL: *** PUZ-CP ZONA PRC{TEJAT[\ » ANSAMBLUL URBAN STR. STEFAN CEL MARE” ***

Ca urmare a Cererii adresate d%” Municipiul Piatra Neamt prin primar ANDREI CARABELEA cu
sediu® in judetul Neamt, municipiul Piatra Neamt, satul- sectorul - cod postal - str. Stefan cel Mare nr.6-8,
bl.-, sc.-, et.-, ap.-, telefon/fax.0233/218991, e-mail - inregistrata la nr.22193 din 16.07.2021,

Pentru imobilul - teren si/sau co?structii - situat in judetul Neamt, municipiul Piatra Neamt,
~od postal -, strada Stefan cel Mare nr.-, bl., sc., - et. ap. sau identificat prin” planul de situatie anexat.

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 24 / 2005 — 2018, faza actualizare P.U.G.
aprobat prin Hotararea Consiliului Local Piatra Neamt nr.74 din 06.03.2019.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, \

1. REGIMUL JURIDIC |

Imobilele sunt situate in intravilanul n?unicipiuiui Piatra Neam.

Strada Stefan cel Mare, inscrisd in Cartea Funciard nr.64876, cu nr. cadastral 64876, este proprietatea
Municipiului Piatra Neamt-domeniul public conform inscrisurilor notate in Extrasul de Carte Funciara cu Nr. cerere
39364 din 16.07.2021. Strazile: Codrului, lon Creanga, Cozlei, M.Sadoveanu, |.L.Caragiale, Elena Cuza, aleile Uranus si
Baladei, Liliacului, Borzoghean, Sportului, Dimitrie Cantemir fac parte din domeniul public al Municipiului.

In zona studiatd se regasesc si proprietati private.

In zona de studiu se afld urméatoarele monumente de arhitecturd: Casa cu amfore cod LM/
NT-II-m-B-10575 la nr.14; Vila Eliza, cod LMI NT-Il-m-B-10576 la nr. 18; Spital, azi fundatia "Ingrijiri Comunitare" cod
LMI NT-II-m-B-10577 la nr. 23; Caséd cod LMI NT-lI-m-B-10578 la nr.28; Casa Albu (Casa Semaca), cod LMI NT-II-m-
B-10579 la nr. 33; Casa Lalu cod LMI NT-ll-m-B-10580 la nr. 44; Casa Elenei Cuza cod LMI NT-ll-m-B-10581 la
nr.55; Colegiul Tehnic cod LM/ NT-H-m~B-10§83 la nr.67;

2. REGIMUL ECONOMIC %

SE CERTIFICA:

bilele sunt incadrate conform PUG in UTR 1 cu functiunea dominanta institutii, servicii publice de interes general si
rezidentiala cu subzone functionale situate |in limitele zonei de proteciie a monumentelor istorice si arhitectural
urbanistice si UTR 2 cu functiunea dominanta rezidentiala. Subzona CP1b - centrala aferenta strazii Stefan cel Mare.
Utilizari admise: dotérile amenajate in constmctjil% monumente istorice sau in constructile cu valoare arhitectural-istorica existente,
dotari noi sau existente in zona de protectie a monumentelor; piete publice si amenajar, pentru punerea in valoare a
monumentelor si vestigilor arheologice; zone verzi ge punere in valoare a monumentelor istorice; circulatii carosabile publice
si parcaje supraterane; locuinte si dotari P, P+ 15 construite izolat sau ingiruit ; utilit3ti si retele tehnico-edilitare de
utilitate publica; se impune o nota de speciglizare a strazilor din ansamblurile protejate, mai ales pietonale, prin
predominanta unui comert de obiecte de arta, bijutieri si consignatii, fie a unor cafenele, ceainarii, mici restaurante
specializate, distractii, mici hoteluri, pensiuni, gluburi, sedii ale unor asociatii; se admite utilizarea zonei pentru functiuni
atractive pentru turism a curfilor cladirilor, a subsolurilor si a mansardelor: Utilizari interzise: activitati care pot provoca
degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata; activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natura; demolarea constructiilor din fondul
vechi construit (construite inainte de anul 1945) si care au valoare arhitecturala declarata prin studii de specialitate sau
care rezulta din studii de fundamentare, cu obligativitatea intretinerii acestora; depozitare en-gros; depozitarea pentru
vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeazad pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatile publice sau din! institutile publice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice. Folosinta actuald: curti constructii, drumuri, trotuare,
spatii verzi. Ansamblul Urban se afld in zona A|de impozitare.

" Numele si orenumele solicitantului ‘
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3. REGIMUL TEHNIC

Conform PUG aprobat prin HCL nr.74/06.03.2019: POT se va mentine situatia existenta; pentru
functiunile publice si rezidentiale POT maxim = 40%; pentru functiuni mixte POT maxim = 70%; CUT
maxim =0,7 ;

Se impune introducerea unei viziuni strategice asupra dezvoltarii zonelor luate in considerare, avand in vedere
rolul lor creativ si intreprinzétor in dezvoltarea turismului, studiate la nivelul Planului Urbanistic General (P.U.G.).
Reglementarile propuse corelate cu RLU aferent PUG vor trebui integrate pentru luarea deciziilor complexe de planificare
teritoriala si urband. PUZ-CP se va concretiza |n planuri si regulamente, iar in baza analizei contextului social,
cultural istoric, urbanistic si arhitectural, va stabili reglementari cu privire la protejarea urbanistica a valorilor de
patrimoniu care sa se reflecte intr-o atitudine responsabila privind delimitarea, declararea, gestionarea si
dezvoltarea zonelor construite protejate, regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise.

4’. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE- Conform PUG actualizat aprobat prin HCL nr.74/2019 si
Legea nr.350/2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismului art.47 alin.(3) corelat cu
alin.(3") in zonele construite protejate si de protectie a monumentelor este obligatorie elaborarea de
Planuri Urbanistice Zonale.

Documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent se va intocmi in conformitate cu METODOLOGIA DE
ELABORARE $SI CONTINUTUL-CADRU AL DOCUMENTATIILOR DE URBANISM PENTRU ZON .
CONSTRUITE PROTEJATE (PUZ-CP) aprobat prin Ordinul MLPAT nr.562/2003, pe suport topografic, cu
respectarea Legii nr.350/2001, modificata si completata, a Legii nr.422/2001, RGU aprobat prin HGR
525/1996; Documentatia va fi supusa | Informarii  si  Consultarii  publicului conform  Ordinului
nr.2701/30.12.2010 si Regulamentul Local privind implicarea (informarea si consultarea) publicului in etapele
de elaborare sau de revizuire a planurilor de urbanism —aprobat prin HCL nr. 237/21.07.2011, actualizat
conform HCL nr. 54/26.02.2016

Se vor parcurge urmatoarele etape:
1. Etapa pregatitoare — Anuntarea intenqiei de elaborare, emiterea Avizului de Oportunitate in baza
)

unei documentatii conform art.32 alin (3) din Legea nr.350/2001, modificata si completata;

Etapa consultarilor pe parcurs intre s?ecialis;ti si colectictivitatea locala;

Etapa consultarii populatiei cu privire la propunerile PUZ-CP;

Obtinerea avizelor,; ‘

Elaborarea propunerii finale a PUZ-CP, ce va include toate observatiile avizatorilor si care se
supune aprobarii Consiliului Local impreuna cu Raportul privind Informarea si Consultarea

O s woN

Publicului;
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat 4, pentru: .
***1.Elaborarea documentatiei pentru emiterea Avizului de Oportunitate;
2.Elaborarea PUZ-CP ZONA PROTEJATA ,,ANSAMBLUL URBAN STR. STEFAN CEL MARE” ***

scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaté in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare i nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii. 1
5.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrédrilor de constructii — de construire / de desfiintare — solicitantul se va adresa

autoritatii competente pentru protectia mediului :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-ta 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neam{
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) %vind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin

Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe
in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire |a participarea publicului i accesului la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald mediu pentru ca aceasta sd analizaze si sd decidd, dupad caz, incadrarea / neincadrarea
proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de |emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii opfiunilor publiculu| si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

in aceste condiji :
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligagia|de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii

initiale a investitiei si a stabilirii demararii procedurii de avFuare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctual de vedere al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului sabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrédrilor de constructii.
in situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe pardursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta
la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatja de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5.-CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA]’IEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE: '

|
a) certificatul de urbanism (copie) ; lwl
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu

dispune altfel (copie legalizata) ‘|

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa cgz (2 exemplare originale) :
[JD.T.AC. | [D.T.OE. [JD.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. avize si acorduri privind utfﬁtéyﬂe urbane si infrastructura(copie):
X alimentare cu apa < gaze naturale
[X] canalizare . [ telefonizare
[X] alimentare cu energie electrica| [X] canalizare pluviala

[[] alimentare cu energie termica ‘ (] transport urban
Alte avize si acorduri ‘

X planul topographlc al zonei studiate su ort P.U.Z. si procesul verbal de receptie al OCPl Neamt
X doud anunturi privind elaborarea P.U.Z. intr-un cotidian de presad locald, la interval de 3 zile in
conformitate cu prevedenle Ordinului nr. 2'/01!2010 al MDRT-in etapa 1, 2 si 3

X panouri privind elaborarea PUZ (panloun amplasate la loc vizibil in zona studiata) in conformitate cu
vederile Ordinului nr.2701/2010 al MDRT) in etapa 1 si 3

Comisia Tehnica de Amenjare a Tentoﬂulm side Urbanism
X Avizul de Oportunitate

_d.2. avize §i acorduri privind: '
[] securitatea la incendiu

D protectia civila [] sanatatea populatiei
d.3. avize / acorduri specifice ale admrmstrayer publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora(copie) :

X Ministerul Culturii

[X] Agentia de Protectie a Mediului pqantru PUZ
(X Consiliul Judetean Neamt |

X Politia Piatra Neamt — Biroul Rutldr

d.4. studii de specialitate (1 exemplar orlgmai
X studiu istoric

e) punctul de vedere/actul administrativ al‘ autoritatii competente pentru protectia mediului(copie)
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :

Prezentul certificat de urbanism are valabiiitat,e de 12 lunide ladata e

iterii.
O PRIMAR, ". SECRETARL !. GENERAL AL MUNICIPIULUI,
Andrei CARABELEA ‘|‘ Dragos STEFAN
I‘l
‘| «—-‘:!;”
LS. ‘g
I‘l
| ARHITECT SEF,

| Andrei CIUBOTARU

|
Ds.X.B.a 2/IC/2ex
16.07.2021

I
Achitat taxa de: scutit lei, conform chitantei nr.- din -

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sohcrtanq..ﬂun direct/ prin posta ladatade ...

ate Tn domerﬂlui amenajaril teritoriului §1 urbanismului, dupé caz
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‘|‘ CAIET DE SARCINI

PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ-CP) pentru
ZONA PROTEJATA ,ANSAMBLUL URBAN STRADA STEFAN CEL MARE”

» I N . . . .
In scopul delimitarii zonei protejate a ansamblului urban de monumente de arhitecturd situate
pe strada Stefan dlvel Mare, zona centrald a municipiului Piatra Neamt

|
1. Informatii relevante despre \utoritatea Contractanta
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT cu sediul in P. Neamt str. Stefan cel Mare nr. 6-8, CUI 2612790
reprezentant prin primar Andrei CARABELEA.
|
|
2. Obiectul contractului de lucrari
Intocmire PLAN URBANIST!C ZONAL (PUZ-CP) - ZONA PROTEJATA ,ANSAMBLUL URBAN

STR.STEFAN CEL MARE” — municipiul Piatra Neamt, in scopul delimitarii zonei protejate conform
Planului Urbanistic General si RLU aferent aprobat prin HCL nr. 74/06.03.2019, a avizului MCIN
nr.403/U/2017 cu recomandarile CmeSIeI Nationale a Monumentelor istorice si Comisiei Nationale
de Arheologie si in baza Certn‘lcatdlun de Urbanism nr. 624/22.07.2021,

3. Legislatie

Achizitionarea serviciilor de prouectare si elaborarea documentatiei urbanistice se va face cu

respectarea stricta a:

e Legea nr. 350/2001 privind ,,Amenajarea teritoriului si urbanismul” cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul nr. 233/2016 privind aprd)barea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001"

e Legeanr. 422/2001 privind proteJarea monumentelor istorice;
Legea nr. 378/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,

e HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; cu modificarile si
completarile ulterioare; ‘

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a -
a zone protejate; |

e |egeanr. 54 /1998 privind cnrculapa juridica a terenurilor,;

e Legea nr. 213/1998 privind propnetatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul M.T.C.T. nr. 562/2003 pn\hnd aprobarea "Metodologiei de elaborare si continutul cadru al
documentatjiilor de urbanism pentru zone construite protejate "

e  Ordinul nr. 21/N/2000 pentru aprobérea reglementarilor tehnlce ,Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” -+ Indicativ G.M.- 007- 2000;

¢  Ordinul MDRT nr. 2701/2010 de aqrobare a ,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”.

* Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

\

4. Informatii despre proiect '

4.1. Informatii Generale: ‘|

4.1.1. Denumirea obiectivului de investitii: "‘PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ-CP) pentru
ONA PROTEJATA ,,ANSAMBLUL URBAN STRADA
TEFAN CEL MARE?” Piatra Neamt

|
4.1.2. Faza supusa contractarii: documentatie Plan Urbanistic Zonal - Constructii Protejate
(PUZ-CP) cu Regulament local de urbanism (RLU) si
intocmirea studiilor si documentatiilor aferente obtinerii avizelor
|
1
|



4.1.3. Amplasamentul:

4.1.4. Titularul investitiei:
4.1.5. Beneficiarul investitiei:
4.2. Informatii despre proiect

Zona de studiu face parte din

si acordurilor necesare aprobarii PUZ-CP.

municipiul Piatra Neamt, strada Stefan cel Mare .
Delimitare la est de ansamblul de monumente ,Curtea Domeasca”
LMI NT-ll-a-A-10567, la sud limita ,Ansamblul urban str. Alexandru
cel Bun" LMI NT-ll-a-B-10551, intersectile strazilor Mihail
Sadoveanu, |.L.Caragiale, Elena Cuza, Liliacului, la vest intersectia
cu str. Borzoghean si Dimitrie Cantemir si la nord de parcului Cozla.

Municipiul Piatra Neamt
Consiliul Local al municipiului Piatra Neamt

intravilanul municipiului Piatra Neamt, fiind incadrata in PUG in

UTR1- ZONA CENTRALA, subzona CP1b aferenta strazilor Alexandru cel Bun si Stefan cel Mare.

Conform PUG zona centrald

arhitectural urbanistice, care cuprind

al strazii Alexandru cel Bun si al str.

situatd in interiorul limitei de protectie a valorilor istorice si
arealul aferent Curtii Domneasti a Voievodului $Stefan cel Mare,
ii Stefan cel Mare, include mai multe monumente semnificative

pentru orag, facand parte din perioade istorice diferite (sec. XV — inc. sec XX) si pastreaza fragmentar
tesutul urban rezultat din succesiunea acestor etape.

Valoarea deosebita a zonei consta in existenta intr-un perimetru usor de parcurs pieton
unor areale apartinand unor perioade istorice diferite care sunt suficient de ample pentru a conferi o
atmosfera proprie bine definitd. Aceastd arie coerentd necesitd o protectie speciald deoarece
reprezinta atractivitate pentru:
turismul urban - sursa importanta de venituri pentru locuitori si deci si pentru bugetul local,
investitorii importanti - datorita prestigiului cultural conferit localitati de existenta unor valori
arhitectural-urbanistice.

Pana la intocmirea unui PUZ pentru zona centrala, orice autorizatie de construire se va face printr-o
documentatie de urbanism tip PUZ care va studia relatiile cu monumentele istorice si de arhitectura din
zona, fondul de constructii vechi neclasate, axele de vizibilitate si punere in valoare a monumentelor.

Zonele construite protejate reprezinta zone din teritoriul administrativ al oraselor si comunelor in
care constructiile, cadrul natural si activitatile umane prezinta calitati (istorice) a caror protejare
reprezinta un interes public. Aceste zone se definesc si se delimiteaza prin studii istorice,
arhitecturale, urbanistice, peisagistice, etc. si prin planuri urbanistice ale zonelor construite protejate,
integratoare ale acestora. Ele se instituie prin hotarari ale Consiliilor locale si se protejeaza prin
actiunea acestora si a celorlalti protectori legali.

Zona de studiu va cuprinde strada Stefan cel Mare intre numerele stradale: nr.3 Muzeul de A
Neolitica Cucuteni LMI NT-II-m-B-10573 (cladire monument de arhitectura din 1935) si nr. 6 — sediu vechi al
primariei municipiului — str.Pinului, limita a ansamblului ,,Curtea Domneasca”, la nord limita parcului Cozla,
la sud limita de protectie a ansamblului urban de constructii protejate ,str.Alexandru cel Bun”, limite

proprietati pana la str.Sportului si la ve
respectiv nr.67 Colegiu Tehnic (cladir

intersectia str.Stefan cel Mare cu str.Dimitie Cantemir, Borzoghean
monument din 1927) inscrisa in LMI NT-lI-m-B-10583 si nr.78-

proprietate privata. Zona studiata va cuprinde pe langa strada Stefan cel Mare, partea carosabila si trotuare

- domeniu public si urmatoarele strazi:
Cuza, aleile Uranus si Baladei, Liliacul
monumentelor.

4.2.1. Situatia existenta
In zona se aflda amplasate const

Codrului, lon Creanga, Cozlei, M.Sadoveanu, |.L.Caragiale, Elena

ui, Borzoghean, Sportului, Dimitrie Cantemir in limita de protectie a

ructii importante ale municipiului, care, prin functiunea lor, au un

rol polarizator atat pentru cetatenii mtpnicipiului cat si pentru turisti si vizitatori. Astfel, in zona centrala
sunt amplasate cladiri monument istoric — curtea Domneasca cu obiectivele istorice aferente, parcul

central Stefan cel Mare, Teatrul
“Alexandru cel Bun” dar si cladiri

Tineretului, ansamblul urban de monumente de arhitectura
mportante administrative — Consiliul Judetean si Prefectura,

2




Primaria Municipiului Piatra Neamt, unitati pentru turism, cladiri ale unor institutii, spatii comerciale,
unitati pentru sanatate, invatamant, recreere.

in plan secund, aceste fuhctiuni sunt intercalate cu locuinte si spatii de prestari servicii, toate

avand necesitati proprii pentru accese, parcari, spatii verzi, etc.

in prelungirea ,Curtii Domnesti” se afla strada Stefan cel Mare pe care se gasesc o serie de

cladiri importante printre care urmatoarele monumente de arhitectura:

arhitecturii, restul fiind mai noi, di

4.2.2. Date de tema propuse:

Casa cu amfore | NT-II-m-B-10575 lanr.14 - sec.XIX
Vila Eliza, azi sediul societate | NT-Il-m-B-10576 lanr.i8 -1929
Spital, azi fundatia " Ingrijiri Comunitare”  NT-1l-m-B-10577 lanr.23 - 1860-1866
Casa NT-1I-m-B-10578 lanr.28 - 1896
Casa Albu (Casa Semaca) | NT-ll-m-B-10579 lanr.33 - sec.XIX
Casa Lalu | NT-lI-m-B-10580 la nr.44 -1914
Casa Elenei Cuza \ NT-lI-m-B-10581 la nr.55 - sec.XIX
Colegiul Tehnic 1 NT-1l-m-B-10583 la nr.67 - 1927

or clasate, existd constructii valoroase din punctul de vedere al
a doua parte a sec. XX pana in prezent.

Cu exceptia monumente

=

Protejarea urbanisticd a valorilor de patrimoniu prin delimitarea, declararea, gestionarea si
dezvoltarea zonelor construite protejate, completarea zonei turistice centrale si punerea in valoare
a monumentelor de arhitectura intr-un ansamblul urban coerent. Reglementarile propuse, corelate cu
RLU aferent PUG, vor trebui integrate pentru luarea decizilor complexe de planificare teritoriala i urbana.
Identificarea constructiilor valaroase care se va face prin evaluari vizuale si tehnice privind:

a) analiza functionala \
b) structura constructiva '
c) starea fondului construit |
d) vechimea cladirilor ‘
Identificarea amenajarilor valoroase, prin evaluarea calitativa pentru:
a) circulatii (pietonal, carosabil auto, parcaje, accese, dotari)
b) structura urbana '
c) calitatea incintelor.

Identificarea spatiilor si perspect‘velor valoroase, cu analiza axelor de perspective vizuale directe si 3D

in zona studiata: |
a) axe vizuale, perspective, fronturi construite valoroase,

b) zona virtuala de protectie (raza legala),
c) zona de protectie delimitata in raza legala de limite de proprietati, strazi, etc.
d) disfunctionalitati in zona maximala de perceptie a monumentelor.

Date semnificative referitoare la constructii i amenajari - se vor preciza:

a) regim de proprietate (privata - persoana fizica, privatd—persoana juridica, domeniu public,
terenuri aflate in litigiu), i

b) retele tehnico-edilitare,

c) alinierea - retragerea constructiilor,

d) elemente ale cadrului construit,

e) categoriile de folosinta ale terenului.

Lungimea totala a strazii Stefan cel Mare, care se va studia este de aproximativ 1025,0 m.
suprafata zonei studiate (inclusiv strazile adiacente) este de 20,0 ha, din care strada Stefan cel
Mare (domeniu public - carosabit si pietonal) 2,01ha.

Se va studia managementul trqficului din zona si se vor face propuneri privind capacitatile de

trafic, viteza de deplasare, mijloace alternative de transport si circulatie in zona, structura rutiera
in corelatie cu Planul de Mobilitate Urbana Durabila a municipiului si fisele de proiect cu finantare
europeana pentru piste biciclete, transport public etc.

4.3. Scopul contractului si rezultatele f@teptate

Elaborarea unui PUZ-CP, cu caracte

de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice pentru zona

| 3

I
\




studiata, pentru a asigura o dezvoltare |contolata a zonei de protectie a ansamblului urban. Avand in vedere
Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Piatra Neamt conform PUG, Master Planul de turism,
Statiunea turistica de interes national Piatra Neamt, specificitatea istorica data de “Curtea’
Domneasca” cu prelungirea in "Ansamblul urban str.Alexandru cel Bun®, se impune completarea
acestor zone cu "Ansamblul urban str. Stefan cel Mare” si integrarea constructiilor intr-un ansamblu
coerent cu reglementari specifice pentru protectia zonei. Prin PUZ-CP se va propune reabilitarea

fondului construit existent, cat si real

zarea de obiective noi.

5. Cerintele minime pentru elaborarea documentatiei

5.1. Cerinte de elaborare
Intocmirea documentatiilor urbanistic

5.2. Etapele si documentatiile solic

Elaborarea lucrarii se va face de

e pentru zone construite protejate impune:
catre specialisti atestati cu experienta in domeniu;

Corelarea reglementarilor cu prevederile rezultate din Planul Urbanistic General si cu concluziile

studiilor de specialitate;

Redactarea pe un suport topografic si cadastral actualizat;
O documentare complexa pe teren si in baze de date pentru intocmirea studiilor de fundamentare

(istorice, arheologice, urbanistice

antropologice, arhitecturale, economice, tehnice, etc.);

Elaborarea propunerilor de dezvoltare in conformitate cu programe nationale si internationale de

conservare/valorificare a patrimo
O analiza multicriteriala integrata

niului si cu programe de dezvoltare locala;

in echipa pluridisciplinara, pe sectoare ce intervin in dezvoita.

zonei, punerea in valoare si protejarea monumentelor de arhitectura,

Cooperarea intre beneficiar, elab
etc.

orator, organisme ale administratiei locale si centrale interesate,

itate a fi realizate:

1. Initierea elaborarii PUZ-CP - apartine colectivitatii locale reprezentate prin Consiliul local, pe

baza programului de dezvolta
de acesta conform cerintelor (
. Desemnarea elaboratorului -

elaborarea si aprobarea PUZ-
si/sau diferite clauze contractt
incheia, la randul lui, subcontr
fizice specializate in domeniul.
. Studiu topografic in vederea d

1N

Informarea se face prin afisare
. Obtinerea avizului de oportuni
. Elaborarea studiilor istorice si
. Redactarea pieselor scrise si
realizeaza conform termenilor

asupra propunerilor enuntate.
10.
1.

. Informarea populatiei in legatura cu intentia de elaborare a PUZ-CP - prin grija initiatorului. .

Avizarea documentatiei PUZ-C
Acordurile si avizele asupra PUZ-CP - se emit de catre organele abilitate prin lege si sunt obligatorii

re urbanistica a localitatii, prevederilor PUG initiate si aprobate
Certificatului de Urbanism.
se face prin selectie, conform procedurilor legale.

. Intocmirea contractului - se face de catre beneficiar si contine obligatiile partilor semnatare in

CP. Se vor evidentia termenele si valorile fazelor decontabile
jale. Dupa semnarea contractului, elaboratorul PUZ-CP poate
acte de elaborare cu alte unitati de proiectare sau cu persoane

elimitarii ansamblului urban si a zonei protejate.

a informatiilor pe site-ul municipiului sau prin mass-media.
late.

studiu urbanistic.

desenate in vederea predarii documentatiei la beneficiar - se
din contract.

. Consultarile pe parcurs - reprezintd o conditie obligatorie in procedura de elaborare pentru
PUZ-CP, prin care specialistii

interesati si colectivitatea localad isi exprima punctul de vedere

P/RLU la Ministerul Culturi si Identitatii Nationale.

pentru definitivarea si aprobarea documentatiei. Se impune obligatia elaboratorului de a introduce
observatiile din avize si acorduri in proiect dupa acceptarea acestora de catre beneficiar.

12. Consultarea populatiei cu privi
in cadrul unor expozitii, site-ul
13. Plan Urbanistic Zonal — CP.
14.

15.

Regulament Local de Urbanism.
Intocmirea Referatului de spec

e la propunerile PUZ-CP - se realizeaza prin grija beneficiarului,
municipiului sau prin mass-media.

alitate, Raportului de consultare al populatiei si promovarea




documentatiei spre aprobarea Consiliului Local.
16. Aprobarea PUZ-CP si RLU aferent - se face prin Hotararea Consiliului Local.

5.3. Cerinte specifice
5.3.1. In vederea inceperii lucrarilor de proiectare PUZ-CP sunt necesare urmatoarele:
- verificarea si completarea studiilor topografice, a documentatiilor cadastrale puse la dispozitie
de catre beneficiar,
- delimitarea zonelor construite protejate se face pe limite existente de parcele gi se recunoaste
in documentatia scrisa si desenata, fie prin mentionarea numerelor postale sau cadastrale, fie
prin mentionarea numelor | proprietarilor, fie dupa alte elemente reperabile pe teren (ex.: maluri
de ape, linii electrice etc.)
- analiza fiselor monumentelor existente, inventarul coordonatelor (puse la dispozitie de catre
beneficiar) verificarea si completarea acestora (dupa caz),
- in cazul zonelor instituite pentru protejarea patrimoniului construit, stabilirea suprafetelor
acestor tipuri de zone se realizeaza in urmatoarele etape:
=  Studiul istoric general |[desfasurat pe o arie mai mare pe care se situeaza zona construita
protejata; definirea si delimitarea zonei construite protejate;
* Studiul istoric zonal |contindnd o analizd complexa a elementelor componente i
precizarea valorii lor, precum si propuneri privind atitudinea fata de acestea;

. = Studiul urbanistic general, specific planurilor urbanistice zonale (conform continutului
cadru si al metodologiei de elaborare a documentatiilor de urbanism), avand ca principal
scop determinarea rela|iiei zonei protejate cu intregul organism urban;

* Concluzii asupra studiilor anterioare, concretizate in delimitarea definitivd a zonei
construite protejate. |

5.3.2. Cerinte urbanistice, arhitectm%:rale si elemente de continut

Consideram ca pentru zona delimitata este necesara o operatie de renovare caracterizata prin:
a). eliberarea monumentelor de constructii parazitare in interiorul incintei si in exteriorul acesteia;
b). punerea in valoare a monumentelor de arhitectura intr-un ansamblul urban coerent;
c). rezolvarea circulatiei car#sabi!e si pietonale in zonele de protectie a monumentelor pentru
accesibilitate la acestea — accese, parcari;
d). reglementari pentru restaurarea si punerea in valoare a monumentelor, inclusiv a zonei de
protectie, amenajari peisagistice;
e). crearea de axe de vizibilitate spre monumente si spre ansamblul lor, prin spatji verzi, restrictji
de construire, amenajari urblgnistice.
Va fi studiatd restructurarea/modernizarea retelei de drumuri, prevazandu-se pavaje,
. supralargiri, parcaje, spatii pietonale care sa insoteasca spatiile carosabile, dotari urbane in baza
Planului de Mobilitate Urbana Durabila si Politica de parcari in municipul Piatra Neamt, in concordanta
cu Strategia de dezvoltare spatiala aferenta Planului Urbanistic General.
In propunerile de amenajare peisagistica se vor avea in vedere doua considerente:
- cel al peisajului vazut de| conducatorul vehicolului: organizarea spatiului prin plantatii in
sensul sporirii interesului vizual prin formele vegetale, coloratia de sezon a frunzisului sau
florilor, prin ritmul dinamic in|derulare determinand senzatie de armonie, confort si siguranta;
- cel al peisajului vazut de pﬁeton: organizarea spatiului prin altemarea spatiilor de odihna cu
cele ocupate de flori si arbqsti ornamentali, sculpturi etc, determinand senzatie de armonie
confort si relaxare. |
|
\
|
6.1. Delimitarea ansamblului si zonei de protectie
Zona de protectie va fi constituitd ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigurand perceperea nealterata a acestuia. in zona de protectie se instituie servitutile
de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:
- pastrarea gi ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inldturarea sau diminuarea
5

6. Factori de influenta specifici




factorilor poluanti de orice natura;

- pastrarea si ameliorarea c
supravegherea construirii;
- pastrarea si valorificarea ps
Tipurile de zone protejate deriy
incadrarea juridica a acestora:
* determinate de un monumer
e determinate de un ansamb
protectie aferenta;
¢ determinate de o suma de &
protejata (centre si zone ig
valoroase/rezervatii naturale
Aceste tipuri de zone protejate
documentatii de urbanism.

6.2. Elementele care necesita protecf

6.2.1. Zone constructii protejate exister
Limitrof zonei studiate este asigu
trebui extinse si pentru ansamblul prop
- situl arheologic al Curtii Domnesti for|
Biserica Sf. loan
Curtea domneasca (ruine si muzeul
Muzeul Curtii Domnesti (ruine)
Turnul lui Stefan cel Mare
portiuni din zidul de incinta al Curtii ¢

monumente din sec. XIX-XX:

Colegiul Petru Rares cod LMI NT-II-n
Muzeul de arta cod LMI NT-I
Muzeul de Etnografie cod LMI NT-

us:
mat din monumentele din etapa medievala:

adrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin aprobarea si

otentialului arheologic.
ya din natura si gruparea valorilor continute, din specificul si din

1t istoric/monument al naturii si zona de protectie aferenta;

u istoric sau sit istoric/arie naturald sau sit natural si zona de

slemente care necesitd protectie si se constituie intr-o suprafata
storice urbane sau rurale, cdi de comunicatie, alte amenajari

).

> se instituie prin hotaréari ale Consililor Locale, avand la baza

ie si natura acestora

ite

rata protectia urmatoarelor monumente, a caror reglementari vor

cod LMI NT-1I-m-A-10567.01,

Curtii Domnesti)
cod LMI NT Il-m-A-10567.02, 03,

cod LMI NT-1I-m-A-l 0567.04,

cod LMI NT-II-m-A-10567.05,

ansamblul urban din jurul Pietei “Curtea Domneasca” ce il creaza situl istoric, in coexistenta cu aceste

n-B-10574, operele arh. Roger Bolomei de la inceputul sec XX.
-m-B-10566,
-m-B-10568,

:
Muzeul de Artd Eneoliticd Cucuteni (fosta Banca Petrodava) cod LMI NT-II-m-B-10573,

Teatrul Tineretului cod LMI NT-I

elemente ce evidentiaza tesutul urb
acestui context urban si anume:

Sinagoga C

Jandarmeria (fosta Casa Armatei ) cd

- in cadrul Ansamblul urban str. Alexan
inceputul sec. XX cum ar fi:

-m-B-10574.

an valoros si au valoare simbolica istorica $i memoriala in cadrul
od LMI NT-1I-m-B-10563,

)d LMI NT-1I-m-B-10568,

dru cel Bun (nr. 1-23) se inscriu constructii de la sfarsitul sec. XIX si

Liceul de Arta NT-II-m-B-10652 la nr. 2 - 1862

Casa NT-ll-m-B-10553 la nr. 3 - 1900

Casd, azi Centrul de cercetéri biolagice si geologice lanr. 6  NT-1I-m-B-10554 - inc.sec.XX
Casa NT-II-m-B-10555 la nr. 8 - inc. sec.XX

Colegiu national (Liceul) "Calistrat Hpgas” la nr. 19 NT-Il-m-B-10556 - 1928

Posta centrala NT-ll-m-B-10557 la nr. 21 1930-1932

Casa de lemn Ivagcu NT-1I-m-B-1(

6.2.2. Zona constructii protejate propu

arhitectura:
In prelungirea ,Curtii Domnesti

)558 la nr. 23 - inc.sec.XIX
sa pentru integrarea intr-un ansamblu urban de monumente de

" se afld strada Stefan cel Mare pe care se gasesc o serie de

cladiri importante printre care urmatoarele monumente de arhitectura:

Casa cu amfore

NT-1I-m-B-10575 la nr.14 - sec. XIX




Vila Eliza, azi sediul s:ocietate NT-II-m-B-10576 lanr.18 -1929
Spital, azi fundatia " Ingrijii Comunitare”  NT-l-m-B-10577 lanr.23 - 1860-1866

Casa NT-II-m-B-10578 lanr.28 - 1896
Casa Albu (Casa Semaca) NT-1l-m-B-10579 lanr.33 - sec.XIX
Casa Lalu NT-1I-m-B-10580 la nr.44 - 1914
Casa Elenei Cuza NT-1I-m-B-10581 la nr.55 - sec.XIX
Colegiul Tehnic NT-1l-m-B-10583 lanr.67 - 1927

6.3. Studii anterioare

Beneficiarul va pune la dispokzitie Studiul istoric general, Studiul istoric aditional si Evolutia
urbanistica a localitatii intocmite de| prof. arh. Valeriu-Eugen Dragan aferente Planului Urbanistic
General al municipiului Piatra Neamt, Studiul istoric si arheologic “Curtea Domneasca” — arhg. Elena
Ciubotaru, Fisa istorica a localitatii si Studiul zonelor si subzonelor istorice de referinta anexe la PUZ-
CP “Curtea Domneasca” intocmit de arh. Gabriela-Smarandita Galea.

6.4. Descrierea monumentelor de irhitectura din zona studiata

Monumente de arhitectura cuprinse in ansamblul urban “Stefan cel Mare” sunt:

- Casa cu amfore NT-II-m-B-10575 str. Stefan cel Mare nr. 14 . Aflata la circa 100 de metri de Primarie,
dateaza din secolul XIX.
- Vila Eliza, azi sediul societate NT-l-m-B-10576 str. Stefan cel Mare nr. 18 — construita in anul 1929.

- Spital, azi fundatia "Ingrijii Comunitare” NT-Il-m-B-10577 str. Stefan cel Mare nr. 23 - 1860-1866.
Constructie veche, initial a fost resedir;é boiereasca ce a apartinut familiei Cantacuzino care stapanea
mosia Serbesti. In anul 1863 constructia a fost donatd primariei orasului de catre principesa Elena
Alexandru Cantacuzino, in vederea organizarii primei institutii spitaliceasti de asistentad medicala moderna
din Piatra Neamt. ‘
- Casa NT-II-m-B-10578 str.Stefan cel Mare nr. 28 construita in 1896.

- Casa Albu NT-Il-m-B-10579 str. Stefan cel Mare nr. 33 - sec. XIX. Casa Neculai Albu, pe care o aflam in fata
Parcului zoologic, ridicata pe la jumétateq secolului al XIX-lea. Este o cladire cu etaj, care a apartinut initial lui C.
Semaca, fapt pentru care unii prefera sa indice monumentul cu numele primului sau proprietar.

Casa Semaca se individualizeaza in ansamblul constructiilor din jur prin orientarea si arhitectura sa. in
timp ce toate cladirile sunt orientate est-\{est avand fatada spre strada, monumentul se desfasoara de la nord
spre sud, perpendicular pe axul magistralei. De altfel aceasta dispunere constituie un indiciu in plus care
dovedeste existenta unei strdzi secundare ce trecea prin fata casei, permitand apropierea "la scard" a
diferitelor vehicule. Planul cladirii este d"eptunghiular si comporta existenta a doua corpuri bine diferentiate
functional si constructiv: unul spre miazazi, cu ferestre arcuite la parter si fronton la etaj, al doilea ocupand toata
partea mediana a cladirii $i, prin dispunerea in linie a incaperilor, dovedeste ca aici se desfasura intreaga
activitate comerciala si financiara dirijata de proprietar.

Parterul corpului principal are infatisarea unui portic pe ale carui coloane se sprijina prispa (in stil
roménesc) etajului. Sub acest aspect tasa Neculai Albu poate fi considerata ca un exemplu tipic de
conciliere arhitecturala a noilor tendinte urbanizant-moderne cu traditia vechilor constructii in lemn.

Ulterior, constructia a fost amena%até ca internat pentru elevi si mai apoi ca un complex de ateliere

pentru practica gcolara, bar, spatii birouri s.a.m.d.

- Casa Lalu NT-II-m-B-10580 str. Stefan cel Mare nr. 44 — 1914. Cladire cu demisol, parter, etaj si
mansarda partiala, este realizata din Sramids aparenta, acoperitd in sarpanta cu invelitoare din tigla
smalfuité dispusa in solzi. Arhitectura ne{roméneascé, bogata in elemente ornamentale atét la interior cat si
la exterior incadréndu-se perfect in ambientul de la poalele muntelui Cozla, ca un joc al succesiunii gol-plin,
al volumelor variate si plin de surprize: portice, balcoane si terase, pergole din lemn, gargui de plumb
infatisand capete de dragoni etc. In interior alte elemente participa la infrumusetarea cladirii: scara interioara
ampla, din lemn, cu balustrada sculptata, vitralii, luminatoare, geamuri si oglinzi de cristal, tapet original de
matase; grinzi aparente, usi masti de calorifer, mobilier inzidit - toate din lemn de stejar sculptat. Casa
Socrate Lalu, a fost sediul Palatul Copiilot, in prezent fiind retrocedatd mostemitorilor familiei Lalu.

- Casa Elenei Cuza NT-II-m-B-10581 str. Stefan cel Mare nr. 55. Casa in care a locuit si a trait sotia
domnitorului Alexandru loan Cuza este ridicatd in secolul al XIX- lea. Cladirea nu are calitati arhitecturale
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deosebite, dar aici si-a trait ultimii ani din viatd Elena Doamna, dupa cum ne arata si placa memoriald
montata pe fatada cladirii in anul 1959 cu ocazia sarbatoririi centenarului Unirii Principatelor. In aceasts casa,
Elena Cuza a fost vizitata, cu doar o luna inainte de a muri, de Nicolae lorga (1909). Dupa venirea sa la Piatra
Neamt in anul 1903, pana la sfarsitul vietji a trait modest, dedicandu-se operelor de binefacere.

- Colegiul Tehnic NT-II-m-B-10583 str.| Stefan cel Mare nr. 67. Cladire parter, etaj si mansarda partiald, din
piatra si caramida, plansee din beton armat, acoperitd cu sarpanta, invelitoare din tigla. Arhitectura in stil
neoromanesc, cu elemente decorative baroce la interior. Proiectata de arhitect Teophil Raux si construita de
antreprenor Carol Zanni. Cladirea Colegiului tehnic a fost construita in anul 1927.

7. Continutul documentatiei de predat
A. PIESE SCRISE
<> Volumul | - MEMORIU GENERAL
Memoriul va avea urmatorul continut;
* Foaie de garda, continand titlul si numarul de contract al lucrarii, insemnele unitatii elaboratoare,
semnaturi si data.

* Cuprinsul memoriului:
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii ' .
- Beneficiar

- Proiectant general

- Subproiectanti, colaboratori

- Data elaborarii
1.2. Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona construita protejate

2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2.1. Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite protejate;

cadrul legislativ-normativ, surse documentare;

2.2. Studiul istoric general (stabiiirea! evenimentelor, faptelor si urmarilor acestora care au condus la
configurarea actuala a localitatii, zonei, constructiilor)

- ANEXA 1, ANEXA 2

2.3. Definirea/delimitarea zonei construite protejate pe baza utilizarii criteriilor de definire (stabilirea
suprafetei de manifestare a criteriiloj(istorice, urbanistice, functionale, de vizibilitate, etc.), decelarea

calitatii diferitelor componente ale zonei, delimitarea zonei protejate)

- ANEXA 3
2.5. Sinteza etapelor parcurse prin st
- ANEXA 3

3. STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATII URBANISTICE ZONALE CU
CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONEI SI A RELATIEI ZONA-LOCALITATE

3.1. Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elaborarii PUZ-CP

3.2. Analiza incadrarii zonei in intravilanul orasului sau comunei, conform PUG:

* incadrare in planul unitatii administrativ-teritoriale, respectiv al intravilanului existent

* elemente caracteristice rezultate din PUG (populatie, activitati, dotari, amenajari, echipare tehnica)

* propuneri de organizare functionalda a zonei conform PUG (inclusiv ponderea zonei in bilantul
teritorial)

* evidentierea obiectivelor de interes public prevazute conform PUG

3.3. Disfunctionalitati si constrangeri existente (naturale, construite, etc.)

3.4. Sinteza ierarhizarii valorice a fondului arhitectural-urbanistic in functie de calitatea estetico-
ambientala, functionala si a potentialului socio-economic.

3.5. Precizarea limitei zonei construite| protejate.

- ANEXA 1 .
2.4. Studiul istoric zonal cu precizareE valorii elementelor componente

bilirea atitudinii fata de elementele componente ale zonei




4. ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE contindnd propuneri de confirmare sau de modificare a
prevederilor PUG in limitele zonei protejate (privind organizarea functionald si zonificarea pe unitati
teritoriale de referintd). Ele constituie, totodatd, baza de stabilire a functiunilor care pot fi inlaturate,
inlocuite sau adaugate, a conditiilor de construire (geotehnice, de mediu natural sau de mediu construit), a
modului de construire si a aspectelor derivate (proprietate, fiscalitate, preturi de vanzare a imobilelor, etc.)
- probleme de trafic si aspecte conexe (pavaj, semnalizare, etc.)

- probleme de echipari edilitare 1 date demografice si socio-economice privind: evolutia populatiei,
structura demografica si socio-ocupationald, mobilitatea populatiei, etc.

- probleme de marketing urban 1 probleme de management urban, studiu de circulatie urbana si
managementul traficului, eventual studiu de modelare si solutii de compozitie arhitectural peisagistica.

5. PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA

5.1. Propuneri privind atitudinea fatd de tesutul urban cu toate componentele sale (parcelar, trama
stradald, volume construite, spatii| libere) concretizata in: protejare, conservare, punere in valoare,
demolare, completare, schimbari de utilizare)

5.2. Propuneri privind rezolvari ale circulatiilor carosabile, stationarilor, circulatiilor pietonale (cu
mentiunea ca unul din obiectivele esentiale ale conservarii calitati zonelor protejate constd in
mentinerea nealterata a spatiilor strazilor, pietelor si pasajelor, ameliorarea circulatiei in astfel de
zone fiind facuta numai printr-o mai'buna organizare generala a circulatiei)

5.3. Propuneri de racordari ale retelelor tehnico-edilitare

5.4. Propuneri privind prevederile din regulament, diferentiate pe unitati teritoriale de referinta si/sau
subdiviziuni ale acestora l

5.5. Bilant teritorial ‘

5.6. Analize costuri-beneficii (sub asl,‘pect economic si social)

5.7. Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si proiecte derivate si
previziuni privind suportul implementarii lor (cadrul legal, cadrul institutional, mijloace financiare,
resurse umane). '

Observatie: piesele scrise pot fi Tnsohite de grafice, scheme explicative, diagrame, etc.

Anexe la memoriu }

- tema program, avize/acorduri obtinute pe parcurs, etc.

- evidenta certificatelor de urbanisrriI si a autorizatiilor de construire eliberate pana la data inceperii
elaborarii PUZ-CP; ‘

- actul oficial de stabilire a concluziilor consultarii populatiei si anexele justificative.

<> Volumul Il - REGULAMENT L0¢AL DE URBANISM

Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ-CP ale carui prescriptii sunt obligatorii
pentru autorizarea realizarii construcﬂilor pe intreaga suprafata a zonei.

Regulamentul este structurat dupa cum urmeaza:

|. Dispozitii generale: |

- aria de aplicare a regulamentului |

- alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul

- divizarea in unitati teritoriale de refeljf'n’;é (UTR) si alte subunitati

- alte conditionari (avize suplimentare)

- definire POT si CUT \

IIl. Dispozitii aplicabile in zona

- unitatea de referinta si caracterul acesteia

<> Natura ocuparii si utilizarii terenului

1. ocuparea si utilizarea terenului (c&nstructii existente protejate, constructii existente neprotejate,
spatii neconstruite protejate) ‘

2. tipuri admise de ocupare si utilizare

3. tipuri interzise de ocupare si utilizar

4. conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fatd de poluare si alte riscuri



<> Conditii de ocupare a terenului

. caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

. iImplantarea constructiilor in riaport cu caile de circulatie

. implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor
. implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcel
POT

. inaltimea constructiilor

. aspectul exterior al cladirilor
. accese $i circulatji

. stationari si pavaje

10. echipare cu retele tehnico-edilitare
11. spatii libere si spatii plantate
12. spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau subzona PUZ-
ului fata de vecinatati agresive.
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<> Posibilitati maxime de utilizare a terenului
1. CUT admis
2. conditii de depasire a CUT
Anexe
" Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publica .
- institutii de interes general L
- echipamente publice
- spatii verzi publice
- strazi si pietonale ‘,
* Lista servitutilor [
- monumente istorice ‘,

- perimetre arheologice ‘
- interdictii diverse (de acces, de re’;ple etc.)

- perturbari electromagnetice datorate transmisiilor radioelectrice
* Lista certificatelor de urbanism $1 a autorizatiilor de construire eliberate pana la data inceperii
elaborarii PUZ-CP

B. PIESE DESENATE

1. Plan de incadrare a zonei conStrUIte protejate in intravilanul orasului sau comunei (extras din
PUG aprobat). Scara uzuala: 1:5. OOD 1:10.000, 1:15.000. Pentru municipii sau orase mari se poate
utiliza i scara 1:25.000.

2. Plan de analiza a situatiei emstevte si de evidentiere a disfunctionalitatilor, elaborat pe su;’
topografic si cadastral actualizat. Scara uzuala 1:1.000, 1:2.000

Pot fi asociate mai multe planse de analizi la aceeasi scara sau la o scara care sa permita includerea
lor si in piesele scrise. Plansele pot contine: evidentierea datelor semnificative rezultate din documente
istorice, planuri si harii istorice din toate epocile, din proiecte de arhitecturd si din documentatii de
urbanism, imagini interioare din constructii, desfasurari de siluete si sectiuni caracteristice prin zona
propusa spre protejare, planuri si sectiuni pentru stabilirea directiilor si conurilor de vizibilitate spre
monumente sau peisaje culturale, imagini fotografice, analize de functiuni, etc.).

3. Plan de reglementari urbanistice. Scara uzuald identicd cu cea a plansei privind situatia
existentd.Redactarea se face in conformitate cu legenda anexata.

Plansa evidentiaza:

- limita zonei protejate si delimitarile unitatilor teritoriale de referinta;

- limitele zonelor de protectie ale monumentelor istorice;

- categorii de interventii propuse asupk’a constructilor (monumente clasate care se protejeaza si se
restaureaza, cladiri cu valoare arhitecturald si ambientalad care nu se modifica, constructii care pot fi
modificate pentru ameliorare si constructii a caror demolare este necesara pentru asanarea zonei sau
pentru realizarea unor operatiuni de amenajari publice sau private);

- aliniamente, retrageri de la aliniamente;




- alinieri;

- edificabilul parcelelor;
- spatii publice: strazi, piatete, scuaruri, piete, circulatii pietonale (existente care se amenajeaza si/sau
propuse a se realiza);
- amplasamente rezervate pentru noi|lucrari si amenajari publice;

- spatii plantate (existente si/sau propuse);- curti si gradini private neconstruibile;

- specificari privind conditii de realizare a unor volume sau a unor fatade.

4. Plan de circulatie. Scara uzuala identica cu cea a plansei privind situatia existenta.

5. Plan coordonare retele tehnico-edilitare. Scara uzuala identica cu cea a plansei de reglementari
urbanistice. Se redacteaza pe suportul plansei de reglementari urbanistice si cuprinde retele de:-
alimentare cu ap&-canalizare, alimentare cu energie electric si telecomunicatii, alimentare cu gaz. in
cazul unor zone cu densitati mari de retele se pot realiza mai multe planuri, cu gruparea tipurilor de
retele.

6. Plan continand obiective de utilitate publica, proprietatea asupra terenurilor si migcarea
terenurilor. Scara uzuald identica cu cea a plansei de reglementari urbanistice. Se redacteaza pe
suportul plansei de reglementari urbanistice si evidentiaza: tipuri de proprietate asupra terenurilor,
circulatia juridica a terenurilor, obiecti}e de utilitate publica propuse.

7. Planse ajutatoare. Pe langa plansele de baza mentionate, obligatorii la elaborarea PUZ-ului, se
pot elabora si unele planse ajutatoare, menite sa sustina reglementarile avansate precum:

- Sinteze ale unor studii de fundametare cu implicatii dterminante in propunerile de organizare
urbanistica (analize ale fondului construit, circulatie, protectia mediului, zone cu risc, protejarea
bunurilor de patrimoniu etc.)
- Desfasurarea plansei de reglemenﬁari — echipare edilitara in mai multe planse, in situatia cand
densitatea retelelor nu permite elaborarea unei singure planse coordonatoare;

- Sugerarea unor posibilitati de mobilare urbanistica pentru parti ale zonei, desfasurari ale fronturilor
stradale pentru evidentierea regimurilor de inaltime etc.

CONTINUTUL CADRU AL DOCUMELITA]'IILOR PENTRU AVIZE/ACORDURI (PUZ-CP)

1. Documentatii pentru avize/acorduri din partea organismelor centrale interesate
* Documentatii pentru avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale
Avizul se solicita de catre beneficiarul PUZ-CP prin depunerea si sustinerea documentatiei de
catre proiectat (un exemplar complet al PUZ-CP, inclusiv studiile de fundamentare si avizele conform
CU).
2. Documentatii pentru avize/acorduri din partea organismelor teritoriale interesate
* Documentatii pentru avizul Consiliului local
* Documentatii pentru avizul Consiliuluj judetean
Documentatiile reprezinta exemplarul complet al PUZ-CP, inclusiv avizele conform CU.
* Documentatii inaintate catre organismele teritoriale interesate precum:
- gestionarul surselor de apa potabila, al retelelor de aductiune si distributie, precum si al
retelelor de canalizare
- gestionarul retelelor de transport si distributie a energiei electrice
- gestionarul retelelor de telecomunicatji
- gestionarul retelelor de alimentare cu gaze naturale
- agentia judeteana pentru proteitia mediului
- inspectoratul judetean pentru sanatate publica
- Inspectoratul pentru situatii de urgenta
- comisia regionala pentru protectia patrimoniului istoric si cultural
- alte institutii (dupa caz)

8. Receptia lucrarilor
Documentatia completa PUZ-CP|se va receptiona conform procedurilor Controlului Managerial
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Intern al municipiului, pe baza unui
Verificare PUZ.

9. Elaborarea ofertei
La calificarea ofertei, se va tin
recomandarea a minim unui beneficiz
Categoriile de lucrari ce se vor

Pretul (tariful) pe care fiecare @
ca va cuprinde tariful pe fiecare cate
vor include taxele de avizare.

® PUZ-CP — memoriu, an
e Studiul topografic

e Studiu istoric

» Studiu de circulatie urba

na si managementul traficului
¢ Documentatii pentru obtinerea avizelor si acordurilor

Capitole Tip lucrari Valoare
de lucrari - lei -
1. Intocmire studiu urbanistic PUZ-CP si RLU
% Studiu topografic - completare
& Studiu istoric
4, Studii de circulatie urbana
5. Documentatii pentru obtinere avize/acorduri
6. TOTAL fara TVA
i 8 TOTAL cu TVA
Arhitect sef,
Andrei CIUBOTARU
DUC Ds.X.B.
AC/ 2ex/15.07.2021

proces verbal Anexa nr. 2 la Procedurii operationale PO-CU-03

e cont de experienta similara pe care o au ofertantii, insotita de
ar,

evalua la ofertare sunt:
exe, planse, RLU

fertant il va trece in formularul de oferta va fi explicitat, in sensul
jorie de lucrari, conform tabelului de mai jos. Tarifele ofertate nu
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