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CAIET OE SARCINI

Servicii de intocmire rapoartelor de evaluare pentru bunuri imobile
proprietatea m u n ici palitatii

CAP. I

Defini.ea obiectivelor
Avdnd in vedere cI penli.u anul202112022 se preconizeaze necesitatea intocmirii mai multor

rapoarte de evaluare pentru bunuri imobile (terenuri libere sau construite, pentru constructii,
evalua.ea investiliilor realizate asupra unei proprieteli) proprietate a municipalita$i se impune
incheierea unui contract de preslari servicii cu o persoane juridice autorizata pentru evaluarea
proprietetilor imobiliare care sa asigure realizarea acestor lucr6ri.

cAP.
Prezentarea s6rviciilor

Tn vederea stabilirii valorii sau realizerii oriciror tranzactii imobiliare cu privire la bunurile
imobile proprietate a municipalitalii contorm prevederilor legislaliei ln vigoare este necesar a se
intocmi raporturi de evaluare lehnico-economica a bunului imobil, acestea urmand a fi supuse spre
aprobarea Consiliului Local al municipiului Paatra Neamt.

Necesitatea rapoartelor de evaluare este pentru:
- stabilirea valorii proprietatii in vederea schimburilor, vanzarii sau cumparerii;
- stabilirea valorii imobilului pentru garanlii imobiliare sau ipoteci;
- stabilirea valorii pentru irnobile aflate in litigiu;
- inregistrarea in contabilitate a valorii proprietalii si raportari financiare:
- stabilirea de redeventa Si chirii;
- stabilirea compensaliilor in cazul proceselor de expropriere.
Evaluarea se va realiza in conformitate cu prevederile Standardelor lnternationale de Evaluare

cAP. r

Specifica!ii tehnice
Raporlul de evaluare se va intocmi pe baze de comande, in principiu in termen de '15 zile

lucr5toare incepand de la data primirii acestei comenzi, in baza contractului de presteri servicii
incheiat intre Primlria Municipiului Piatra Neamt li evaluator. Raportul de evaluare va contine in
mod obligatoriu urmetoarele piese:

. Obiectul raportului de evaluare

. Date deidentificare:-Proprietar
-Descrierea imobilului
-Pozilionarea bunului imobil
-Regimuljuridic al bunului imobil supus evaluarii
-Scopul lucririi

. Evaluarea bunului imobil (prin cel pulin 3 metode) cu urmatoarele precizeri:
-prezentarea principiilor care au stat la baza evaluerii bunului imobiliare;
-stabilirea valorii bunului imobil cu prezentarea detaliate ln figa de evaluare a bunului imobil a
metodelor de determinare a valorii acestuia.

CAP. IV
Criterii de 3electie

-Evaluatorul trebuie se fie atestat ANEVAR, atestare probata cu legitimatia vizati la zi
-Evaluatorul trebuie sa aiba competenle pentru realizarea evaluarilor enumerate.



-Evalualorul trebuie sd
asigurSr agreat,

CAP.V

2
prezinte asigurare prolesionala incheiate cu o societate de

Critorii de stabilire a ofertei cagtigatoare
-Prelul realizarii serviciului de evaluare lel/raport trebuie se fie cel mai mic prel ofertat prin
insumarea . dar nu mai mult del
1 teren intravilan, cu si fere const.uctie- 300 lei/raport
2. teren etravilan, cu si frr, construclie- 300 lei/raport
3.cledire indiferent de destinalie $iterenul aferent -300 lei/raport
4.instalatii siechipament cu 9ifere montaj- 300 tei/raport
5.apartamente in bloc - 300 lei/raport

-Vor Ii respinse ca necorespunzatoare ofertele care contin onorariu stabilit ca fiind cote parte din
valoarea evaluate a imobilului

CAP.VI
Lucriri executate de ofertant care pot fi decontate

-Onorariul evaluatorului reprezint, contravaloarea serviciului de evaluare.
-Onorariul va fi stabilit independent de valoarea estimatd in baza unui calcul ce va fi

exprimat in lei/raport.
Menlionam ci evaluarile pentru bunurile imobile sunt cuprinse in bugetul local aprobat

pentru anul2021 la cap. 70.02.50.
Estimem c5 valoarea acestor expertize va fi de 30.000 lei hifvA numir de rapoarte

estimate 100
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ANEXA LA FORI,4ULARUL DE OFERTA
EVALUARI

A'R.
crt.

Obiectivul supus evatueii Prcl leihaport

1 Teren intravilan, cu giliri
constructii

2 Teren extravilan, cu gifdre
construclii

3 Clidire indiferent de destinatie Si
terenul aferent

4 lnstalalii Si echipamente cu $i fdra
montaj

Apartament in bloc


