Anexanr. laH.CL. nr. din

PRIMARIA MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT
DIRECTIA PATRIMONIU-Birou Administrare Patrimoniu

STUDIUDE FUNDAMENTARE

PRIVIND INITIATIVA DE DELEGARE DE GESTIUNE PRIN CONCESIUNE A SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE,
INTRETINERE $I EXPLOATARE A PIETEI MARATEI DIN MUNICIPIUL PIATRA NEAMT

|. INTRODUCERE

Serviciul public a carui gestiune se intentioneza a fi delegata prin concesiune este serviciul de administrare,
intretinere si exploatare a Pietei Maratei ca parte componenta a serviciului de administrare a domeniului public i
privat din municipiul Piatra Neamt.

Il. OBIECTUL CONCESIUNII
Serviciul public de administrare, intretinere si exploatare a Pietei Maratei care face obiectul
concesiunii consta in:
a) intretinerea si exploatarea constructilor de orice natura din incinta obiectivului “Piata
Maratei”(cladiri, grupuri sanitare, etc).
b) intretinerea si exploatarea instalatjilor de utilitate publica (alimentare cu apa, canalizare, gaze
naturale, energie electrica).
c) asigurarea lucrarilor de igienizare, curatenie, dezinsectie, dezinfectie si deratizare, precum si a
lucrarilor de pregatire pentru iarna a pietii.
In vederea prestarii serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a Pietei
Maratei este necesara concesionarea catre operatorul de serviciu a infrastructurii pe care urmeaza a fi
prestat acest serviciu si anume terenul pe care se afla amplasata Piata Maratei si care apartine
domeniului public al municipiului Piatra Neamt, constructiile de orice tip, precum si alte bunuri mobile si
imobile care constituie patrimoniul pietei.

lll. MOTIVATIA CONCESIUNII

Delegare de gestiune prin concesiune a serviciului public de administrare, intrefinere si
exploatare a Pietei Maratei este indicata de urmatoarele motive de ordin legislativ, economic-financiar,
social si de mediu:

1. Motivatia pentru componenta legislativa:

- prevederile Ordonantei de Guvern nr.71/2002 ,privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local’ art.3, alin.1, lit.e; art.5,
pct.3, lit.d; art.9, alin.1 si 2.

- prevederile Legii nr.10 din 9 ianuarie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei
Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local.

- prevederile Legii nr.51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice — republicata.

- prevederile Legii nr.100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii.

- prevederile H.G. nr.867/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucrari si concesiune de
servicii din Legea nr.100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii.

2. Motivatia pentru componenta financiara:

Licitatia va garanta ca serviciul public de administrare, intrefinere si exploatare a Pietei Maratei
va fi asigurat pentru utilizatorii lui Tn conditii optime de calitate si pret. Principalele avantaje ale
unei delegari de gestiune prin concesiune a unui serviciu public sunt urmatoarele:
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- trece intreaga responsabilitate pentru activitatile prestate in incinta pietei, activitati enumerate
mai sus, in sarcina operatorului (inclusiv cele de mediu, PSI).

- incurajeaza eficienta in prestarea serviciului, precum si gestionarea judicioasa a resurselor
financiare si a patrimoniului concesionat.

Operatorul se va obliga, va justifica si va fi responsabil pentru calitatea serviciului prestat,
va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea si exploatarea pietei si va achita autoritatii
administratiei publice locale o parte din veniturile obfinute. Totodata, operatorul de serviciu va avea si
responsabilitatea:

- intretinerii constructiilor de orice tip, instalatiilor de utilitate publica si oricarui alt echipament deja
existent in incinta pietei si se va preocupa de asigurarea echipamentului aditional care va fi
necesar operarii serviciului, in conformitate cu legea.

- dotarii cu cosuri de gunoi.

- grupurilor sanitare.

- pregatirii pentru iarna a pietii.

Astfel, delegarea de gestiune prin concesiune este o optiune atractiva care permite
organizarea si dezvoltarea unui serviciu public Tnalt calitativ, oferind cetatenilor municipiului o zona in
care pot sa-si faca piata, organizata de catre operatorul de serviciu cu acordul autoritatii administratiei
publice locale.

3. Motivatia pentru componenta sociald: prestarea serviciului de administrare, intretinere si
exploatare a Pietei Maratei presupune angajarea de catre operatorul de serviciu a unui personal
de specialitate care sa se preocupe de paza obiectivului, realizarea lucrarilor de intretinere, de
salubrizare a componentelor din incinta pietei, a lucrarilor specifice pentru amenajarea si
intretinerea acesteia, etc.

Prin urmare, delegarea de gestiune prin concesiune a acestui serviciu public va avea un
efec pozitiv asupra componentei sociale prin creerea unor locuri de munca noi, accesibile cetatenilor
orasului.

4. Motivatia pentru componenta de mediu: operatorul de serviciu va avea obligatia, prin
contractul de delegare de gestiune prin concesiune, sa respecte toata legislatia in vigoare pe
probleme de mediu.

Contractul de delegare de gestiune prin concesiune transfera responsabilitatea viitorului
operator.

IV. MATRICEA RISCURILOR
Matricea preliminara de repartitie a riscurilor pentru gestiunea delegata prin concesiune a Serviciului public de
administrare, intretinere si exploatare a pietei Maratei din Municipiului Piatra Neamt, se prezinta astfel:

Nr. Denumire risc Descrierea riscului Alocare
crt. Mun.P.NT | Tmpértita | Operator
Riscul de operare

1 Cresterea costului cu forfa Cresteri neprevazute de costuri cu X

de munca personalul
2 Cresterea costurilor de Depasirea costurilor de operare prognozate X
operare
3 Risc de disponibilitate Evenimente neprevazute impiedica X

functionarea serviciului

Riscuri legate de cerere si venituri

4 Inr&utatirea conditiilor Crize economice neprevazute, la X
economice nivel economic local/national/
international
Riscuri legislative/politice
5 Schimbari legislative Modificari legislative care nu vizeaza X
generale direct acest serviciu dar care conduc
la cresteri de preturi/ costuri
6 Schimbari legislative Modificari legislative care vizeaza X
specifice direct acest serviciu
7 Schimbari politice Schimbari la nivel politic care pot X

duce la intarzieri sau costuri
suplimentare

Riscuri financiare

8 | Indisponibilitatea finantarii | Asigurarea resurselor X
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financiare necesare in timp util

9 Finantare Sunt necesare finantari X
suplimentara suplimentare pentru costuri
neprevazute
10 Modificari ale dobanzilor Variatia dobanzilor poate schimba X
bancare costurile finantarii

Riscuri naturale

11 Forta majora Evenimente de forta majora, X
impiedica sau amana executarea
contractului

12 Alte riscuri naturale Alte fenomene sau evenimente, X

necuprinse in clauzele de forta

majora, impiedica sau amana
executarea contractului

Alte riscuri
13 Risc privind protectia Cresterea costurilor datorata unor noi X
mediului masuri de protectie a Mediului
14 Furt sau distrugere Furt de materiale sau distrugere de X
echipamente sau utilaje

15 Lucrari de ntretinere si Lucrarile din responsabilitatea X
reparatii efectuate operatorului neefectuate, efectuate
necorespunzator incomplet sau necorespunzator

V. BENEFICIILE GESTIUNII DELEGATE

Prin delegarea de gestiune prin concesiune a serviciului public de administrare, intretinere si exploatare a pietei
Maratei din municipiul Piatra Neam{ apreciem ca se vor putea asigura:
1. exploatarea in condiii de siguranta, rentabilitate si eficienta economica a infrastructurii edilitar-urbane aferente;
2. protectia si conservarea mediului natural si construit, in conformitate cu reglementarile legale in vigoare;
3. cresterea calitatii serviciilor prestate;
4. reducerea factorilor de risc si securitatea serviciilor furnizate/prestate;
5. continuitatea activitatilor prestate pentru asigurarea serviciilor;
6. adaptabilitatea serviciilor prestate la cerintele comunitatilor locale si la diversitatea problemelor de ordin social;
7. facilitarea accesului la informatjile cu privire la serviciile asigurate;
8. tarifarea echitabila a serviciilor furnizate/prestate;
9. consultarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea si functionarea serviciului.

VI. CONCLUzII

In urma analizei se constatd ca gestiunea delegata este consideratd oportuna, deoarece costurile si riscurile
asociate administrarii patrimoniul aferent serviciului public de administrare, intrefinere si exploatare a Pietei Maratei, sunt
transferate catre operator.

Prin cresterea veniturilor si a standardelor de viata pentru populatia locald, generatiile tinere sunt incurajate sa
ramana in cadrul comunitatii.

Odata cu prezentul studiu de fundamentare urmeaza sa fie supus spre aprobare Consiliului Local: caietul de
sarcini $i regulamentul de organizare si functionare privind initiativa de delegare de gestiune prin concesiune a serviciului
public de administrare, intrefinere si exploatare a pietei Maratei din municipiul Piatra Neamt..
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