REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Cap 1. DISPOZITII GENERALE
I. ROLUL R.L.L

1.1, Regulamentul local de wrbanism (RLU) aferent P.U.Z. este o
documentalic cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de realizare 5i utilizare a constructiilor pe
intreg teritoriu]  studiat. Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament
(permisiuni  §i  restrictii), sumt obligatorii la  autorizarea  executirii
construciillor  in limitele  teritoriului ce  face obiectul PUZ.
1.2, Prezentul regulament local de urbanism expliciteazad s§i detaliazi
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic Zonal intoemit
pentru obiectivul ANTARES CLINIC - CENTRU ONCOLOGIC DE
DIAGNOSTIC 81 TRATAMENT.

1.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face
numai i condifiile in care modificirile nu  contravin prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificiiri ale Planului
Urbanistic Zonal §i implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate

face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o  §i
documentatia iniiala.

2 BAZA LEGALA A ELARORARII:
2.1. La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal sta:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul -
modificata si completata;
- Regulamentul General de Urbanism aprobatprin H.G.R. 525/1996
- Legea nr. 3071991 privind autorizarea executfirii constructiilor modificata si
completata;
- Legea privind protectia mediului
- Codul Civil
- OMLS. nr. 1192014 modificat si completat
- Regulamentul Local de Urbanism aprobat cu HCL 74/06.03.2019
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ -
indicativ GM-010-2000 apobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000,

3. DOMENII DE APLICARE:
Regulamentul local de Urbanism al PUZ detaliazia prevederile

Reglementarile cuprinse in PUG — Piatra Neamt si prescripiiile RLU
aferente PUG, pentru zona studiati.



Cap II. PRECIZARI §1 DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA ELABORAREA
REGULAMENTULUN LOCAL ST LA AUTORIZAREA LUCRARILOR

In perimetrul subzonei functionale mai sus mentionate, eliberarea
autorizatiilor de constructie se va face pe baza reglementarilor ce urmeazi.
In acest perimetru se¢ propune ca functiune principala dezvoltarea unui
centru oncologic de diagnostic si tratament cu regimul maxim de inaltime
D+P+4E siun POT = max. 50%.

1. TIPUL DE SUBZONA FUNCTIONALA
1.1. FUNCTIUNEA DOMINANTA:
 CBl servicii publice dispersate in afara zonelor protejate;
subzona unitatilor pentru sanatate.
1.2, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
e M2 subzona mixta
e TI subzona cailor de comunicatii rutiere, parcaje - existente si
propuse, propuneri de remodelare urbamna, realizarea accese
carosabile, parcaje de resedinta sau de serviciu conform normelor
in vigoare;
* V1 - zone cu spatii verzi existente, fasii plantate dupa caz.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
2.1. UTILIZARI PERMISE:

e unitati pentru sanatate;

« locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale:

» unitati de invatamant 81 de formare continua;

* nstituti s1 servicii publice supramunicipale s1 municipale, sedii ale
uner organisme extrateritoriale;

e servicii profesionale, colective si personale, marketuri;

» hotelurt pentru turismul de afaceri, sanatate si alte spatii de receptie,
restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, comen, expozitii, recreere
{casino, dancing. cinema, centre de recreere, sport) in spatii acoperite
51 descoperite;

o sali de conferinte, spectacole si sport de diferite capacitati cu serviciile
ANENA;

e spafii verzi amenajate;

* accesc pictonale, carosabile, spatii stafionare auto, parciri;

* constructii gi instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.



2.2. UTILIZAR] PERMISE CU CONDITIONARI;

L]

construetiile pentru echiparea cu instalalii se pot amplasa cu conditia
s corespundd necesitatilor §i confortului populatiel, s nu diuneze
relatiilor cu vecinfttile i si fic puse in practicad toate masurile pentru
integrarea in mediul inconjurfitor;

extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia s nu
meomoedeze prin poluare s trafic functivnile invecinate:

se admit accentele inalte cu conditia asigurarii insoririi constructiilor
imvecinate;

s¢ va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap
motor.

23 INTERDICTH TEMPORARE DE CONSTRUIRE
» Nu este cazul
24 INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

Sunt interzise urmatoarele activitii:

orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei;

activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomade prin
traficul generat;

constructii provizorli care prin natura lor pot aduce prejudicii zonei:
stafii servicii auto cu exceptia spalatoriilor auto ecologice;

statitlor de distributie carburanti;

depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor
invecinate;

orice lucrari de terasament care pot $a provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

3. CONDITII DE  AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

art, 3.1.1, - Orientarea fata de punctele cardinale

= 5e va asigura pentru fiecare constructie posibilitatea dublei orientiri astfel
incét s8 se evite onientarea exclusiv nord,

* Se vor respecta prevederile O.M.5. nr, 1192014 modificat si completat,



art, 3.1.2. - Amplasarea faj de alimament

+ Amplasarea constructiilor fati de aliniamentul strizilor (limita dintre
domeniul public gi cel privat) se va face respectind aliniamentele propuse in
planga confinfnd Reglementiri Urbanistice

art. 3.1.3. - Amplasarea in interiorul parcelei

a)  Amplasarea constructiifor fapi de limitele parcelei
. In cazul in care cladirile sunt prevazute cu ferestre catre vecini
distan{a acestora faid de proprietdjile invecinate va fi de minimum 2,00m;
totodata se vor respecta OM.S, nr. 1192014 modificat si completat.
o Constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe
limitele acestora, in conditiile respectarii prevederilor codului civil si a
conditiilor PSL.
. Autorizarea executfiril constructillor este permisi numai dacd se
respectd distanfele minime necesare interventiilor in car de incendin,
stabilite pe baza avizului unitafii teritoriale de pompieri (acole unde este
cazul).
. Cladirile publice se var amplasa de regula in regim izolat,
o Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta
de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin
de 6,0m. conform plansei Reglementari Urbanistice.

b) Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte
consirucii existente

. Se va face doar cu condifia ca prin indlfimea si volumetria ei s nu
aduci prejudicii aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.
® Amplasarea cliidirilor pe o parceld in raport cu alte constructii se va

face cu respectarea reglementirilor cuprinse atat in O.M.S. nr. 1192014
modificat s1 completat cat si in legea 350/2001 reactualizata,

. Cladirile vor respecta mire ele distante egale cu inaltimea la comise a cele;
mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de
6.0 m numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu

asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente
ce necesita lumina naturala.



32. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII
art.3.2.1. = Accese carosabile
e Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul
asigurdrii posibilithitilor de acces la drumurile publice dimensionate
conform HGR 525/1996.
* Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct
de minim 3,0 m dintr-o circulatie publica.
* in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a perscanelor cu dizabilitati,
art.3.2.1. - Accese pietonale
o Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul
asiguriirii acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructer.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
art.3.3.1. - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
» Autorizarea executdrii constructilor va fi permisd numai in cazul
existentei posibilitatii de racord la rejelele existente de apdl, canalizare
si de energie electrica sau n cazul in care beneficiarul se obligh si
racordeze constructia la refeaua centralizatd publics. atunei ednd
accasta se va executa
o Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatitle publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATY
o Data fiind infensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii,
o Zona studiati va fi dotatd cu iluminat stradal cu corpuri tip stradal.
 Toate lucririle se vor realiza de cétre firme autorizate conform
proiectelor avizate de catre furnizor.

34, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENULUI §1 CONSTRUCTIILOR

art.3.4.1. — Amplasarea in teren

« Constructia supraterana propusa va fi pe cel mult 50% din suprafata
cumulata - teren proprietate.

* [naltimea maxima a cladirilor, indiferent de regimul lor de inaltime, nu va
depasi 18m. la ati¢ - in cazul unui acoperis terasa sau 20,50 m. la coama
sarpantet,



* Respectarea normativelor legate de asigurarea nsoririi constructiilor
(conform Ordinului M5, pentru  aprobarea MNormelor de igiend si
recomandérilor privind modul de viagd al populajiel, etc.) pentru a nu aduce
prejudicii ¢ladirilor invecinate sub aspectul insorini acestora.

* Regimul de inalfime general impus constructiei este in trepte, de la D4P -
D+PHIE.

art.3.4.3. - Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozifii generale

* Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dach aspeciul
lor exterior nu contravine functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul
general al zonei.

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului s arhitecturii,
esle interzisa.

» Constructiile trebuie si se apropie prin volumetrie gi proportii de tipul
dominant al constructiilor din unitatea teritoriala de referinta in care se
afla.

» Fatadele laterale 5i postericare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi
nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea,

* Incadrarea aspectului exterior (finisaje exterioare si invelitoare) in
culorile specifice localitatii stabilite prin HCL.

o Lucrarile tehnice (refele, conducte, cutii de bransament, ete.) trebuie
integrate in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile
de alimentare cu energie electrici si CATV, precum si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incdt 58 nu aduca prejudicii
aspectulul arhitectural al construciiilor sau zonei inconjurdtoare.

= Instalafiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fajade; in
cazul in care acest fapt nu este posibil, utiliajele vor fi prevazute cu
masti, riflaje, panouri decorative, etc.

b) Fatade

» Este interzisd executarea de constructii din materiale nedurabile.

* Culorile dominante pentru fagadele imobilelor vor fi culori armonizate in
general.

c) Acoperisuri

* La stabilirea acoperisului s¢ va urmiri ca acestea sa fie realizate in armonie
cu cele caracteristice zonei.



*» Constructiile vor avea acoperis tip terasa sau tip sarpanti - cu pante mai
mici sau egale cu 45 grade; se admit si solutn combinate.

* luminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin
intermediul luminatoarelor, lucarnelor sau al ferestrelor de mansarda.

art.3.4.4. - Procentul de ocupare al terenului
P.O.T. max, admis = 50%.

art. 3.4.5, - Coeficientul de utilizare a terenului
C.U.T. max. admis = 2,4

3.5

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE,

smTu VERZI §1 IMPREJMUIRI
art.3.5.1. - Parcaje, garaje si anexe

art.3.5.2,

Suprafetele parcajelor se determind in funciie de destinatia si de
capacitatea construcfiei, conform HGR 525/1996 actualizata si RLU
PUG Municipiul Piatra Neamt.

In cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va
incepe dupd limita proprietatii,

Construcfiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale 51 in
acelasi spirit ca si cladirile de locuit.

Stationarea awtovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice.

In cazul m care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)} deﬂﬁjﬂl‘Eﬂ
pe un alt amplasament a unui parca pmprlu sau N COOpPEerare or
concesionzrea locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste parcaje vor
fi situate la distanta de maxim 150,0 m.

Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si
se dispun in constructii subterane sau in parcaje amenajate la sol care
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
gard viu de 0,6 m inaltime;

- Spatii plantate st mobilier urban

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de
spajii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform normativelor in vigoare,

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
imerbate s1 plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.



« Pentru imbunatatirea microclimatului $1 pentru protectia constructiilor
se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase,

e In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de
radacina pot mar sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare iar
in zonele de versanti ale comigelor cursurilor de api se vor planta
specitle de arbori care prin tipul de rddacini contribuie la stabilizarea
pantelor.

* Mobilierul urban va fi specific localitatilor de munte prin folosirea
preponderent a materialelor locale.

art.3.5.3. - Tmprf:_imujri

e In cazul unor reparceldri si al realizirii unor constructii noi,
imprejmuirtle vor i realizate in spiritul celor existente. Ele nu vor
depiisi In Indltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.

e (ardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 1,8 m,
vor avea un soclu opac de maxim 0,4 m, partea superioara fiind
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de
pard viu.

CAP Il - CONCLUZI

Solutia  urbanistici adoptatd se inscrie in  prevederile "PLANULUI
URBANISTIC GENERAL" .

Trasarea limitelor de proprietate s1 limitele constructiel propuse se va face pe
bazd de ridicari topometrice prin coordonate, datele putind fi puse la
dispozifie de projectantul de specialitate, care va verifica si confirma
corectitudinea trasarii,

Certificatele de wrbamsm c¢e se vor ehibera vor cuprinde elementele
obligatorii din REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM,

Se recomanda centralizarea tuturor informatiilor referitoare la operatiile ce
vor urma avizarii P.U.Z.-ului i introducerea lor in baza de date, cu scopul
corelarii i al menjinerii la zi a situagiei din zoné.



