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MEMORIU TEHNIC

1.DATE GENERALE:
- Denumire obiectiv. - ETAJARE PARTIALA CONSTRUCTIE CU DESTINATIA
LOCUINTE COLECTIVE, SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN

L1aiN L2a
- Beneficiar - TG&TC CONPROD s.r.l. P. Neamt
- Amplasament - str. Luceafarului nr. 71 P. Neamft
- Proiectant - 3C PROIECT s.r.l. P. Neamt
- Nr. proiect -671-17A/2020 — faza P.U.Z.

2. OBIECTUL LUCRARII

Pe terenul cu NC 60840 situat Tn intravilanul municipiului Piatra Neamf str. Luceafarului
nr. 71, sunt incepute lucrarile de amplasare a unei cladiri cu destinatia de locuinte colective,
fmpreuna cu amenajarile exterioare necesare (acces carosabil si pietonal, amenajare incinta cu
parcari si spatii verzi) si bransamente la retelele de utilitati existente in zona.

La solicitarea beneficiarului se doreste etajarea partiala a constructiei, tot cu destinatia
de locuinte colective si schimbarea functiunii din L1a (subzona locuinte individuale si colective mici,
de tip urban, cu maxim P+2E situate in afara perimetrelor de protectie construite in regim continuu
( Tnsiruit), grupat (cuplat) sau izolat) in L2a (subzona locuinte individuale si colective mici, izolate sau
cuplate, realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P - P+2E situate in afara zonei protejate).

Zona de studiu cuprinde terenuri destinate locuintelor si functiunilor complementare,
comert si servicii, sunt situate in intravilanul municipiului Piatra Neamt si se afla in proprietate
privata.

Teritoriul luat Tn considerare pentru obiectivul propus este situat in zona de vest a
municipiului fiind delimitat la sud, est si vest de proprietati particulare, la nord de str. Luceafarului,
iar la sud de domeniul privat al municipiului.

Conform certificatului de urbanism nr. 753/16.09.2020, terenul este incadrat in UTR 2,
functiunea dominanta rezidentiala, zona de locuit, subzona Lla locuinte individuale si colective
mici, de tip urban, cu maxim P+2E situate in afara perimetrelor de protectie.



Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu regim de inaltime P, P+M, P+1E, si
maxim P+2E (sau max. P+2E +M in subzonele L1a, L1c), in regim de construire Tnsiruit, cuplat sau
izolat functiuni complementare zonei (comert, alimentatie publica, prestari servicii la parterul
locuintei sau amenajarea unor spatii independente pentru comert, servicii necesare pentru
satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor, spalatorii auto pentru turisme, self service, self care,
aspirare etc., institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate, locuri de joaca pentru copii,
mobilier urban, accese pietonale, carosabile, parcaje.

Utilizari admise cu conditionari: se admite extinderea cladirilor existente sau constructii noi
pe aceiasi parcela pana la limita POT admis in subzone, functiuni comerciale, alimentatie publica si
prestari servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250,0 mp ADC si sa
nu genereze transporturi grele.

Utilizari interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, care genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22,00, produc poluare, activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupad orele 22,00, anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzistentd, depozitare en gros, depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a
deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice, activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice, statii de betoane, autobaze si statii service de intretinere auto, spalatorii
chimice, lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente, orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Folosinta actuala a terenului este curti-constructii.

Anterior elaborarii documentatiei la nivel de P.U.Z., zona a fost studiata la nivel de P.U.G.
mun. P. Neamt aprobat prin H.C.L. nr. 74/2019.

Concomitent cu documentatia de fata se intocmesc studii de teren (studiu topo si
geotehnic).

3. PROPUNERI
a). Indici de control

S teren proprietate - 866,00 mp
Sc existenta - 337,00 mp
Sd existenta - 1052,00 mp
Sc etajare proiectata - 240,00 mp
Sc TOTALA - 337,00mp
Sd TOTALA - 1292,00 mp
Sc spatii verzi - 189,00 mp

Sc circulatii auto, parcari, platforme

340,00 mp

b). Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 40,00%

c). Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 1,50



d). Utilitati
Dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare in zond (extinderi/devieri retele de apa,
canalizare, energie electrica, gaze) cade exclusiv in sarcina beneficiarului.

- alimentarea cu apa potabila se va face din reteaua municipiului.

- canalizarea apelor uzate:
e apele uzate menajere vor fi canalizate Tn reteaua municipiului.
e apele pluviale vor fi colectate si directionate spre spatiile verzi adiacente si
reteaua de canalizare pluviala.

- energia electrica va fi furnizata de la retelele electrice existente in zona.

- energia termica:
e agentul termic necesar incalzirii si prepararii apei calde menajere va fi obtinut
cu ajutorul centralelor termice proprii alimentate cu gaz metan.

- salubritate:
e platforma pentru colectarea selectivd a deseurilor se va amplasa cu
indeplinirea conditiilor impuse de Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata
al populatiei (distanta de minim 10,00m fata de ferestrele locuintelor).

e). Functiuni, sistem constructiv:

Cladirea autorizata si aflata in curs de executie are regim de inaltime S+P+2° cuprinde
locuinte colective (cate trei apartamente pe nivel-doua cu trei camere si unul cu doua camere),
mpreuna cu spatii anexe pentru holuri distributie si circulatii verticale.

Prin proiect se propune renuntarea la acoperisul tip sarpanta si realiarea unui etaj
partial Tn care vor fi amenajate doua apartamente si care vor beneficia de terease circulabile
generoase.

De mentionat ca se va pastra inaltimea maxima existenta (autorizata) de 12,50 m.

Constructia proiectata va fi executata din urmatoarele materiale:

- fundatii - beton

- structura - cadre b.a.

- plansee -b.a.

- pereti - zidarie BCA

Compartimentarile interioare vor fi realizate cu pereti din BCA si gipscarton pe structura
din profile metalice si izolatie cu vata minerala.

Distantele dintre locurile de parcare si constructiile din vecinatate pozitionate conform
planului de situatie anexat, respecta prevederile 0.M.S. nr. 119/2014.

Pentru apartamentele propuse se vor inchiria doua locuri de parcare din cele existente
adiacent str. Luceafarului.

f). Amenajari exterioare, sistematizare verticald, accese

Accesul auto si pietonal Tn incinta se va realiza din str. Luceafarului conform proiectului
autorizat.

n incintd vor fi amenajate nou3 locuri de parcare, spatii verzi si plantate.

Platformele interioare vor fi compactate, balastate, betonate si finisate cu pavele
autoblocante.



Zonificare functionala:
e Zone cu locuinte , L1a” existente pentru care se pdstreaza reglementarile existente;

e Zone cu locuinte ,,L2a” propuse pentru care se propune un regim de inaltime maxim S+P+3E;
¢, T1”- zona cu circulatii carosabile si parcaje existente si propuse, zona ce se remodeleaza
pentru realizarea acceselor carosabile, parcajelor de resedinta si de serviciu necesare conform
normativelor in vigoare;

e ,V1” zone cu spatii verzi existente si realizate pentru protectia ecologica a zonelor

rezidentiale;

4. CONCLUZII
Investitia proiectata este integral privata si va duce la cresterea numarului de spatii de
cazare noi, la un standard ridicat de calitate si confort, integrandu-se in zona de locuinte colective
existente.
Propunerile formulate in prezentul P.U.Z. se incadreaza in prevederile Planului
Urbanistic General al municipiului Piatra Neamt si corespund cu politica de dezvoltare urbana a
municipalitatii.

ntocmit,
arh. Andrei CITUBOTARU



