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I. INFORMATII GENERALE

Denumirea obiectivului de investifie: ,Reabilitarea, modernizarea si dotarea Cresei
Precista”, strada Alexandru Lapusneanu, nr. 19 din Municipiul Piatra Neam¢

Amplasamentul investifiei: Strada Alexandru Lapugneanu, nr. 19, Municipiul Piatra Neam,
judetul Neamt.

Obiectivul principal al contractului: prestarea de servicii de elaborare: expertizd tehnica,
raport de audit energetic, inclusiv fisa de analiza termicad §i energetica a cladirii, respectiv
certificatul de performantd energetica, documentatii pentru obtinerea avizelor si acordurilor
stabilite prin certificatul de urbanism sau de catre institutii abilitate sd avizeze/ autorizeze
proiectul, documentatie de avizare a lucrarilor de interventie — DALI, asa cum sunt prezentate in
capitolul V-Tema de proiectare.

UAT Municipiul Piatra Neam{ intenfioneaza sa depuna aceastd documentatie pentru obfinerea
finantarii prin Programul Operational Regional 2014-2020, Axa prioritard 4: Sprijinirea
dezvoltarii urbane durabile, Prioritatea de Investitii 4.4: Investitiile in educatie si formare,
inclusiv in formare profesionald, pentru dobandirea de competente si invitare pe tot parcursul
vietii prin dezvoltarea infrastructurilor de educatie si formare, Obiectivul specific 4.4: Cresterea
calitafii infrastructurii in vederea asigurarii accesului sporit la educatie timpurie §i sprijinirea
participérii parintilor pe piata forfei de munca, Apel dedicat invatdmantului anteprescolar,
prescolar (apelul de Proiecte nr. POR/4/2017/4.4/4.4/1 cu eventuale modificari ulterioare sau
apeluri ulterioare) sau alte surse de finantare.

Autoritate contractanti: UAT Municipiul Piatra Neam{

Prestator: orice prestator de servicii — persoand fizicd/ juridicd, de drept public sau privat, ori
grup de astfel de persoane cu activitate in domeniu, care ofera in mod licit servicii pe piafa.

Tipul achizitiei: prestare servicii, respectiv servicii de elaborare documentatie tehnico-
economicd necesard depunerii proiectului ,,Reabilitarea, modernizarea si dotarea Cresei
Precista”, strada Alexandru Lipusneanu, nr. 19, din Municipiul Piatra Neamt pentru
obtinerea finantarii prin POR 2014-2020, in conformitate cu Nota Conceptuald i Tema de
proiectare aprobata prin HCL nr. 232/02.08.2018, precum si a prezentelor specificatii tehnice.

Documentatia va prezenta solutiile de reabilitare, modernizare si achizitionare dotari pentru
wReabilitarea, modernizarea si dotarea Cresei Precista”, strada Alexandru Lipusneanu,
nr. 19, din Municipiul Piatra Neamt, potrivit prezentelor specificatii tehnice.

Caietul de sarcini este parte integrantd din documentaia pentru elaborarea §i prezentarea
ofertelor §i confine ansamblul cerintelor minime pe baza carora se elaboreaza de citre fiecare
ofertant propunerea tehnica si financiard.

II. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE
Date tehnice ale constructiei:

Imobilul - cladirea C1-U2 a Cresei Precista, cu numadrul cadastral 64183-C1-U2 (cresa) are
regimul de Tnal{ime P+1, suprafata utila de 568,90 mp.

Atat terenul, in suprafata de 404,78 mp, cat si constructia aferentd (cu suprafata utila de 568,90
mp). sunt situate in intravilanul Municipiului Piatra Neamt, domeniul public, la adresa str.
Alexandru Lapusneanu, nr. 19,
Imobilul este incadrat conform PUG in UTR 4, zona rezidentiald cu functiunea dominantd
locuirea si functiuni complementare institutii i servicii publice.
Folosinta actuala: teren curti constructii.
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Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi conform
continutului cadru prevazut in Anexa | a Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinului MDRL nr. 839/
2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii, modificat si completat, cu
respectare R.G.U. aprobat prin HGR 525/ 1996 si P.U.G. si R.L.U. aprobat prin HCL
nr.113/1998 cu valabiltate prelungita prin HCL. nr. 377 din 17.12.2015.

Locatia nu detine certificat de performanta energetica.

Realizate cu materialele, tehnologiile si conceptiile arhitecturale din perioadele lor de edificare,
in timp aceste cladiri au acumulat un avansat grad de uzura fizica si morald. Functionarea lor
actuala se face in conditii de confort limitat §i cu consumuri energetice insemnate.

Aviénd in vedere prevederile legale in vigoare, prezentul Caiet de sarcini std la baza elaborarii
documentatiei tehnico-economice necesare realizirii obiectivului de investitii: ,,Reabilitarea,
modernizarea si dotarea Cresei Precista”, strada Alexandru Lapusneanu nr.19 din Municipiul
Piatra Neamt.

III. NECESITATEA INVESTITIEI

Luand in considerare vechimea cladirii si faptul de-a lungul timpului nu s-a intervenit suficient
pentru reabilitare, modernizare si dotare, neluarea niciunei masuri in acest sens va duce la
deteriorari progresive ale interiorului, conditii de igiena necorespunzatoare care vor afecta in
timp copiii care invafd deja in acest corp de cladire, iar costurile cu intretinerea primard,
suportate de autoritatea locala, pentru a preveni o deteriorare in timp mai agresiva, nu ar fi
acoperitoare pentru o buna functionalitate. In consecintd, toate aceste aspecte determina
necesitatea realizarii acestei investifii cu lucrarile specifice, pe spatiul amintit, odatd cu
rezolvarea nevoii educationale pentru aceasta categorie de copii.

Prin investitia: ,Reabilitarea, modernizarea si dotarea Cresei Precista”, strada
Alexandru Lapusneanu, nr. 19 din Municipiul Piatra Neam{ se urmdreste realizarea uneli
infrastructuri adecvate/ corespunzatoare ciclurilor educationale, infrastructura educationala fiind
esentiald pentru educatie, dezvoltarea timpurie a copiilor, pentru construirea de abilitati sociale si
a capacitafii de integrare sociala. Analizele socio-economice evidentiaza relatia cauzala intre
nivelul de dezvoltare a capacitatilor fortei de munca si starea infrastructurii (existenta spatiilor si
dotdrilor adecvate) in care se desfdgoara procesul educational.

Investitiile planificate abordeaza deficientele actuale in sistemul de invatamant si urmaresc
imbunatdtirea disponibilitatii, calitatii §i relevantei infrastructurii educationale si al dotarii.
Rezultatele agteptate vizeaza asigurarea accesului la educatia timpurie in vederea asigurdrii unor
rezultate educationale mai bune in paralel cu promovarea participarii si reintegrarea parintilor pe
piata muncii.

Prin Nota conceptuald se stipuleazd faptul cd documentatia este intocmitda de beneficiarul
investitiei in scopul justificarii necesitatii i oportunitatii realizarii unui obiectiv de investifii,
finanfat total sau partial din fonduri publice. Prin Nota conceptuald se evidentiaza datele
preliminare necesare implementarii obiectivului de investitii propus si se prezintd informatii cu
privire la estimarea suportabilitatii investifiei publice. Confinutul-cadru al Notei conceptuale este
prevazut in anexa nr. 1 a HG nr. 907/2016.

Tema de proiectare exprima intentiile investitionale si nevoile functionale ale beneficiarului
investitiei, evidentiate in nota conceptuald, determinind conceptia de realizare a obiectivului de
investifii, in functie de conditionarile tehnice, urbanistice generale ale amplasamentului, de
protectie a mediului natural §i a patrimoniului cultural sau alte conditionari specifice obiectivului
de investitii. Tema de proiectare se elaboreaza de catre beneficiarul investitiei sau, dupa caz, de
citre proiectanfi/consultan{i care presteaza servicii de proiectare/consultanta in domeniu si se
aproba de citre beneficiar. Confinutul Temei de proiectare este previdzut in anexa nr. 2 a HG
nr.907/2016 si se adapteazd de catre beneficiar, in functie de specificul/categoria si clasa de
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importantd, precum si de complexitatea obiectivului de investifii propus. La aceastd datd a fost
parcursd prima etapd de elaborare a documentatiilor tehnico-economice, respectiv a Notei
conceptuale §1 Temei de proiectare aferente obiectivului de investitii: ,Reabilitarea,
modernizarea si dotarea Cresei Precista”, strada Alexandru Lapusneanu nr. 19 din Municipiul
Piatra Neamt, aprobate prin HCL nr. 232/02.08.2018.

V. SURSA DE FINANTARE. CONDITII DE FINANTARE

Sursa de finantare pentru proiectul ,,Reabilitarea, modernizarea si dotarea Cresei Precista”,
strada Alexandru Lapusneanu, nr. 19 din Municipiul Piatra Neamt o constituie fondurile
europene din cadrul Programul Operational Regional 2014-2020, Axa prioritard 4. Sprijinirea
dezvoltarii urbane durabile, Prioritatea de Investitii 4.4 Investitiile in educatie si formare,
inclusiv in formare profesionald, pentru dobdndirea de competenfe si invdfare pe fot parcursul
vietii prin dezvoltarea infrastructurilor de educatie si formare, Obiectivul specific 4.4: Cregterea
calitatii infrastructurii in vederea asigurarii accesului sporit la educafie timpurie §i sprijinirea
participarii parintilor pe piata forfei de muncd, Apel dedicat invatimantului anteprescolar,
prescolar (apelul de Proiecte nr. POR/4/2017/4.4/4.4/1 cu eventuale modificari ulterioare sau
apeluri ulterioare) sau alte surse de finantare.

Ghidul specific acestei operatiuni (varianta finala), este disponibil pe www.inforegio.ro. Pe
parcursul prezentului Caiet de sarcini referirile la acest document se vor face prin sintagma
“Ghidul specific acestei actiuni™.

V. TEMA DE PROIECTARE

Pentru a fi eligibil, proiectul trebuie sa se incadreze in obiectivul specific al prioritatii de
investitie 4.4 si trebuie sd vizeze exclusiv domeniile de activitate eligibile, nefiind eligibile
proiecte care nu se incadreaza in activitatile specifice propuse a fi finantate prin POR 2014 —
2020.

Pentru atingerea obiectivului specific al acestei prioritdfi de investitie sunt avute in vedere
realizarea urmdatoarelor tipuri de investitii:

« constructia/ reabilitarea/ modernizarea/ extinderea/ echiparea infrastructurii educationale
pentru educatia timpurie anteprescolard (crese) si prescolard (gradinite)

Lucriri de reabilitare  Lucrari 1121u, {.xprundte cantitativ, calitativ si valoric, pentrul
readucerea acestora la nivelul tehnic prevazut de reglementdrile
tehnice in vi oare, pentru categoria de mcadrarc a lor |

lucrarl de modernizare Lucrdri fizice exprimate cantitativ, calitativ s \«aiom pentru
| |r1du,area mvelulm pertorman{n]or prwﬁzutc initial.

................................................................ |

Activitiiti de extindere  In sensul prezentului Ghid, lucrari asupra unor cladiri, realizate atat
pe verticald, prin construireca de etaje noi, mansarde, cdt si pc‘
orizontald prin construirea unui corp anexa in continuarea cladirii
existente sau pe acelasi amplasament, care sd fie legat structural|

. si/sau functional de cladirea existentd (aceeasi destinafie i
functionare a corpului anexa conditionatd de funciionarea
iconstructici inifiale sau ca o completare necesari la I'unctionalilatca!
cladirii existente).

Lucrari de constructie Lucrari fizice cxpr:matc cantitativ, calllatlv si valoru, reah/atc pe un|
dmpla&,dmmt in vederea LleiLflrll unu noi constructil.

|Activitﬁti de dotare 'AthZl‘;lonarea de obiecte de inventar si/sau mijloace hxc necequrc'
dnsfﬁsurﬁru etapclor procesului LdquUonal



Pe lingd lucririle care vor rezulta ca fiind necesare potrivit rapoartelor de expertiza
tehnicd, proiectantul va analiza §i propunerile administratorului clidirii/ clidirilor, va
verifica incadrarea propunerilor in prevederile ghidului de finantare si va prezenta solutii
concrete de realizare a acestora. Lista nu este imperativa si nici limitativd, prin urmare
proiectantul va putea inlocui propunerile pe care nu le considerii viabile si va putea
prezenta si alte solufii pe care le apreciazi a fi necesare si le va prezenta, spre apobare,
autorititii contractante,

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii (DALI) si propunerea tehnicd (in faza de
ofertare) vor trebui sd prezinte rezolviri concrete si corecte din punct de vedere tehnic,
architectural i funcfional la urmétoarele cerinte:

e Lucrdri de rezistenta: consolidarea structurilor de rezistentd, in conformitate cu normativele
tehnice in vigoare si cu concluziile §i recomandarile expertizelor tehnice care se vor intocmi;

e Lucréri de arhitectura: reabilitarea termica a fatadelor, repararea invelitorilor;

¢ Lucrdri de instalatii: utilitajile obiectivelor - alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaze
naturale, agent termic, energie electrica, PSI, dupa caz;

e Dotan interioare (instalaii, echipamente si dotari pentru asigurarea conditiilor de climatizare,
sigurantd la foc, anticfractie);

e Elemente de identitate vizuald conform Manualului de identitate vizuala pentru POR 2014-
2020;

Prestatorul va adapta/ actualiza documentatia tehnico-economica in functie de cerintele autoritatii
contractante, a AMPOR publicate pana la data depunerii Cererii de finan{are. Prestatorul trebuie
sa tind cont 1n redactarea ofertei de acest element.

Prestatorul trebuie sa {ind cont in redactarea ofertei de acest context si si adapteze documentatia
tehnico-economica (sa redacteze si indosarieze DTE) in functie de clarificérile pe care AMPOR
le va face pe aceastd tema.

Tema de proiectare pentru ,,Reabilitarea, modernizarea si dotarea Cresei Precista”, strada
Alexandru Lapugneanu, nr. 19 din municipiul Piatra Neamt{, a fost aprobatd prin HCL nr.
232/02.08.2018.

VI. CONTINUTUL DOCUMENTATIEI TEHNICO-ECONOMICE

Pentru realizarea investitiei ,,Reabilitarea, modernizarea si dotarea Cresei Precista”, strada
Alexandru Lapugneanu, nr. 19, din municipiul Piatra Neamt, se vor eclabora urmatoarele
documentatii:

1. Expertizi tehnica, studiu geotehnic;

2, Raportul de audit energetic, inclusiv fisa de analiza termica §i energetica a cladirii,
respectiv certificatul de performanti energetici;

3. Documentatii necesare obtinerii avizelor si acordurilor;

4. Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii (concluziile raportului de

expertizd tehnicd/audit energetic trebuie sa confind prezentarea a cel putin doud opfiuni cu
recomandarea expertului/auditorului energetic asupra solutiei optime din punct de vedere tehnic
sl economic §i motivarea alegerii acesteia);

1. Expertiza tehnica de rezistenti si stabilitate

Expertiza tehnica (incluzand releveul cladirii si releveul de avarii, analize si incercari de
laborator) se realizeaza pentru analiza structurii de rezistentd a cladirii, din punct de vedere al
asigurarii cerinfei esentiale ,rezistenta mecanici si stabilitate”, urmarind reglementdrile
tehnice in vigoare §i va fi intocmitd de cétre un Prestator autorizat. Expertul tehnic atestat va
elabora raportul de expertizd tehnica cuprinzand solutii $i madsuri care se impun pentru
fundamentarea tehnica si economica a deciziei de interventie, avand in vedere starea cladirii si
lucrarile de interventie sprijinite in cadrul POR/2017/4/4.4/4.4/1.

Pentru evaluare prestatorul va efectua urmatoarele categorii de activitati:
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e rcleveul cladirilor existente:

* colectarea informatiilor despre construciile existente referitoare la istoria i functiunea
cladirilor, caracteristicile structurale, ale terenului de fundare, ale elementelor nestructurale si
ale finisajelor;

* stabilirea proprietagilor mecanice ale materialelor;

* identificarea starii de afectare fizica a constructiilor;

* stabilirea obiectivelor de performan(d urmirite §i pe aceastd bazi a starilor limita sl a
cerinfelor care decurg;

* cvidentierea cauzelor care au condus la degradarea constructiilor pentru a stabili masurile de
indepartare a acestora;

* intocmirea raportului de expertizi cu formularea concluziilor s1 precizarea masurilor
necesare.

Procesul de expertiza (evaluare) propriu-zisi cuprinde:

e verificarea exigenielor de conformare si alcatuire structurald potrivit materialelor structurale
utilizate;

o verificarea condifiilor pe care trebuie sa le indeplineasca elementele nestructurale:

e cuantificarea starii de degradare a constructiilor;

 verificarea conditiilor de rezistenta structurala.

In situatia in care expertul tehnic va considera necesar, va efectua si Studiul geotehnic, cu
respectarea prevederilor Normativului NP 074-2014 privind documentatiile geotehnice pentru
construcfil, care va fi supus verificarii unui specialist verificator de proiecte pentru domeniul Af -
rezisten{a si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor sl a masivelor de pamant.

Pe baza rezultatelor evaluarii calitative si a evaluarii prin calcul se stabileste vulnerabilitatea
constructiilor in ansamblu. Se va efectua analiza fundatiilor, analiza materialelor componente din
care sunt realizate constructiile. Masurile (solufiile) de interventic (consolidare) trebuie
fundamentate din punct de vedere tehnic, functional, tehnologic, economic s1 al incadrdrii in
mediul construit.

Raportul de expertiza va contine o sinteza a procesului de evaluare, care va duce pana in final la
decizia de a efectua lucrarile de reabilitare si modernizare, si anume:

* Datele istorice referitoare la perioada efectudrii constructiilor si nivelul reglementarilor de
proiectare aplicate.

¢ Datele privitoare la sistemul structural si la ansamblul elementelor nestructurale.

* Descrierea stérii constructiilor la data evaludrii. Se vor evidentia degradarile produse.

Activitatea desfagurata pentru evaluarea cladirilor, rezultatele examinarii si studiilor efectuate in
vederea evaludrii, precum si concluziile referitoare la siguranga structurii si eventuala necesitate a
interventiilor de consolidare structurald si nestructurala, inclusiv natura s1 proportiile acestor
interventii, trebuie prezentate in raportul de expertizi tehnica.

In situatia in care, din Raportul de expertiza tehnica va rezulta incadrarea cladirii expertizate in
clasa I sau clasa II de risc seismic §i la cladirea expertizata nu se afla in curs de executie lucrari
de interventie pentru cresterea nivelului de siguranta la actiuni seismice, achizitorul, in urma
analizei, va lua decizia continuirii sau nu a elaboririi documentatiei ce face obiectul acestei
proceduri.

Conform prevederilor legale in vigoare expertii tehnici atestati, angajati pentru
expertizarea unor proiecte, lucriari de constructii sau constructii aflate in exploatare,
riaspund pentru solutiile date.

Realizarea expertizei tehnice asupra constructiilor va avea ca baza de lucru:

* Legea calitatii in constructii - Legea nr.10/1995 cu modificarile ulterioare:

e HGR nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnici de
calitate a proiectelor, a executiei lucrdrilor si a constructiilor;




e Normativul P100-3/2008-Cod de proiectare seismicd, partea a Ill-a — Prevederi pentru
evaluarea seismica a constructiilor existente.

e Normativul 074-2014 privind documentatiile geotehnice pentru constructii

e Oricare alte prevederi legale, normative tehnice in vigoare la data predarii documentatiei
tehnice ce face obiectul contractului.

2. Raportul de audit energetic, inclusiv fisa de analizi termicd si energetici a clidirii,
respectiv certificatul de performanta energetici

Realizarea auditului energetic §i a lucrarilor de interventie are drept scop cresterea performantei
energetice a constructiel, respectiv reducerea consumurilor energetice $i a emisiilor echivalent
CO,, in conditiile asigurarii i menfinerii climatului termic interior.

Imbunatétirea confortului in aceste constructii, in paralel cu reducerea consumului de energie
termica, presupune un studiu specific privind regimul higrotermic inainte si dupd reabilitare,
pentru eliminarea tuturor riscurilor posibile.

Prestatorul va trebui sa fie atestat conform legislatiei i normelor in vigoare.

Cerintele privind continutul fisei de analiza termica si energetica a cladirii, a certificatului de
performanta energetica si a Raportului de audit energetic sunt prezentate in Anexa 1 la Caietul
de sarcini.

In urma efectuarii auditului energetic se vor elabora certificatele de performanti energetice
corespunzitoare stirii tehnice initiale a clidirilor.

Elaborarea certificatului de performantd energetica al unei cladiri presupune parcurgerea
urmdtoarelor etape:

e Evaluarea performantei energetice a cladirii in conditii normale de utilizare, pe baza
caracteristicilor reale ale sistemului constructie instalatii aferente (incalzire, preparare/furnizare a
apei calde de consum, ventilare si climatizare, iluminat artificial).

e Definirea cladirii de referinta atasata cladirii reale si evaluarea performantei energetice a
acesteia.

o [ncadrarea in clase de performanta energetic si de mediu a cladirii.

e Notarea din punct de vedere energetic a cladirii.

o Intocmirea certificatului de performanga energetica al cladirii.

In realizarea auditului energetic se vor respecta reglementdrile europene §i nationale relevante
incidente privitoare la eficienta energetica a cladirilor:

o Regulamentul Delegat nr. 244/2012 de completare a Directivei 2010/31/UE  a
Parlamentului European i a Consiliului;

. Directiva 2010/31/UE a Parlamentului European si a Consiliului privind performanta
energeticd a cladirilor;

. Legea nr. 372/ 2005 - republicata privind performanta energetica a cladirilor;

* Ordinul nr. 157/ 2007 al Ministerului Transporturilor, Constructiilor i Turismului pentru

aprobarea reglementarii tehnice, “Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor”;
o Ordinul nr. 1071/ 2009 privind modificarea $i completarea Ordinului nr. 157 / 2007
pentru aprobarea reglementarilor tehnice ,,Metodologie de calcul al performantei energetice a
cladirilor”, cu modificarile si completarile ulterioare;
® Ordonanta nr. 13 din 2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372 / 2005 privind
performanta energeticd a cladirilor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I
nr.68/2016
. Ordin nr. 2008 din 2015 privind aprobarea Instrucfiunii pentru aplicarea unitard a
prevederilor art. 6 alin. (1) din Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I nr.952/2015
. Ordin nr. 3152 din 2013 pentru aprobarea Procedurii de control al statului cu privire la
aplicarea unitard a prevederilor legale privind performanta energeticd a clddirilor si inspectia
sistemelor de incalzire/climatizare - indicativ PCC 001-2013.
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De asemenea se vor respecta toate actele legislative, normativele si normele specifice in vigoare.

Concluziile raportului de expertizi tehnici (daci este cazul)/ audit energetic trebuie sa
con{inad prezentarea a cel putin doua optiuni, cu recomandarea expertului/ auditorului energetic
asupra solutiei optime din punct de vedere tehnic §i economic, precum §i motivarea alegerii
acesteia.

3. Documentatia pentru obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatul de
Urbanism §1 documentatiile aferente studiilor de specialitate solicitate de avizatori, necesare
pentru ob{inerea autorizafiei de construire inclusiv pentru asigurarea utilitagilor (energie electrica,
gaz metan, apa-canal, telecomunicatii, etc) se va supune aprobarii/ avizarii institutiilor si
organelor abilitate de catre proiectant (plata avizelor va fi suportata de Beneficiar).

4. Pentru elaborarea Documentatiei de avizare a lucririlor de interventii si a Devizului
General aferent fazei DALI, se vor respecta prevederile din Hotdrarea Guvernului nr. 907/2016
privind aprobarea confinutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor
publice, precum si a structurii $i metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective
de investigii §i lucrari de interveniii. De asemenea, la fundamentarea Devizului general se va {ine
cont de capitolul ,,Eligibilitatea cheltuielilor” din Ghidul specific acestei actiuni, varianta finala.

La elaborarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii, Proiectantul va raspunde,
prin solutiile propuse, tuturor conditiilor/ restrictiilor/ masurilor impuse prin avizele, acordurile
si autorizatiile obtinute. Daca este solicitat, Prestatorul va elabora scenariul de securitate la
incendiu.

Prestatorul trebuie sa asigure, pe langa conformitatea documentatiei si calitatea acesteia, avand
in vedere grilele pe baza cirora AMPOR evalueazd documentatiile tehnico-economice (a se
vedea Anexa 2 la Caietul de sarcini si Anexa Grila ETF OS 4.4 gridinita a Ghidului specific
acestei operatiuni ).

Dotari si instalatii tehnologice:

Vor cuprinde planurile principale de tehnologie si montaj, schemele tehnologice, schemele
instalatiilor, pentru toate instalatiile si echipamentele propuse.

Proiectantul va mai furniza si va asigura prestarea urmatoarelor servicii (lista nefiind limitativa):

- Actualizarea documentatiei tehnico-economice in functie de legislatia in vigoare la data
depunerii cererii de finantare

- Actualizarea devizului general, la solicitarea autorititii contractante.

Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii va avea la baza solutiile prevazute in
Expertiza tehnica a cladirii si in Raportul de audit energetic.

Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii va trebui sd prezinte rezolviri concrete si
corecte din punct de vedere tehnic, architectural si functional la urmatoarele cerinte:

e Lucrari de rezistentd: consolidarea structurilor de rezistenta, in conformitate cu normativele
tehnice in vigoare, dacd aceasta este recomandatd in expertiza tehnica a cladirii;

e Lucrdri de arhitectura: reabilitarea termica a fajadelor, repararea acoperisului;

e Lucrdri de instalatii: utilitatile obiectivului - alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze
naturale, agent termic, energie electrica, PSI, dupa caz;

e Dotiri interioare (instalatii, echipamente i dotari pentru asigurarea conditiilor de climatizare,
siguran{a la foc, antiefractie);

e Alte dotari

e Elemente de identitate vizuald conform Manualului de identitate vizuald pentru POR  2014-
2020.

Cerinte privind continutul-cadru al DALI si Devizul General se gasesc in anexele ghidului
specific acestei operatiuni.



De asemenea, Proiectantul va prezenta Planul de situatie al imobilului — plansa pe suport
topografic — vizat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard teritorial, intocmit in
conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, cu modificirile si completirile ulterioare; la
fundamentarea Devizului general se va {ine cont de capitolul ,Eligibilitatea cheltuielilor” din
Ghidul specific acestei operatiuni, pentru a fi luate in calcul, in principal, acele activitati si
cheltuieli eligibile conform conditiilor specifice de accesare a fondurilor in cadrul apelului de
proiecte. Se va urmari reducerea cheltuielilor neeligibile, la cele care rezultd ca fiind necesare
pentru implementarea unui proiect de calitate. Prestatorul va elabora, de asemenea, Metoda de
calcul a finantirii nerambursabile pentru proiectele generatoare de venit, prin Metoda
necesarului de finantare ("funding-gap') din anexa la Ghidul specific acestei operatiuni,
document prin care se stabileste daca proiectul propus spre finantare este generator de venituri.

Prestatorul trebuie sd asigure conformitatea documentatiei si calitatea acesteia, avand in vedere
si grilele pe baza cirora AM POR verifica si evalueaza documentatiile tehnice. In anexele la
Ghidul specific acestei operatiuni, sunt prezentate informatii referitoare la modalitatile de
verificare si evaluare realizate de AMPOR pentru documentatiile tehnice. Prestatorul trebuie sa
respecte minimul legislativ/ conformarea cu prevederile legale obligatorii pentru respectarea
principiilor privind dezvoltarea durabila, egalitatca de sanse, de gen si nediscriminarea,
previzute in legislatia nafionald si comunitard (se va avea in vedere faptul ca respectarea
obligatiilor minime prevazute de legislatia specifica aplicabila este o conditie de eligibilitate a
proiectului, si doar actiunile suplimentare vor fi luate in considerare la evaluarea tehnico-
financiara a proiectului).

Proiectantul va notifica achizitorului faptul ca a intocmit si predat la autoritatile competente
documentafiile pentru obtinerea de avize si acorduri solicitate prin Certificatul de Urbanism la
faza DALI. Taxele aferente acordurilor §i avizelor se vor suporta de catre beneficiar.

Proiectantul va mai furniza si va asigura prestarea urmitoarelor servicii (lista nefiind
limitativa):

Instructiuni de exploatare $i intretinere utilaje si echipamente tehnologice;

- Sa actualizeze documentatia tehnico-economica in functie de legislatia specifica;

- Recalculeaza devizul general;

- Daca AMPOR va stabili cerinte care implica actualizarea/ adaptarea documentatiei
tehnico-economice, Prestatorul va prezenta solutile pentru respectarea cerinfelor AMPOR

Documentatia tehnico-economicd va respecta prevederile ghidului specific acestei actiuni,
varianta finald, disponibil pe www.inforegio.ro.

Fundamentarea rezonabilitatii costurilor:

Incadrarea in standarde de cost - Prefurile unitare de referina ale lucrarilor de interventie/
activitajilor prevazute propuse prin proiect se incadreaza in standardele de cost aferente,
aplicabile acestei operatiuni, conform legislatiei in vigoare.

Pentru lucrarile pentru care nu exista standard de cost se vor prezenta documente justificative
care au stat la baza stabilirii costului aferent (minim trei oferte de pret{ echipamente, liste de
cantitai i preturi unitare provenite din surse verificabile si obiective etc.).

Pentru echipamentele care urmeaza a fi achizitionate se vor prezenta distinct trei oferte de pret,
in care sa se precizeze clar daca aceste echipamente sunt/ nu sunt achizifionate cu montaj §i,
dupa caz, dacd este/ nu este inclusa si intrefinerea acestor echipamente in exploatare.

Costurile sunt realiste (corect estimate), suficiente §i necesare pentru implementarea proiectului.
Totodata, se va atasa la documentatia tehnico-economica o Notad asumata de proiectant din care
sd reiasd incadrarca in standardele de cost (a se vedea Modelul orientativ — Nota privind
incadrarea in standardele de cost, din cadrul Anexei 3 la Caietul de sarcini) si, daca e cazul,
documentele justificative.

Responsabilitatea costurilor este a proiectantului, acesta putidnd mentiona/ anexa documentele
care au stat la baza fixarii preturilor unitare din listele de cantitati/ echipamente.

9



In documentatia tehnica se va preciza explicit necesitatea/ obligativitatea utilizarii de produse de
constructii pentru care exista documente de atestare a conformitatii - certificat de conformitate/
declarafie de performanta, in concordantd cu cerintele si nivelurile minimale de performanta
prevazute de actele normative si referingele tehnice in vigoare, aplicabile, astfel cum au fost ele
impuse prin memoriile tehnice i caietele de sarcini.

Prestatorul va defalca oferta financiard pe capitole distincte (expertiza tehnici, studiu
geotehnic, audit energetic, documentatii tehnice necesare obtinerii avizelor si acordurilor,
DALI etc.)

CONDITIILE PE CARE PRESTATORUL TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
PENTRU REALIZAREA SERVICIULUI

Prestatorul va respecta si va avea in vedere si prevederile urmatoarelor acte normative:
o Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii

ART. 1 (2) La lucrdrile de constructii care trebuie sa asigure nivelul de calitate conform
cerinfelor se vor folosi produse, procedee si echipamente tradifionale, precum gi altele noi
pentru care exista agremente tehnice corespunzdatoare.

ART. 13 (4) Expertizarea tehnica a proiectelor, a execufiei lucrarilor si a constructiilor se
efectueaza de cdtre experfi tehnici atestafi pe domenii/subdomenii si specialitafi.

ART. 24 Cheltuielile generate de efectuarea unor lucrari suplimentare fafa de documentafia
tehnico-economica aprobatd, ca urmare a unor erori de proiectare, sunt suportate de
proiectant/proiectantul coordonator de proiect §i proiectantii pe specialitafi, persoane fizice sau
Juridice, in solidar cu verificatorii proiectului, la sesizarea justificatd a investitorului gi/sau a
beneficiarului in baza unui raport de expertizd tehnica elaborat de un expert tehnic atestat.

ART. 26 (3) Experfii tehnici atestafi, angajati pentru expertizarea unor proiecte, lucrdari de
constructii sau construc(ii aflate in exploatare, raspund pentru solufiile date.

ART. 31 Proiectantii, precum si specialistii atestafi tehnico-profesional sau autorizafi, prevazufi
la art. 6, au obligafia sa incheie asigurari de raspundere civild profesionald, cu valabilitate pe
durata exercitarii dreptului de practica.

. Hotiararea Guvernului nr. 925 din 20 noiembrie 1995 pentru aprobarea
Regulamentului de verificare §i expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei
lucririlor i a constructiilor

ART. 19 Expertul tehnic de calitate atestat raspunde de asigurarea nivelurilor minime de
calitate privind cerinfele impuse conform legii, in functie de categoria de importanta a
construcfiel.

ART. 20 Proiectul intocmit pe baza raportului de expertiza tehnica de calitate trebuie insugit de
catre autorul acestuia, din punct de vedere al respectarii soluiilor si a masurilor propuse.

Proiectantul are obligatia de a prelua, analiza si opera solicitarile de completari venite de la
avizatori / institufii competente i indreptatite, inclusiv cele de la comisia de avizare a autoritatii
contractante, fara alte pretentii financiare din partea sa.

Proiectantul va prelua in fazele de proiectare orice modificari/ completari solicitate de catre
beneficiar, inclusiv actualizarea unor documente (expertiza, audit, ridicari topografice, etc.) puse
initial la dispozitie de catre beneficiar, dacd este cazul, fard a solicita costuri suplimentare.
Totodata, prestatorul are obligatia de a-si asuma toate responsabilitdfile care decurg din aceste
modificari/ completari.

La elaborarea fazelor de proiectare si intocmirea tuturor documentelor care fac obiectul
contractului, prestatorul are obligatia de a aplica toate actele legislative, normativele si
prescriptiile tehnice aflate in vigoare, atragiand dupd sine implementarea obligatorie a acestora de
citre contractant fara alte pretentii financiare. Continutul documentatiilor va respecta prevederile
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legale, normele si normativele in vigoare (norme ISU, norme igienico-sanitare specifice, accesul
persoanelor cu dizabilitati, etc).

Prestatorul va presta serviciile de proiectare numai cu personal autorizat potrivit legislatiei
in vigoare pentru specialitatea in care presteazi serviciul.

Prestatorul are obligatia de a coordona si corela toate proiectele pe specialitifi, astfel incat
sd nu existe neconcordante intre solutiile propuse prin acestea.

La depunerea ofertei, operatorul economic va prezenta declaratiile de disponibilitate/ contractele
persoanelor autorizate sd presteze activitdti, conform descrierii din prezentul caiet de sarcini.

Pe parcursul deruldrii contractului, Prestatorul are obligatia de a se prezenta la toate intalnirile
convocate de achizitor, la o data stabilitd de comun acord.

La solicitarea scrisd a Achizitorului, Prestatorul are obligatia de a sustine in fata CTE din cadrul
UAT Municipiul Piatra Neamt documentatia tehnico-economica realizata.

Prestatorul va fi complet responsabil de aranjamentele (cazare, transport etc.) necesare pentru
personalul implicat in prestarea serviciilor, pe toata durata realizarii contractului.

Verificarea documentatiilor elaborate

Livrarea tuturor documentatiilor se va realiza pe bazi de proces verbal de predare — primire.
Achizitorul, in urma verificarii acestora poate solicita modificari si/ sau completari ale
documentatiilor; acestea vor fi realizate de catre Prestator in termen de maxim 7 zile de la data
primirii solicitarii.

In urma verificarii, Achizitorul va intocmi un proces verbal de receptie a documentatiei. In cazul
componentei DALI, aceasta va fi supusd avizarii Comisiei tehnico-economice (CTE), iar
procesul verbal de receptie va fi Intocmit §i semnat dupa avizarea DALI de catre CTE.

VII. CONDITII DE LIVRARE A DOCUMENTATIILOR
Documentatiile se vor preda catre UAT Municipiul Piatra Neamt:

- 5 exemplare originale — semnate si stampilate (toate stampilele conform cerinfelor
fundamentale de calitate in constructii);

- un volum in format electronic .doc, .xls, .dwg si in format electronic .jpeg/.pdf care sa
contina stampilele si semnaturile expertilor de specialitate, conform cerintelor categoriei §i clasei
de importan{a a obiectivului de investitie, insotite de Borderoul general.

Se va avea in vedere cerinta din Ghidul specific acestei operatiuni, prin care se¢ impune ca
predarea documentatiei tehnico-economice (anexa obligatorie la depunerea cererii de finantare)
sd fie insotitd de declaratia pe proprie raspundere a reprezentantului legal al solicitantului si viza
proiectantului cu privire la conformitatea planselor cu formatul original.

VIII. DURATA REALIZARII SERVICIULUI

Termenul de prestare se va prezenta sub forma de Grafic de prestare a serviciilor de proiectare,
pentru fiecare dintre componentele documentatiei tehnice. Graficul va fi exprimat in zile
calendaristice si va preciza termenul de executie/ realizare a fiecdrei componente a documentatiei
tehnice.

In realizarea Graficului de prestare se vor respecta urmatoarele termene maxime:

I Elaborare Expertiza tehnica a cladirii (inclusiv studiu geotehnic daca este cazul): 10 zile
de la semnarea contractului; termenul include si perioada legala de constituire de catre Prestator
a garantiei de bund executie. Neindeplinirea in termenul legal a acestei obligatii da dreptul
Achizitorului sa rezilieze unilateral contractul si sd notifice ulterior Prestatorul, in acest sens;

1.



2. Elaborare Raport de audit energetic, inclusiv Fisa de analizd termica si energetica a
cladirii, respectiv Certificatul de performanta energetica: 10 zile de la data receptiondrii de catre
Achizitor a Expertizei tehnice a cladirii;

3. Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii (inclusiv elaborare documentatie
tehnicd pentru obtinere avize, acorduri, autorizatii solicitate prin certificatul de urbanism, sau de
catre institufii abilitate sd avizeze/ autorizeze proiectul, precum si documentatii necesare
prelungirii valabilitatii sau modificarii acestora, daca este cazul): 15 zile de la data receptiondrii
de cétre Achizitor a Raportului de audit energetic.

Durata contractului: 12 luni de la data semnarii contractului.

IX. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE. PLATA SERVICIILOR PRESTATE

Garantia de bund executie va fi de 10% din pretul contractului, iar constitutirea si eliberarea
acesteia se realizeaza in conditiile legii (conform HG nr. 395/2016).

X. MODALITATI DE PLATA

Livrarea tuturor documentatiilor se va realiza pe bazd de proces verbal de predare-primire.
Achizitorul, in urma verificarii acestora, poate solicita modificari si/ sau completari ale
documentatiilor; acestea vor fi realizate de catre Prestator in termen de maxim 7 zile de la data
primirii solicitarii.

In urma verificarii, Achizitorul va intocmi un proces verbal de receptie a documentatiei. in cazul
componentei DALI, aceasta va fi supusa avizarii Comisiei tehnico-economice (CTE), constituita
la nivelul Autoritatii Contractante, iar procesul verbal de receptie va fi intocmit $i semnat dupa
avizarea DALI de catre CTE.

Plata prestarii serviciilor de proiectare se face in baza facturilor emise de Prestator, insotite de
documentele de receptie a documentatiilor.

Plata facturilor se va efectua in termen de 30 de zile de la inregistrarea lor la registratura
autoritdfii contractante, cu condifia ca receptia documentatiei sa fie efectuatd anterior emiterii
facturii.

Plata catre Prestator, pentru teste, incercéri de laborator (efectuate de laboratoare autorizate) se
va face de catre Achizitor pe baza buletinelor de incercari rezultate si la valoarea facturilor
aferente, emise de laboratoare.

Prestatorul va realiza serviciul cu resursele umane necesare si autorizate conform prevederilor
legale in vigoare si cu respectarea clauzelor contractuale.

Dupa predarea si achitarea pretului contractului, Documentatiile tehnico-economice elaborate se
considera proprietatea UAT Municipiul Piatra Neamf si pot fi utilizate de acesta, total sau partial,
in activitifile pentru care are competenfe. Contractul de servicii va prevedea obligatia
prestatorului de a ceda catre achizitor drepturile patrimoniale de autor.

Nu se acceptd actualizarea pretului contractului.

Avand in vedere intentia depunerii acestui proiect pentru obtinerea finantirii din fonduri
structurale in cadrul exercitiului financiar 2014-2020, proiectantul va prelua in fazele de
proiectare exigentele ghidului specific de finantare, fara costuri suplimentare.

XI. MODUL DE PREZENTARE A PROPUNERII FINANCIARE
Prin asumarea proiectdrii unei investitii, prin solutiile propuse, ofertantul igi asuma, pe langa
cele de ordin profesional si responsabilitatea bunei gestionari a resurselor financiare destinate de
cdtre autoritatea contractantd pentru realizarea serviciului.
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Valoarea ofertata a serviciului trebuie sa rezulte din insumarea onorariilor de proiectare pentru
fiecare fazi de proiectare §i documentatie conform prezentelor specificatii tehnice, astfel:

0 Expertize tehnice de rezistenfa i stabilitate, Studiu geotehnic verificat la cerinfa Af,
ridicare topograficd gi/sau actualizare plan cadastral, dupa caz);

) Audit energetic si certificate energetice;

o) Documentatia pentru obtinerea avizelor si acordurilor;

o Documentatia de avizare pentru lucrari de interventii.

Se va prezenta modul de calcul al valorii ofertate, fie pe baza orara, fie procent din valoarea
investifiei. In cazul utilizarii metodei pe bazi orara, se va detalia oferta de pre{ pe categorii §i
specializdri de personal cu tarifele orare aferente, cu nominalizarea pe posturi a personalului
propus in realizarea contractului §i a numarului de ore pe care fiecare urmeaza sa-| presteze.

[n oferta financiara, proiectantul va prezenta ,,Graficul de timp pentru indeplinirea sarcinilor™ -
0 programare egalonata in timp a fazelor necesare elaborarii proiectarii pentru obiectivul de
investifii, identificdind in mod clar durata acestora §i nominalizind pe posturi personalul
responsabil de indeplinirea fazelor contractului conform cerintelor prevdzute in prezentele
Specificatii tehnice.

XII. MODUL DE PREZENTARE A PROPUNERII TEHNICE

Prin oferta prezentata, operatorul economic implicat in prezenta procedura de achizitie publici
are obligatia sa faca dovada autorizdrii §i atestarii sale, in conditiile legii, pentru realizarea
fiecarei etape de proiectare, conform cerintelor prevazute in capitolul V - Tema de proiectare:
dovada cd poate elabora studii topografice, planuri de situatie, studii geotehnice, dovada atestarii
ca expert tehnic, dovada atestdrii ca auditor energetic (documentele vor fi prezentate in copie, cu
mentiunea ,,conform cu originalul”, semnate si stampilate de ofertant), dovada ca detine codul
CAEN autorizat, necesar pentru realizarea serviciilor descrise in prezentul document, prin
depunerea Certificatului de la Oficiul Registrului Comertului, in original, sau in copie, cu
mentiunea ,,conform cu originalul”, semnat si stampilat de ofertant (alta forma legald, in vigoare
la data derularii procedurii de achizitie, pentru a dovedi indeplinirea acestei cerinte, este
acceptata). Documentele trebuie sa fie valabile la data depunerii ofertei.

Pentru faza de proiectare Expertiza tehnica a cladirii, ofertantul va prezenta lista laboratoarelor
autorizate cu care va colabora pentru efectuarea testelor si incercarilor necesare.

Ofertantul va dovedi capacitatea tehnica de a finaliza lucrarea, prin existenfa personalului
autorizat potrivit prevederilor legale in vigoare, angajat sau contractat sau pentru care prezintd
declaratii de disponibilitate, precum s§i a dotdrilor necesare (mijloace specifice de masurare,
redactare, tiparire, licente, etc).

Pentru personalul pentru care in oferta depusd au fost prezentate numai declaratii de

disponibilitate, operatorul economic declarat castigator va prezenta forme legale de colaborare
cu acesta, altfel Achizitorul va avea dreptul sa nu semneze contractul cu Prestatorul.

Propunerea tehnica va confine urmaitoarele:

e Descrierea detaliata a metodologiei si a planului de lucru conceput pentru prestarea etapelor
de proiectare (pentru intocmirea expertizei tehnice va prezenta inclusiv lista laboratoarelor
autorizate cu care va colabora pentru efectuarea testelor si incercarilor necesare), cu
nominalizarea personalului responsabil;

e Planificarea activitajilor - va include obligatoriu cel putin intdlnirile cu reprezentantii
Achizitorului, in care vor prezenta stadiul elaborarii documentatiei, precum §i propuneri, schife
etc.
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* La ofertare, operatorul economic implicat in procedura va prezenta o declaratie, in care va
introduce datele sale de identificare §i va mentiona ca a parcurs Caietul de sarcini, ¢ isi asuma
toate cerintele din acesta §i ca a luat la cunostinta cd acesta este parte integrantd a contractului
de servicii.

* Proiectantul va prezenta forma propusa pentru documentatia tehnico-economici cu accent pe:

- respectarea formei/ continutului;

- devizul general,

- corelarea dintre componentele DTE (informatiile din partea scrisa, partea desenata, DG);

- daca AMPOR va stabili cerinte care implica actualizarea/ adaptarea DTE, Prestatorul va

prezenta solutiile pentru respectarea cerintelor AMPOR;
e Contractul de servicii va prevede obligatia prestatorului de a ceda catre achizitor drepturile

patrimoniale de autor, iar documentatia tehnico-economicd predatd va confine aceasti
mentiune.

Prestatorul va indica o persoana responsabild cu derularea contractului, care va fi si persoana de
contact pe toatd perioada derularii contractului.

Proiectantul va preda Beneficiarului:

- Documentatia tehnico-economica aferentd, faza DALI (inclusiv scenariul de securitate la
incendiu);

- Avizele/acordurile in original;
- Nota de prezentare a obiectului de investitie (rezumatul DALI).

Proiectantul va prezenta si sustine documentatiile in cadrul Comisiei tehnico-economice a UAT
Municipiul Piatra Neamt.

Predarea documentatiilor tehnico-economice se va face dupa cum urmeaza:

- 5 exemplare originale — semnate §i stampilate (toate stampilele conform cerinfelor
fundamentale de calitate in constructii);

- un volum in format electronic .doc, .xls, .dwg si in format electronic .jpeg/.pdf care sa
contina stampilele si semnaturile expertilor de specialitate, conform cerintelor categoriei
si clasei de importan{a a obiectivului de investifie, insotite de Borderoul general.

Orice modificare/completare/actualizare la documentatia tehnico-economica, necesard aprobarii
si avizarii, pe parcursul deruldrii procesului de avizare/aprobare, se vor efectua de citre prestator
cu profesionalism si promptitudine, fara modificarea contractului.

Neprezentarea unei oferte care si indeplineascii conditiile de mai sus atrage dupi sine
declararea ofertei ca fiind necorespunzitoare.

Se pun la dispozitia ofertantilor urmatoarele documente :
- documentatia cadastrala a obiectivului de investitii ce face obiectul prezentei proceduri;
- Nota conceptuala si Tema de proiectare aprobate prin HCL nr. 232/02.08.2018.
- Certificatul de urbanism.

Documentele de programare necesare in procesul de elaborare a documentafiei tehnico-
economice:
Programul Operational Regional 2014-2020;
Ghidul general POR 2014-2020;
Ghidul Specific Prioritatii de investitie 4.4. ;
Manualul de identitate vizuald pentru POR 2014-2020;
Anexele 1-3 sunt parte integranta a acestui Caiet de sarcini:
14
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- Anexa | - Cerinte privind confinutul fisei de analizd termica si energeticd a cladirii, a
certificatului de performanta energetica si a Raportului de audit energetic

- Anexa 2 — Grila de verificare DALI

- Anexa 3 — Notd privind incadrarea in standardele de cost.

Director Executiv DDIP Sef Serviciu Planificare-Monitorizare
Olimpia luliana Adam Cristina lorga
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL PIATRA NEAMT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare aferente
investitiei Reabilita rea, modernizarea si dotarea Cresei Precista din municipiul Piatra
Neamt

In temeiul prevederilor art.3 alin. 1 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la
15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr.] 99/1997, ,,prin autonomie locali se infelege dreptul si capacitatea
efectiva ale autorititilor administrafiei publice locale de a solufiona §i de a gestiona, in cadrul legii, in nume
propriu i in interesul populatiei locale, o parte importanti a treburilor publice”;

. An conformitate cu art.5 alin.? din HG nr.907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul -
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investittii finantate din
Jonduri publice, ale art. 18 alin.7 din Legea nr.24/2007 privind reglementarea st administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, republicati;

Consiliul Local al municipiului Piatra Neamt intrunit in sedinti de indati;
Avand in vedere referatul de aprobare Inregistrat sub nr.21.284 din 3 1.07.2018, prin care Primarul
Municipiului — dl, Dragos CHITI propune aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare aferente

b) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile §i completirile
ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1 - Se aprobi Nota conceptuala si Tema de proiectare aferente investitiei Reabilitarea,
modernizarea si dotarea Cregei Precista, situati in str. Alexandru Lipusneanu nr.19, din municipiul Piatra

Neamt, conform anexelor nr. | sinr.2 la prezenta;
Art.2 — Primarul munici i [, prin compartimentele de specialitate din cadrul

aparatului

Contrasemneazi:
Secretarul Municipiului,
/Florin FECIC
A
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ANEXA Nr. 1

Beneficiar Aprob,

UAT, Munjcipiul Pjatra Neamt. ; Primar

Nt A 5 EF . 0 /R /' Dragos Chitic
1~ :
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NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitie: Reabilitarea, modernizarea si dotarea Cresei
Precista
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: UAT Municipiul Piatra Neamt
1.3. Ordonator de credite (secundar/ tertiar) — nu e cazul
1.4. Beneficiarul investitiei:
* Anteprescolarii care frecventeaza cresa si parintii acestora;
e Cadrele didactice din cadrul cresei;
e Municipiul Piatra Neamt, in calitate de ordonator de credite, care asigura necesarul
financiar pentru plata consumurilor de energie si intretinerii unitatii scolare;
* Directia de Asistenta Sociala a Municipiului Piatra Neamt;

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale:
in Anexa 2 - Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Piatra
Neamt, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 628 bis din data de 23 august 2002, la
pozitia 32 se gaseste acest imobil sub denumirea Gradinita cu program saptamanal nr. 1,
cladire si teren aferent. Din acest document se constata ca anul construirii / D.1.F. este 1975.
Imobilul in care functioneaza Gradinita ,Veronica Filip” si Cresa Precista face parte
din domeniul public al municipiului Piatra Neamt, conform Hotararii nr. 1356 din data de
27.12.2001 emisa de Guvernul Romaniei (Hotararii Consiliului Local nr. 307 din data de
15.10.2015) privind actualizarea suprafetelor constructiilor si terenurilor aferente acestora,
proprietate publica a Municipiului Piatra Neamt, in care functioneaza unitati de invatamant

preuniversitar. y .
Prin Actul de apartamentare imobil avand incheierea de autentificare nr. 992 din

28.06.2018, aprobat prin HCL nr. 163/30.05.2018, imobilul descris mai sus  se
dezmembreaza in doua loturi conform planurilor de lotizare: lotul nr. | in care functioneaza
Gradinita ,Veronica Filip” si lotul nr. 2 in care functioneaza Cresa Precista.

Prin Protocolul nr. 379/08.01.2001, Municipiul Piatra Neamt preia de la Inspectoratul
Scolar al Judetului Neamt reteaua unitatilor de invatdmant de pe raza municipiului Piatra
Neamt
Dupa data construirii, nu s-au facut interventii majore la cladire, dar s-au fa_cut
reparatii curente cu frecventd anuald. Incalzirea se face prin centrala proprie. Nu detine
certificat de performanta energetica.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii: _

Efectul pozitiv previzionat prin realizarea acestei investitii il constituie eficientizarea
consumurilor si reducerea cheltuielilor cu intretinerea unitatii scolare. Prin crgs_terea
eficientei energetice va scadea consumul total anual de energie primara si implicit vor
scadea emisiile echivalent CO,. "

Modernizarea si dotarea Cresei Precista este necesara pentru imbunatatirea
procesului educational si ridicarea standardelor, acest lucru reflectandu-se in cresterea
numarului de copii inscrisi la inceputul fiecarui an scolar. Proiectul contribuie lalscédereal
ratel de abandon scolar si la cresterea numarului de participanti ce provin din grupuri
defavorizate.

c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii:
I

L U, 25%%’.20@




Ludnd in considerare vechimea cladirii si faptul ca de-a lungul timpului nu s-a
intervenit suficient pentru reabilitare, neluarea niciunei masuri in acest sens va duce la
cresteri progresive ale consumului total anual de energie primara si implicit a siilor
echivalent CO,. Acest lucru ar fi in contradictie cu legislatia europeana car
obiectiv orientativ de cel putin 27% la nivelul UE pentru imbunatatirea eficienjff
anul 2030 in comparatie cu proiectiile privind consumul de energie in viitor,

30;0) si cea nationala (care stabileste o tinta nationala indicativa de reduch
de energie cu 19%, pana in anul 2020).

functtum 5|m|lare cu ob:ectwul de investitii propus, existente in zona, In vederea
justificarii necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus - nu e cazul
2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de
investitii propus:
Proiectul se incadreaza in Strategia de Dezvoltare Locald Integrati a Municipiului
Piatra  Neamt pentru perioada de programare 2014-2020, aprobata prin HCL
nr. 99/02.04.2018, sub denumirea Reabilitare, modernizare si dotare Gradinita ,Veronica
Filip” si Cresa Precista, contribuind la indeplinirea:
« Obiectivului strategic 1 - Dezvoltarea si regenerarea urbana a Municipiului Piatra
Neamt;
* Obiectivului specific 1.4 - Cresterea calitatii infrastructurii educationale;
¢ Masurii 1.4.1. - Tmbunététirea infrastructurii educationale
Din punct de verdere a reabilitril termice, prmectul este fundamentat prin Programul
de Imbunétatire a Eficientei Energetice al Municipiului Piatra Neamt, actualizat, aprobat prin
HCL 281/27.10.2016 sub denumirea Reabilitare si modernizare Gradinita cu program
saptamanal ,Veronica Filip”.

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romana la realizarea obiectivului de investitii - nu e cazul.:

2.5. Obiectivul general al investitiei il constituie “Investitille in educatie si formare, inclusiv
in formare profesionala, pentru dobandirea de competente si invatare pe tot parcursul vietii
prin dezvoltarea infrastructurilor de educatie si formare”, prin reabilitarea, modernizarea si
dotarea Cresei Precista

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice , .
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luandu-se in

considerare, dupa caz:

- costurile unor investitii similare realizate - nu e cazul.

- standarde de cost pentru investitii similare - in etapa de elaborare a documentatiilor
tehnico-economice, proiectantul va verifica, daca este posibil, incadrarea in standardele de
cost, respectiv daca preturile unitare de referinfa ale lucrarilor de interventie/activitatilor
prevazute prin proiect se incadreaza in standardele de cost aplicabile, conform legislatiei in
vigoare.

Pentru  echipamentele/dotarile/mijloacele de transport si/sau lucrarile/serviciile de
modernizare pentru care nu exista standarde de cost se vor prezenta documente justificative
care au stat la baza stabilirii costului aferent. in acest sens, se va atasa la documentatia
tehnico-economica o nota asumata de proiectant din care sa reiasa incadrarea in

standardele de cost.

Valoarea investitiei pentru reabilitarea, modernizarea si dotarea Cresei Precista este
2.502.000 lei, TVA inclus, valoare stabilita in fisa de proiect ce se regaseste in Strategia de
Dezvoitare Locala Integratda a Municipiului Piatra Neamt pentru perioada de programare
2014-2020.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico:
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor s-tuldu
de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile

necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege:
. )
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Estimarea Cheltuielilor, pe categorii:

- Audit energetic (1 Euro/mp) 568,90 mp x 1€/mp = 568,90 Euro

- Experizg tehnica (1.5 Euro/mp) 568,90 mp x 1,5€/mp = 853,35 Euro

- SF/DALI (2 Euro/mp) 568,90 mp x 2 Euro X 2€/mp = 1.137 80 Euro

TOTAL = 2.560,05 Eyrg = 11.710,69 lei firs TVA (curs Euro: 1€ = 4.5744 |

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate;
Sursele de finantare pentry proiectul Reabilitarea, modernizarea si do

Precista, sunt-
Fonduri europene (Fondyl European pentry Dezvoltare Regionals — FEDR), prin
Programul Operational Regional 2014 - 2020, Axa prioritara 4 - Sprijinirea dezvoltarii
urbane durabile, Prioritatea de investitii 4.4 Investitiile in educatie, in formare, inclusiy
in formare profesionala pentru dobandirea de Competente sj invatare pe tot parcursul
vietii prin dezvoltarea infrastructurilor de educatie si formare, Obiectiy Specific 4.4
Cresterea calitatii infrastructurii in vederea asigurarij accesului sporit |a educatie
timpurie s sprijinirea participarii parintilor pe piata fortei de munca;

In situatia in care nu se va obtine finantarea nerambursabild. UAT municipiul Piatra
Neamt se obliga sa finanteze integral acest proiect din bugetul local.
i juridic, economic $i tehnic al terenului silsau al

4. Informatii Privind regimu] Juridic,
constructiei existente
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Piatra Neamt.

Conform Actului de apartamentare imobijl aprobat prin HCL nr. 163/30.05.2018, [a pozitia
Lotul nr. 2 sunt inscrise urmatoarele informatii: Imobilyl CU nr. cadastral 64183 — C1 — U2,
reprezentand C1 - yng constructie in Suprafata utily de 568,90 (cincisute saizecisiopt,QO)
metri patrat;, construita in anul 1975 din beton, pe fundatie de beton, acoperis sarpants
lemn, invelitoare figla, compusa din opt holuri, casa scarii, patru boxe, patru dormitoare,
patru saloane, nous bai, douj bucatarii, dous lifturi alimente, spalatorie, oficiu, biroy
asistent3 sefa, izolator, camera centralei si vestiar, situat in intravilanut municipiului Piatra
Neamf, impreunz Cu dreptul de Coproprietate fortats $i perpetua asupra tuturor pér;i!or Fﬁn

nr. 839/2009 pentry aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii, modificat si
completat, cu respectarea R.G.U. aprobat prin HGR 525/ 1996 s; P.UG. siR.L.U. aprobat

prin HCL nr.113/ 1998 cu valabilitatea prelungita prin HCL nr. 377'din 17.12.2015.

5. Particularité;i ale ampIasamentului!amp!asamentelor Propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a) descrierea succinta a amplasamentuluilamplasamentelor propus(e) (localizare,
Suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Conform Actului de apartamentare imobil aprobat prin HCL nr. 163/30.05.2018,
imobilul cu nr. Cadastral 64183 ~ C1 — U2, reprezentand C1 cladirea cresej Precistz_z are
suprafata utilz Suap= 568 .90 mp, cote parti comune Cpc aferent U2=120,26 mp si Cpt
aferent U2=404,78 mp, situat in str. Alexandry Lapusneanu nr. 19, parter+eta;.
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Fiind situata intr-o subzona rezidentiala cu cladiri tip blocuri, accesul, atat auto cat
pietonal, poate fi realizat, in principal, din strada Lapusneanu si, secundar, di
Liliacului.

c) surse de poluare existente in zona - nu e cazul
d) partlcularitap de rehef nue cazul

Cresa este racordata Ia principalele utilitati urbane (alimentare cu apa
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, telefonie).

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar n
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate - nu e cazul.

g) posibile obligatii de servitute - nu e cazul.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucrari de
interventii, dupa caz - nu e cazul.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent:

Terenul este incadrat conform PUG in UTR 4, zona rezidentiala cu functiunea
dominanta locuirea si functiuni complementare institutii si servicii publice. imobilul este situat
in zona A de impozitare. folosinta actuala: curti constructii

Se vor respecta:

- prevederile HCL nr. 498 din 25.07.2008, conform careia culorile acceptate pentru finisajele
exterioare ale fatadelor sunt: ocru, crem, verde deschis (olive) sau nuante diferite de gri-bej;

- prevederile HCL nr. 298 din 30.08.2007, conform careia pe teritoriul municipiului Piatra
Neamt se limiteaza culorile pentru invelitorile acoperisurilor — cu suport sarpanta — ale
constructiilor cu orice functiune, la nuante de maro, inclusiv cardmiziu (culoarea tiglei
ceramice) si nuante de gri inchis — cuprinse in Codul culorilor RAL.
j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate - nu e cazul. )
6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni:

In cladirea Cresei Precista, cu destinatia institutie scolara, se gasesc: la part_er -
doua saloane, doua dormitoare, doua bai, o bucatarie, o sala de mese, o spalatorie, o
magazie, holuri, lift alimente si casa scarii; etaj — doua saloane, doua dormitoare, gou_a
camere de joc, doua bai, un oficiu, un birou, o toaleta, un izolator holuri, casa scarii, lift
alimente si vestiar.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate: _
Prin reabilitarea cresei Precista, se vor realiza urmatoarele lucrari care vor asigura un
confort termic adaptat, un nivel de iluminat conform standardelor specifice actuale si o
calitate superioara a aerului interior:

- reabilitare acoperis

- reabilitare termica parter si etaj

- reabilitare termica fatada

- refacere instalatii apa, electrice si termice;

- reabilitare instalatii sanitare;

- construire gard imprejmuire

- dotare dormitoare, sali de joc, cabinet medical, bucatarie, oficiu, sala de mese,

spalatorie, izolator .
c) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor
propuse:
Durata minimé& de functionare corespunzatoare destinatiei/ functiunilor cladirii, este
cuprinsa intre 40-60 ani, conform Catalogului mijloacelor fixe, codul de clasificare 1.5.2
Constructii pentru invatamant, stiinta, culturd si arta, ocrotirea sanatatii, asistenta social,
cultura fizica si agrement.
d) nevoi/solicitari functionale specifice - nu e cazul.
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7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii - nu e
cazul.

- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la
constructii existente:

Activitatile aferente investitiei de baza cuprind: reabilitare acoperis, reabilitare termica
parter si etaj, reabilitare termica fatada, gard imprejmuire, refaceri instalatii apa, electrice,
termice, ventilatie sanitare, igienizari, inlocuire tamplarie. Prin urmare, documentatiile
necesare a fi elaborate sunt: Expertiza tehnica a cladirilor, Raportul de audit energetic,
inclusiv fisa de analiza termica si energetica a cladirilor, respectiv certificatul de performanta
energetica, precum si Documentalia de Avizare a Lucrarilor de Interventii (inclusiv

documentatiile pentru obtinerea avizelor si acordurilor). o
- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si

permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate - nu e cazul.

Data:  casmanes
Director Executiv DDIP, Sef Serviciu UIP, Intocmit,
. N Torin Balusascu
Olimpia Iuliana Adam Alina Diaconu Florin Baluggscu \
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