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I. INT UCERE

In conformitate cu prevederile Legii 303/3.12.2008 privind aprobarea Ordonanfei de Urgenjd a
Guvernului nr.7/2008 pentru modificarea §i completarea Ordonanfei Guvernului nr.39/2005 privind
cinematografia, precum §i pentru modificarea Legii nr.328/2006 pentru aprobarea Ordonanfei
Guvernului nr.39/2005 privind cinematografia, municipiul Piatra Neam| a preluat in domeniul public
al municipiului imobilul avind destinatia Cinematograf Cozla, situat pe strada 1 Decembrie 1918, nr.
T

Predarea, respectiv primirea acestui imobil a fost realizatd in baza urmétoarelor documente:

- Hotardrea Consiliului Local nr. 151/29.04.2010 privind preluarea in domeniul public al
municipiului Piatra Neamj §i in administrarea Consiliului Local al municipiului Piatra Neam,
din domeniu privat al statului si administrarea R.A.D.E.F. “Roménia Film “ a imobilului cu
destinatia de Cinematograf Cozla, situat in strada | Decembrie 1918, nr.7;

- Procesul verbal de predare — primire nr. 47728/02.11.2009 incheiat intre R.A.D.E.F. “Rominia
Film * $i Municipiul Piatra Neamf;

= Procolul de predare — primire nr. 47728/02.11.2009/8271/06.11.2009 ;

La data derulérii procedurilor de preluare, starea de fapt a imobilului era urmétoarea (consemnatd in
Procesul verbal de predare — primire nr, 47728/02.11.2009):
- intrarile principale devastate, usi lipsi, vitrine sparte — in procent de 100 %;
- sala | de spectacole — devastatd in procent de 100 %; scaune, tapiferie pereti i plafon, parchet i
usi interioare — lipsa in totalitate;
- sala 2 de spectacole - devastatdi in proportie de 100 %; scaune, tapiferie pereti §i plafon, parchet
si usi interioare — lipsa in totalitate;
- cabina de proiectie, devastatd in procent de 100 %; tapiterie perefi si plafon, parchet, ugi
interioare, aparaturd - lipsi in totalitate;
- hidroizolatia deteriorata in procent de 100 %;
- instalatii electrice, sanitare — devastate in procent de 100 %;
- instalafii de incélzire 5i de ventilatie - inexistente;
- tencuieli interioare §i exterioare deteriorate in procent de 50%; geamuri exterioare lipsd in
totalitate;
Din cele arditate mai sus, se poate observa faptul ci la data preludrii imobilului de ciitre Municipiul
Piatra Neam{ acesta nu era in stare de funcfionare si nu se puteau desfigura activitifi de difuzare a
filmului cinematografic.

Pentru perioada de programare 2014-2020, Municipiul Piatra Neamf a identificat surse de finanfare in
cadrul Programului Operational Regional 2014-2020, Axa Prioritard 4 - Sprijinirea dezvoltdrii urbane
durabile pentru Municipiile regedin{d de judef, Obiectivul Specific 4.3 - Imbunitifirea regenerarii
fizice, economice si sociale a comunitifilor marginalizate in municipiile resedinjd de judej din
Romiinia, in vederea reabilitarii, modernizarii, dotérii imobilului in scopul desfasurarii unor activitafi
culturale, educafionale si de difuzare periodicd a filmelor cinematografice, prin transformarea
Cinematografului Cozla intr-un centru multifuncfional, valoarea totald estimativa: 7.584.000 lei cu
TVA.

Situagia juridicd a cladirii la data prezentei este urmitoarea:

- Ministerul Culturii gi Identititii Nationale a transmis prin adresa nr.5187/27.02.2018 acordul de
principiu solicitat de UAT Municipiul Piatra Neam{ in vederea realizirii de investitii prin fonduri
nerambursabile in cadrul Cinematografului Cozla;

- Municipiul Piatra Neam{ a introdus aceastd investifie in Strategia de Dezvoltare Localé Integrata
a municipiului Piatra Neam{ pentru perioada 2014-2020, aprobatd prin HCL nr.287/26.10.2017 si
in portofoliul de proiecte pentru perioada 2014-2020, Obiectivul strategic 1. Dezvoltarea §i
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regenerarea urband a Municipiului Piatra Neamt, Obiectivul specific 1.4. Cresterea calitdtii
infrastructurii educationale, Mésura 1.4.2. Cresterea accesului la servicii educationale, Seofiunca
Il - Fige de proiecte AP4, Obiectivul specific 4.3. — Titlul Proiectului “Reabilitarea/
modernizarea unui centru multifunctional in zona Subddrmdnegti — cinematograful Cozla”;

- Municipiul Piatra Neam{ are alocatd aproximativ suma de 1,357 mil euro pentru proiecte
finanfate prin POR 2014-2020, Axa 4 - Sprijinirea dezvoltdrii urbane durabile pentru municipiile
resedintd de judef; Prioritatea de investitii 4.3. Oferirea de sprijin pentru regenerarea fizicé,
economicd i sociald a comunitifilor defavorizate din regiunile urbane si rurale; Obiectivul
Specific- Imbunatatirea regenerarii fizice, economice si sociale a comunitdfilor marginalizate in
municipiile resedinta de judef din Roménia;

- Strategia de Dezvoltare Locala Integratd a Municipiului Piatra Neam|] a primit admisibilitatea si
conformitatea din partea Organismului Intermediar POR din cadrul ADR Nord Est, transmisé
prin adresa nr.14575/01/14.11.2017, inregistratd la primirie sub nr.31179/15.11.2017, implicit
proiectul “Reabilitarea/ modernizarea unui centru multifunctional in zona Subddrmdnesti -
cinematograful Cozla”, situat la pozitia 87 din cadrul Portofoliului de proiecte SIDU;

- Pentru acest obiectiv de investitii s-a obfinut Certificatul de urbanism cu nr. 914/23.11.2017, iar
fisa de proiect a fost inaintatd Autoritdfii Urbane constituitd la nivelul UAT Municipiul Piatra
Neam{ in vederea evaludrii eligibilitdfii i realizdrii prioritiziirii investifiilor municipiului
resedin{d de judet in ceea ce priveste alocérile financiare aferente Axei Prioritare 4 — Sprijinirea
Dezvoltirii Urbane Durabile.

Regimul Juridic

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Piatra Neamt. Cinematograful Cozla, inscris in CF
nr.54667, cu nr, cadastral 54667 impreuna cu terenul aferent in suprafad de 1090 mp sunt proprietatea
Municipiului Piatra Neamt -~ domeniul public conform HCL nr. 151/29.04.2010, Protocolului de
predare primire din data de 02.11.2009 si Procesului verbal de predare primire nr.47728 din
02.11.2009 si Extrasului de Carte Funciari nr.13296 din 22.03.2017.

Conform documentatiei cadastrale aferentd cladirii sitvate pe strada 1| Decembrie 1918 nr.7, nr.
cadastral 54667, pentru cladirea Cinematograful Cozla, rezultd urmatoarele suprafete:

- Suprafafé teren = 1090 mp
- Suprafafa construiti la sol = 818 mp
- Suprafata construitd desfisuratd = 1554 mp,

Regimul economic
Imobilul este incadrat conform PUG in UTR 30, zona pentru institujii publice gi servicii de interes
general §i zona rezidenfiald cu cladiri mai mult de trei niveluri. Imobilul este situat in zona B de
impozitare, categoria de folosin{d: curti constructii.

[1. Scopul Achizitiei
Scopul achizifiei constd in realizarea unei expertize tehnice asupra imobilului situat in str. 1
Decembrie 1918 nr.7, cladirea Cinematografului Cozla, in vederea reabilitdrii/consolidarii
cinematografului si amenajérii acestuia intr-un centru multifunctional in cadrul céruia vor fi redate
publicului salile de cinematograf.

ITI. Tema Achizitiei
Realizarea expertizei tehnice asupra imobilului situat in str. 1 Decembrie 1918 nr.7, clidirea C3
Cinematograful Cozla, in vederea reabilitarii/consolidirii cinematografului si amenajarii acestuia intr-
un centru multifunctional in cadrul céruia vor fi redate publicului silile de cinematograf, va avea in
vedere urmiitoarele lucriiri estimate a se realiza:



- imbundtitirea izolafiei termice a anvelopei cliidirii, (perefi exteriori, ferestre, timplirie,
plangeu superior, plangeu peste subsol), sarpantelor si invelitoarelor, inclusiv mésuri de
consolidare a cladirii;

- reabilitarea si modernizarea instalafiilor pentru prepararea si transportul agentului termic, apei
calde menajere si a sistemelor de ventilare si climatizare, inclusiv sisteme de riicire pasivi,
precum si achizitionarea §i instalarea echipamentelor aferente si racordarea la sistemele de
incélzire centralizatd, dupi caz;

- utilizarea surselor regenerabile de energie pentru asigurarea necesarului de energie termici
pentru incélzire §i prepararea apei calde de consum;

- orice alte activitdfi care conduc la indeplinirea realizéirii obiectivelor proiectului (inlocuirea
circuitelor electrice - sciri, subsol, lucrdri de demontare a instalafiilor si echipamentelor
montate, lucrdri de reparatii la fajade etc.);

HLb. Lucriri de amenajare a imobilului

Pe lingd lucririle de reabilitare §i consolidare a cladirii i de reabilitare termicd propuse a se
realiza, se intenfioneazi si amenajarea “Cinematografului Cozla®, prin recompartimentiri si
reorganizarea functionalului cladirii.

borarea Expertizei tehnice a clidirii

Expertiza tehnica (incluzind releveul cladirii gi releveul de avarii, analize §i incercdri de laborator) se
realizeazdi pentru analiza structurii de rezisten(d a cladirii, din punct de vedere al asigurdrii cerinjei
esenfiale ,rezistenfa mecanicd §i stabilitate”, urmirind reglementdrile tehnice in vigoare si va fi
intocmitd de cétre un Prestator autorizat. Expertul tehnic atestat va elabora raportul de expertiza
tehnicd cuprinziind solufii §i masuri care se impun pentru fundamentarea tehnicd si economicd a
deciziei de interventie, aviind in vedere starea clidirii §i lucriirile de intervenjie sprijinite in cadrul
POR 2014-2020/4/4.3.

Pentru evaluare, Prestatorul va efectua urméatoarele categorii de activitéti:

- releveul cladirii existente;

- colectarea informatiilor despre constructia existenta, referitoare la istoria §i functiunea clidirii,
caracteristicile structurale ale terenului de fundare, ale elementelor nestructurale §i ale
finisajelor;

- stabilirea proprietdjilor mecanice ale materialelor;

- identificarea stérii de afectare fizici a constructiei;

- Stabilirea obiectivelor de performan{d urmdrite §i, pe aceastd bazd, a stdrilor limitd si a
cerinjelor care decurg;

- evidentierea cauzelor care au condus la degradarea constructiei, pentru a stabili masurile de

indepértare a acestora;
- intocmirea raportului de expertizd, cu formularea concluziilor i precizarea mésurilor necesare.

Procesul de expertizd (evaluare) propriu-zisi cuprinde:
- verificarea exigenfelor de conformare gi alcatuire structurala, potrivit materialelor structurale
utilizate;
- verificarea condifiilor pe care trebuie si le indeplineasca elementele nestructurale;
- cuantificarea stirii de degradare a constructiei;
- verificarea conditiilor de rezistentd structurali.

Pe baza rezultatelor evaludrii calitative §i a evalufirii prin calcul se stabileste vulnerabilitatea
constructiei in ansamblu. Se va efectua analiza fundatiei, analiza materialelor componente din care
este realizata construcfia. Misurile/solutiile de interventie (inclusiv consolidare, dacd este cazul)
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trebuie fundamentate din punct de vedere tehnic, functional, tehnologic, economic si al incadrdrii in
mediul construit.

Raportul de expertiza va contine o sintezd a procesului de evaluare, care va duce, pind in final, la
decizia de a efectua lucririle de reabilitare, §i anume:

Datele istorice referitoare la perioada efectudrii constructiei §i nivelul reglementirilor de proiectare
aplicate.

Datele privitoare la sistemul structural gi la ansamblul elementelor nestructurale;
Descrierea stiirii constructiei la data evaludrii; se vor evidentia degradirile produse.

Activitatea desfiguratd pentru evaluarea cladirii, rezultatele examindrii §i studiilor efectuate in vederea
evaludrii, precum §i concluziile referitoare la siguranga structurii §i eventuala necesitate a interventiilor
de consolidare structurald si nestructurald, inclusiv natura §i proportiile acestor interventii, trebuiesc
prezentate in raportul de expertiza.

Conform prevederilor legale in vigoare, expertii tehnici atestafi, angajali pentru expertizarea unor
proiecte, lucrdiri de constructii sau construcii aflate in exploatare, rispund pentru solutiile date.

Realizarea expertizei tehnice asupra constructiei va avea ca baza de lucru:
- Legea calitdgii in constructii - Legea nr.10/1995 cu modificarile ulterioare;

- HGR nr.925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnicd de
calitate a proiectelor, a executiei lucréirilor i a constructiilor;

- Normatival P100-3/2008-Cod de proiectare seismicd, partea a [ll-a — Prevederi pentru
evaluarea seismicdl a constructiilor existente.

- Normativul 074-2014 privind documentatiile geotehnice pentru constructii

- Oricare alte prevederi legale, normative tehnice in vigoare la data predarii documentatiei
tehnice ce face obiectul contractului.

Expertul tehnic atestat va elabora raportul de expertiza tehnica cuprinzind solutii si mésuri care se
impun pentru fundamentarea tehnica §i economica a deciziei de interventie, avand in vedere lucrarile
propuse a se realiza asupra cladirii, asa cum sunt mentionate mai sus.

Totodata, expertul tehnic atestat va include si alte masuri sau solutii care se impun in executie si care
rezulta in urma interventiei sale, astfel incat sa se realizeze lucrari asupra imobilului care sa conduca
la realizarea si exploatarea unei constructii de calitate corespunzatoare, in scopul protejarii vietii
oamenilor, a bunurilor si a mediului inconjurator .

Expertul va urmari, ca prin solutiile si masurile propuse in cadrul expertizei tehnice sa se permita
realizarea documentatiilor tehnico economice si a lucrarilor astfel incat sa se obtina o constructie de
calitate corespunzatoare pe intreaga durata de existenta a acesteia , prin respectarea urmatoarelor
cerinte esentiale:

a) rezisten}li mecanicd §i stabilitate;

b) securitate la incendiu;

¢) igiend, sindtate si mediu inconjurdtor;

d) siguran{d i accesibilitate in exploatare;
e) protecfie impotriva zgomotului;

f) economie de energie §i izolare termica;
g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

IV. Garantia de buni executie. Plata serviciilor prestate.

Garantia de buné executie va fi de 10% din preful contractului, iar constituirea si eliberarea acesteia se
realizeaza in condifiile legii.



Plata serviciilor se va realiza dupa predarea documentatiei de citre prestator §i receplia acestuia de

citre achizitor. Achizitorul se obligi sa plateasc prequl ciitre prestator, cel tirziu in termen de 30 de
zile calendaristice de la data primirii facturii cu condifia ca recepia prestdrii si fie efectuati anterior
emiterii facturii.

Plata datoraté prestatorului pentru realizarea unor teste, incerciiri de céitre laboratoarele autorizate se
va realiza de ciitre achizitor cu conditia prezentdrii buletinelor de incerciiri rezultate §i a facturilor
aferente emise,

V. Conditii de livrare a documentelor

Documentele vor fi predate de cétre Prestator, pe suport de hirtie in 4 exemplare originale (semnate §i
stampilate de prestator) i in format electronic (.doc, .xls, .dwg — dupi caz)

Dura tractului, Termene de predare a documentatiilor tehnice

Durata prezentului contract este de maxim 30 zile calendaristice, de la data semndrii lui de ambele
pfi.

Avind in vedere faptul cd in baza expertizei tehnice se va elabora de ciitre UAT Municipiul Piatra
Neam} documentatia tehnico-economicd necesard realiziirii investifiilor, prestatorul serviciului de
elaborare a expertizei tehnice va avea obligatia de a rdspunde solicitérilor de clarificiri atit din partea
prestatorilor care vor elabora Documentatia de Avizare a Lucririlor de Interventii, Proiect Tehnic etc,
precum si din partea beneficiarului documentaiei.

VII. Cerinte tehnice. Oferta Tehnici

Prestatorul serviciului de elaborare a expertizei tehnice pentru imobilul situat in strada 1 Decembrie
1918, nr.7, cladirea Cinematograful Cozla, va fi autorizat §i atestat in condifiile legii.

In cadrul ofertei tehnice, Prestatorul va prezenta modalitatea de abordare pentru intocmirea expertizei
tehnice si va prezenta lista laboratoarelor autorizate cu care va colabora pentru efectuarea testelor i

incercarilor necesare.
Noti:
Achizitorul va pune la dispozifia prestatorului, la cerere, copii ale urmétoarelor documente:

- Certificatul de Urbanism nr. 914/23.11.2017 eliberat in scopul reabilitarii/modernizérii unui
centru multifunctional in zona Subddrménesti — Cinematograful Cozla;

- Expertiza tehnici realizatdl la acelagi imobil in anul 2011.
VIII. Oferta Financiara

In cadrul ofertei financiare, Prestatorul va prezenta preful serviciului de elaborare a expertizei
tehnice. Ofertantul va detalia distinct, in cadrul ofertei financiare, contravaloarea serviciului de:
elaborare expertizi tehnici; studiu geotehnic; testelor/incercirilor realizate de laboratoarele autorizate.
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