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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Prezenta documentatie de wurbanism s-a intocmit la cererea
beneficiarului ARHIEPISCOPIA 1ASILOR din cadrul MITROPOLIEI
MOLDOVEI $1 BUCOVINEI, prin Parintele TOFAN Valentin — Protopop la
Protopopiatul Piatra Neamt.

1.1 DATE DE RECUNOASTERE ALE DOCUMENTATIEI

OBIECTIV P.U.Z. - SEDIU PROTOPOPIAT PIATRA NEAMT
BISERICA SI SPITAL DE PALIATIE P+3E
"PROVIDENTA" ACCESE, PARCAJE SI
RACODURI LA UTILITATI
Str. Aleea Valea Alba nr. 6 Municipiul Piatra Neam{

BENEFICIAR  ARHIEPISCOPIA IASILOR din cadrul
MITROPOLIEI MOLDOVEI si BUCOVINEI
lasi CP 700064, str. Stefan cel Mare si Sfant nr. 16
Telefon : 0784 272 112

PROIECTANT URBANISM,

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ION NICOLAE
O.A.R. Filiala Bc.-N{. nr. 4 / 01.02.2002,
T.N.A.R. nr. 2486, R.U.R. categoriile ”D si E”
Adresa email: bia_ nicolae@yahoo.com
B-dul TRAIAN nr. 80, Bloc H 3, sc. A /15
Municipiul Piatra Neamt
Telefon/fax : 0333 407 269 . Mobil: 0745 602 4509.

FAZA P.U. Z.
NR. PR. 15/2017
DATA ELAB. NOV. 2017

1.2. OBIECTUL LUCRARII
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Luand in considerare faptul ca amplasamentul este situat in
municipiul Piatra Neamt, in U.T.R. 26, subzona Ps26 de complexe sportive,
in vecinatatea platformei meteorologice, functiunea dominanta a zonei fiind
de agrement si recreere, se propune realizarea unor obiective -
administrative, de cult si sanatate, respectiv sediu protopopiat, biserica,
sala de conferinte si un spital de paliatie, urmand ca aceasta zona sa fie
completata si remodelata urbanistic si functional, intr-o conceptie unitara
cu reorganizarea circulatiei rutiere, pietonale si a spatiilor verzi.

Conform temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului, s-a intocmit
prezenta documentatie de urbanism P.U.Z.- cu scopul studierii unei zone
de cca. 43.000,00 mp ce cuprinde suprafata de terenul de 20.575,00 mp
proprietatea Mitropoliei Moldovei si Bucovinei, zona situata in intravilanul
municipiului Piatra Neamt, in U.T.R. 26 subzona Ps26 de complexe
sportive si vecinatatile adiacente.

La cererea beneficiarului, proiectantul a studiat posibilitatea
amplasarii mai multor obiective - administrative, de cult si sanatate,
respectiv sediu protopopiat, biserica, clopotnita, sala de conferinte si un
spital de paliatie si amenajarii adiacente acestora, cu accese carosabile,
alei pietonale, locuri de parcare, spatii verzi si utilitatilor aferente
obiectivelor.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

La baza intocmirii prezentei documentatii au stat elemente si date
aprobate anterior elaborarii si concluzii rezultate in cursul elaborarii
acesteia dupa cum urmeaza:

» Planul de Amenajare a teritoriului — judeful Neamt.

» P.U.G. - Planul Urbanistic General si R.L.U. - Regulamentul Local
de Urbanism al municipiului Piatra Neamf, elaborate de INCDUAT
"URBANPROIECT" - Bucuresti nr. 100/1997, aprobat prin H.C.L. al
Municipiului Piatra Neamt cu nr. 113/ 24.06.1198.

» Documentatia cadastrala - intocmit de ing. ALEXANDRU
Constantin- Certificart de Autorizare seria RO-NT-F nr.9023, cat.B.

» Plan pe suport topografic al zonei in coordonate STEREO '70 —
intocmit de ing. ALEXANDRU C. Constantin. Receptionat cu
Proces verbal eliberat de OCPI Neamt cu nr. 632 / 2017.

» Studiu geotehnic - S.C. PROGECON S.R.L. lasi - J22/266/2006.

Pe parcursul elaborarii documentatiei P.U.Z. au fost obtinute avizele
organismelor teritoriale interesate pe zona in studiu.
1. Certificat de urbanism nr. 590 din 25.07.2017, emis de Primaria Piatra

Neamt.
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2. Aviz de oportunitate nr.5 din 06.11.2017, emis de Primaria Piatra Neamt.
3. Decizia etapei de incadrare nr. 8013 din 28.11.2017, emisa de A.P.M.
Neamt.

4. Aviz nr.10716 din 07.11.2017, emis de D.S.P. Neamt — Directia
Compartiment evaluare a factorilor de risc din mediul de viata si munca.

5. Negatie nr. 1675 din 17.10.2017, eliberata de Directia Judeteana pentru
Cultura Neamt.

6. Aviz favorabil retele apa-canal nr. 28978 din 24.10.2017, emis de
APASERV S.A.

7. Aviz favorabil retele canalizare pluviala nr.6599 din 25.11.2017, emis de
S.C. PUBLISERYV S.A. Piatra Neamt.

8. Auviz favorabil retele electrice nr. 54 din 11.10.2017, emis de DELGAZ
GRID S.A.

9. Aviz de principiu retele gaze nr. 210802331 din 06.12.2017, emis de
DELGAZ GRID S.A.

10 .Aviz favorabil retele telefonie nr. 1781, nr. inregistrare
100/05/03/01/B/NT/10334, emis de TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A.

11. Aviz edilitar favorabil nr. 51 din 30.10.2017, eliberat de S.C. LUXTEN
LIGHTING Co S.A.

La baza elaborarii prezentului Plan Urbanistic Zonal au stat :

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Legea nr. 71/ 1996 privind aprobarea Planului de amenajarea
teritoriului national — Sectiunea | — Cai de comunicatie

- Legea nr. 171/ 1997 privind aprobarea Planului de amenajarea
teritoriului national — Sectiunea Il — Apa

- Legea nr. 5/200 privind aprobarea Planului de amenajarea
teritoriului national — Sectiunea Il — Zone protejate.

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajarea
teritoriului national — Sectiunea IV — Reteaua de localitat;.

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajarea
teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc natural.

- Hotararea  Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare.

- Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatjei.

2. STADIU ACTUAL AL DEZVOLTARII
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2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei, caracteristicile zonei

Municipiul Piatra Neamt, resedinta de judet, se afla amplasat in
centrul de greutate al judetului Neamt, avand legatura rutiera si partial
feroviara cu restul localitatilor dar si cu judetele invecinate.

Astfel municipiul este traversat de drumul nationale ce fac legatura
spre sud - est cu judetul Bacau, spre vest prin orasul Bicaz cu judetul
Harghita. Tot de aici prin intermediul drumurilor nationale se realizeaza
legatura cu municipiul Roman si mai departe cu judetele lasi si Vaslui si cu
orasul Tirgu Neamt si respectiv judetul Suceava.

Teritoriul administrativ al municipiului este strabatut de urmatoarele

cai rutiere: - DN 15 - Bacau - Piatra Neam{ - Bicaz
- DN15C - Piatra Neamt - Gircina - Tirgu Neamt
- DN15D - Piatra Neamt - Roman.

in limitele teritoriului administrativ al municipiului, intravilanul acestuia
este format din suprafete de teren destinate constructiilor si amenajarilor
urbanistice si in functie de zonificarea functionala a diferitelor zone acesta
este impartit in unitati teritoriale de referinta — U.T.R.-uri ca reprezentari
conventionale a teritoriului ce cuprind zone cu o functiuni predominante.

Caracteristici semnificative ale zonei

Amplasamentul luat in considerare Tn acest studiu, se afla situat
in intravilanul municipiului Piatra Neamt, in U.T.R. 26 subzona Ps26
subzona de complexe sportive cu functiunea dominanta de agrement si
recreere.

Terenul in suprafata de 20.575,00 mp proprietatea Arhiepiscopiei
lasilor din cadrul Mitropoliei Moldovei si Bucovinei, situat in intravilanul
municipiului, cu destinatia actuala de curti constructii si pasune este 80,06
% liber de construcitii.

61340 — C1 — Parte tribuna 4.058,00 mp

61340 — C2 — Punct paza 44,00 mp

Total Ac  4.102,00 mp

Suprafata reprezinta 19,94% din totalul S teren = 20.575,00 mp

Terenul se Tinvecineaza cu alte terenuri proprietati particulare si are
acces direct la strada Aleea Valea Alba.

Pozifia amplasamentului este prezentata in planga de incadrare in
teritoriu AO.

Documentatia a facut obiectul Certificatului de Urbanism nr. 590 din
25.07.2017 eliberat de Primaria municipiului Piatra Neam{, a avizelor
prevazute de acesta si Documentatiilor cadastrale anexate .
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Ludnd in considerare faptul ca amplasamentul este situat in
municipiul Piatra Neamt, in U.T.R. 26, este o zona libera de constructii se
propune ca aceasta sa fie completata si remodelata urbanistic si functional,
intr-o conceptie unitara cu reorganizarea circulatiei rutiere, pietonale si a
spatiilor verzi.

Conform temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului, s-a intocmit
prezenta documentatie de urbanism P.U.Z.- cu scopul studierii unei zone
de cca. 45.000,00 mp in care este situat terenul in suprafata de 20.575,00
mp destinat amplasarii mai multor obiective cu destinatie administrativa, de
cult si sanatate.

Potential de dezvoltare

La cererea beneficiarului, proiectantul a studiat posibilitatea
amplasarii unor constructii : administrative - sediu protopopiat Piatra Neamt
cu sala de conferinte, de cult — biserica, clopotnita, de sanatate - spital de
paliatie "Providenta" si amenajarilor adiacente acestora, accese carosabile
si pietonale, alei, spatii verzi, locuri de parcare.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Amplasamentul studiat, situat Tn intravilanul municipiului Piatra Neam{
este 0 zona care conform P.U.G. municipiu Piatra Neamt aprobat, face
parte din U.T.R. 26, subzona Ps26 de complexe sportive.

Zona studiata cuprinde terenul amplasamentului propus in suprafata
de 20.575,00 mp, NC 61340, inscris in CF sub nr. 61340, de configuratie
neregulata, ce prezinta urmatoarele vecinatati:

SUD - Teren propr. Mun. Piatra Neamt si str. Aleea Valea Alba
VEST - Teren propr. OFICIUL JUDETEAN DE REPRODUCERE SI
SELECTIE A ANIMALELOR NEAMT (O.J.R.S.A. Neamt)
EST -NCP 8723 - ARHIEPISCOPIA IASILOR din cadrul M.M.B.
NORD - NCP 8724- S.C. RIFIL S.A., NCP 8725 - S.C. MIT S.R.L., NCP
8723 ARHIEPISCOPIA IASILOR din cadrul M.M.B., Teren propr.
0.J.R.S.A. Neamt.

Suprafata de 20.575,00 mp se compune din:

1Cc 349,00 mp - categoria de folosinta "curti constructii”

2P 19.364,00 mp - categoria de folosinta "pasune” si

3P 862,00 mp - categoria de folosinta "pasune”.

Pe amplasament exista:
NC 61340-C1 - Parte din tribuna terenului de sport propus pt. dezafectare
(mal de pamant partial naruit si betoane autodemolate)* 4.058,00 mp
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NC 61340-C2 - Punct de paza si depozit echipament (Aut. 2015) 44,00 mp

Total Sc 4.102,00 mp
NOTA=) resturile de constructie urmeazd a fi dezafectate de pe
amplasament.

Prin  Planul Urbanistic Zonal - SEDIU PROTOPOPIAT PIATRA
NEAMT, BISERICA SI SPITAL DE PALIATIE "PROVIDENTA" ACCESE,
PARCAJE Sl UTILITATI, str. Aleea Valea Alb& nr. 6, municipiul Piatra
Neamt - se stabilesc conditile impuse pentru a permite construirea
obiectivelor propuse, 1in concordanta cu reglementarile stabilite prin
Certificatul de Urbanism nr. 590 din 25.07.2017, emis de Primaria
Municipiului Piatra Neamt, respectiv:

- destinatia zonei

- procentul de ocupare a terenului - POT

- coeficientul de utilizare a terenului - CUT

- regim de inaltime

- caracteristicile parcelei

- aliniamente

- accese carosabile si pietonale, spatii de parcare.

Relatiile cu restul localitatii

Amplasamentul studiat, situat in partea nord-estica a municipiului, are
acces la str. Aleea Valea Alba si prin aceasta, la str. Fermelor (artera de
centura a municipiului pe relatia Bacau - Roman), relatia cu zona centrala a
municipiului realizandu-se prin doua importante artere rutiere, b-dul Traian
si prin str. Mihai Viteazul (fosta Calea Romanului).

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Principalele forme de relief

Amplasamentul studiat este situat in zona estica a municipiului Piatra
Neamt la baza muntelui Pietricica si se afla in depresiunea subcarpatica
Cracau — Bistrita.
Clima

Din punct de vedere climatic, amplasamentul se incadreaza intr-o
zona cu clima temperat-continentala caracterizata prin temperaturi medii
anuale de +7°C, cu media minima in luna ianuarie de -3°C si maxima in
luna iulie de +18°C, iar cantitatea de precipitatii medii anuale este de 600
mm.
Geologia

Amplasamentul apartine zonei miocene subcarpatice situatd la
exteriorul unitatii marginale fata de care joaca rolul de avant-fosa.
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in acest context in relieful zonei se disting urméatoarele formatiuni
geologice :

- formatiunea geologica de baza de varsta aquitanian si
formata din brecii salifere, argile brecioase, marnoase,
negricioase, subordonat gresii verzui, lenticulare cu
gips

- formatiunea acoperitoare ce apartine perioadei
cuaternare gi care cuprinde

» depozite de terasa- pietris cu nisip

» depozite loessoidale — argile prafoase

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul se géaseste intr-o

zona cu depozite cuaternare alcatuite predominant din argile, argile
préafoase, nisip argilos si nisipuri cu pietris marunt, de provenienta deluvial-
coluviale, iar in baza argile prafoase. Fundamentul zonei este alcatuit dintr-
un orizont marnos, cenusiu, constituit din alternante de argile-argile
préafoase si stoase.

Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografica a regiunii apartine bazinului hidrografic al raului
Bistrita si afluentilor acestuia. Acviferul freatic din zona amplasamentului
este cantonat in baza depozitelor cuaternare si este drenat de raul
Bistrita.

Conditii geotehnice ale amplasamentului studiat

Conform STAS 6054 / 77 adéncimea maxima de inghet in zona

amplasamentului este de 1,00 m de la cota terenului natural (CTN).

Conform Normativului P-100-1/2004 aprobat de MTCT:

- acceleratia terenului pentru proiectarea constructiilor la starea
limita ultima, in perimetrul studiat, corespunzatoare unui interval
mediu de recurenta de referintd de 100 de ani este ag=0,25 cm/s?.

- valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns pentru
zona amplasamentului este Tc = 0,7 sec

- presiunea conventionala de baza pentru depozitele de terasa
constituite din pietris cu argila nisipoasa si bolovanisde pe
amplasamentul studiat este P conv. = 180 kPa.

Pe amplasament, pentru precizarea conditiilor geotehnice de fundare
S-au executat 4 sondaje geotehnice care a pus in evidenta urmatoarea
litografie :

Foraj F1
- 0,00 -0,80 m umplutura din pamant
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- 0,80 — 3,40m argila cenusie cu intercalatii prafoase, oliv, in placi,
plastic vartoasa tare

- 3,40 — 9,00 m argila prafoasa, maronie, stratificata, cu intercalatii
prafoase, plastic vartoasa, de la 6,90 m in placi cu intercalatii
argiloase cenusii.

Foraj F2

- 0,00 -1,20 m umplutura din pamant galben prafos

- 1,20 — 3,30m pachet de praf si praf argilos, maroniu, plastic vartos
la tare

- 3,30 — 7,40 m argila maronie, plastic vartoasa, cu intercalatii
cenusii, sfaramicioasa

- 7,40 — 10,00 m nisip argilos, cenusiu cu intercalatii maronii, de la
9,00 m cu rar pietris.

Foraj F3

- 0,00 -0,80 m umplutura din pamant galben prafos

- 0,80 — 4,30m pachet de praf si praf nisipos, galben-maroniu,
plastic vartos la tare

- 4,30 — 8,00 m argila cenusie-roscata, cu intercalatii maronii, de la
6,00 m in placi, sistoasa-gresificata, tare.

Foraj F4

- 0,00 -0,70 m umplutura din pamant galben prafos

- 0,70 — 4,60m pachet de praf argilos si argila prafoasa, cenusiu-
maroniu, cu intercalatii oliv, plastic vartos

- 4,60 — 6,50 m nisip argilos, maroniu-cenusiu, tare

- 6,50 — 9,00 m argila maronie-cenusie, gresificata, in placi, cu
intercalatii prafos-nisipoase, tare.

Reteaua hidrografica a regiunii este reprezentata de raul Bistrita.

In lucrérile de prospectiune efectuate nivelul hidrostatic al acviferului
freatic a fost interceptat la adancimi mai mari de 10,00 m cu posibilitatea
de a se ridica in perioadele bogate in precipitatii.

Concluziile Studiului geotehnic:

Pe amplasamentul studiat, terenul are asiguratéa stabilitatea locala si
generala in ipoteza respectéarii recomandarilor din prezentul studiu.

Pe baza precizérilor din NP-074/2007 si GT 035/2002 amplasamentul
se incadreaza in "categoria geotehnica 2" de risc geotehnic.

In cazul executdrii de constructii se recomanda sistemul sub forma de
retele de grinzi de fundare dupé cele doué directii, adancimea minimé de
fundare va fi de 2,00 m fa{a de CTA.

2.4. CIRCULATIA
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Principala artera de circulatie din imediata vecinatate a
amplasamentului este str. Aleea Valea Alba si prin aceasta cu strada Valea
Alba se face legatura cu str. Fermelor artera principala pe directia spre
sud cu strada g-ral Dascalescu spre Bacau si spre nord cu str. Mihai
Viteazul (fosta Calea Romanului) pe relatia cu municipiul Roman.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Caracteristici functionale ale zonei

In prezent terenul studiat, in suprafata de 20.575,00 mp are categoria
de folosinta "curti constructii si pasune”.

Prin aceasta documentatie se propune realizarea unor obiective cu
destinatia de constructii administrative, de cult si sanatate apartinand
Mitropoliei Moldovei si Bucovinei.

Gradul actual de ocupare al zonei cu fond construit

SUPRAFATA TEREN (mp) 20.575,00 mp 20.575,00 mp
EXISTENT | MAXIM ADMIS

P.O.T. 19,94 % 30,00%

C.U.T. 0,201 1,0000

Aspecte calitative ale fondului construit

Amplasamentul studiat se afla intr-o zona de complexe sportive in
vecinatatea zonei LMUp26 cu constructii de locuinte individuale, a zonei
GCp26 — cimitir Darmanesti, a zonei TE- statie meteo si a terenului
proprietatea Oficiului Judetean de Reproducere si selectie a animalelor
Neamt.

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza direct din str. Aleea Valea
Alba.

Terenul destinat amplasamentului propus nu prezinta trotuar la str.
Aleea Valea Alba, aceasta nefiind amenajata, cu traseu conturat si avand
stratul de uzura din balast.

Asigurarea cu spatii verzi
In prezent in zonele limitrofe amplasamentului exista spatii verzi
neamenajate.

Existenta unor riscuri naturale in zona

Prin P.U.G. municipiul Piatra Neamt nu s-au evidentiat riscuri naturale
Tn zona amplasamentului studiat.

Conform Studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat, terenul nu
prezinta fenomene de instabilitate, are stabilitate generala si locala
asigurata si nu este supus inundatiilor.

11
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA

In prezent in zona amplasamentului studiat exista retele edilitare:
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si telefonie si cablu Tv,
date, retelele existente care nu sunt afectate de amplasament, acestea
situandu-se la strada Aleea Valea Alba.

Intr-o raz& mai larga sunt pozate urmatoarele retele edilitare:
- PT 153 la str. Cercului si PT 334.

- Retele de gaze naturale la str. Sirenei.
- Retea de hidranti exteriori de incendiu la str. Valea Alba
- Retea de canalizare menajera la str. Valea Alba.

2./7. PROBLEME DE MEDIU

Obiectivele propuse nu vor afecta populatia din zonele limitrofe din
punct de vedere al mediului sau sanatatii.

Distantele intre obiectivele propuse si cea mai apropiata locuinta
(NCP 3576) sunt:

- Ansamblul sediu protopopiat cu sala de conferinte (S+P+1) la 90,38
m respectiv la 76,89 m fata de axul str. Aleea Valea Alba.

- Spital de paliatie "Providenta" (P+3) la 55,36 m, respectiv la 44,62 m
fata de axul str. Aleea Valea Alba si la 69,84 m fata de grajd dezafectat al
OJRSA Neamt spre nord-vest.

- Biserica la 97,87 m, respectiv la 59,22 m fata de axul str. Aleea
Valea Alba.

Mentionam ca:

intre obiectivele propuse si cea mai apropiata locuinta se afla traseul
str. Aleea Valea Alba cu un prospect propus larg si insula de spatiu verde
propusa, intre aceasta si parcarea auto.

Diferenta intre Cotele terenului amenajat propus si cea a cladirilor de
locuit situate in amonte este de minimum 6,00 m.

De asemenea distanta de la limita estica a incintei amplasamentului
propus fata de ultima alee a cimitirului ortodox, situat vis-a vis spre est la
strada Valea Alba, este de 53,00 m.

Situl arheologic SIT RAN Pietricica Lutarie - COD SIRUTA
120735.10.01, simbol M, VII, situat vis-a vis de amplasamentul propus are
limita spre acesta la minimum 12,45 m.

- Situl arheologic nu are zona de protectie in exteriorul perimetrului
sau, zona protejata fiind cea a sitului, conf. P.U.G. municipiu Piatra Neamt.
(a se vedea plansa anexata).
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3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIIALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Principiile de organizare arhitectural-urbanistice ale zonei au fost
stabilite prin urmatoarele documentatii de urbanism avizate si aprobate:
> P.U.G. si R.L.U. municipiul Piatra Neam{ avizat si aprobat.

Intocmirea  documentatiei de urbanism P.U.Z. - SEDIU
PROTOPOPIAT PIATRA NEAMT Sl SPITAL DE PALIATIE
"PROVIDENTA", Aleea Valea Alba nr. 6, municipiul Piatra Neamt s-a
realizat pe baza unor studii elaborate concomitent care evidentiaza
dimensiunile si vecinii amplasamentului, situatia juridica, starea actuala din
punct de vedere topografic si geotehnic etc.

» Documentatia cadastrala - intocmit de ing. ALEXANDRU
Constantin- Certificart de Autorizare seria RO-NT-F nr.9023, cat.B.

» Plan pe suport topografic al zonei in coordonate STEREO '70 —
intocmit de ing. ALEXANDRU C. Constantin. Receptionat cu
Proces verbal eliberat de OCPI Neamt cu nr. 632 / 2017.

» Studiu geotehnic - S.C. PROGECON S.R.L. lasi - J22/266/2006.

3.2. PREVEDERIALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.G. municipiul Piatra Neamt avizat si aprobat
amplasamentul se afla situat in intravilanul municipiului in UTR 26 |,
subzona Ps26, iar oportunitatea studierii unei zone cu amplasarea unor
constructii administrative, de cult si sanatate, respectiv sediu protopopiat,
biserica, clopotnitd, sala de conferinte si spital de paliatie, a impus
intocmirea unei documentati P.U.Z. si a R.L.U. terenul aferent
amplasamentului avand destinatia de teren de sport, cu categoria de
folosinta "curti constructii” si "pasune”.

Amplasamentul se afla in afara zonei sitului arheologic Pietricica —
lutarie.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune imbunatatirea cadrului natural prin realizarea de spatii verzi
plantate cu gazon si arbori si arbusti atat cu rol decorativ pentru
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imbunatatirea imaginii urbanistice, cat si de protectie fata de zonele
limitrofe.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Amplasamentul studiat, situat in partea sud-vestica a municipiului, are
acces la este Aleea Valea Alba si prin aceasta cu strada Valea Alba se
face legatura cu str. Fermelor artera principala pe directia spre sud cu
strada g-ral Dascalescu spre Bacau si spre nord cu str. Mihai Viteazul
(fosta Calea Romanului) legatura cu municipiul Roman.

Str. Aleea Valea Alba este artera de circulatie nemodernizata,
balastata, propusa pentru a fi reabilitata.

Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe:

- modernizarea str. Aleea Valea Alba si rezolvarea accesului

carosabil inincinta

- realizarea in incinta de alei carosabile cu strat de uzura asfalt

- realizarea de locuri de parcare cu strat de uzura asfalt

- realizarea de alei pietonale si trotuare cu dalaj din pavele pentru

trafic pietonal.

~

In conformitate cu HG 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism este necesar a se realiza amenajarea accesului
carosabil si asigurarea locurilor de parcare necesare in incinta obiectivului
astfel:

Anexa nr. 4 la regulament: Accese carosabile

Constructii de cult.

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura
cu reteaua de circulatie majora.

Constructii de sanatate.

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura
legatura cu reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile
separate.

Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie
majora de categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

e strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

o strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor
si al persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.
Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate
dupa cum urmeaza:
e cu o banda de circulatie de 3,50 m latime pentru cele cu o lungime

maxima de 10,00 m;
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e cu doua benzi de circulatie de 7,00 m Iatime pentru cele cu o lungime
mai mare de 10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va
Intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

Toate cateqgoriile de construciii.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura
accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

In cazul constructilor ce formeazd curti interioare, asigurarea
accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime
minima de 3,00 m si o inaltime de 3,50 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Avand in vedere pozitionarea obiectivului si functiunile constructiilor
se propune realizarea unui singur acces auto si pietonal racordat la str.
Aleea Valea Alba, ce se va amenaja ca strada de categoria a lll-a (doua
benzi de circulatie 2 x 3,50 = 7,00 m Ia{ime).

Aleea principala de acces va fi amenajata ca strada de categoria a lll-
a (doua benzi de circulatie 2 x 3,50 = 7,00 m latime) si trotuare pentru
circulatia pietonala dispuse pe ambele parti.

Din aleea principala carosabila de acces, functie de destinatia fiecarei
constructii, sunt asigurate alei individuale pentru accesul auto si pietonal.

Aleile principale vor fi racordate cu raze circulare de 12,00 m, iar
aleile secundare se vor racorda cu raze circulare de minim 6,00 m.

Anexa nr. 5 la requlament: parcaje

Necesarul de parcaje este dimensionat conform prevederilor
Normativului P 132-93, in functie de categoria localitatii in care sunt
amplasate construcitiile.

Constructii de cult.

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare este stabilit in
functie de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Constructii de sanatate.

Pentru constructii de sanatate sunt prevazute locuri de parcare dupa
cum urmeaza:
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e pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.7,
cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10 %;

e pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8-1.7.10,
cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

Parcajele vor fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si
vizitatori, caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru
care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Adiacent aleilor de acces au fost prevazute a fi realizate 120 de
parcaje cu dimensiunile de 2,50 x 5,00 m, ce vor fi marcate diferentiat
pentru personal, pacienti si vizitatori, cele pentru personal si pacienti fiind
amplasate adiacent drumului public, prin realizarea unei alei de acces
amplasata pe domeniu public cu intrare/iesire directa din str. Aleea Valea
Alba.

Structura sistemului rutier pentru aleile de acces auto va fi definitiva,

propunandu-se a fi realizata din mixturi asfaltice incadrate de borduri astfel:

- 4 cm stratdeuzura BA PC 16

- 6 cm strat de legatura BAD PC 20

-10 cm stratde baza AB 31,5

- 30 cm strat de fundatie din balast .

Trotuarele pentru circulatia pietonala aferente aleilor carosabile si cele
pentru circulatia din incintd vor fi incadrate de borduri, fiind realizate din
dale de ciment, pe strat de nisip si fundatie de balast stabilizat cu ciment.

Reglementarea circulatiei in incintd si in intersectia cu str. Aleea
Valea Alba va fi materializata prin marcaje si indicatoare de circulatie
conform:

- SR 1848/1/2/3 — 2011 semnalizarea rutiera;

- SR 1848/4-1995, SR 1848/5-1982, SR 1848/7 - 2015, iluminatul

pe timpul noptii realizandu-se cu lampi cu intensitate de minim 10
lucsi, amplasate pe stalpi montati adiacent aleilor de circulatie auto
si pietonala.

La intersectia aleilor de acces cu str. Aleea Valea Alba va fi instalat
indicatorul rutier de oprire.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Din punct de vedere economic obiectivele propuse nu vor avea
consecinte asupra unitatii teritoriale de referinta.
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Din punct de vedere social existenta unor constructii administrative,
de cult si sanatate, respectiv sediu protopopiat, biserica, sala de conferinte
si un spital de paliatie in cadrul ansamblului, va contribui la o0 mai buna, de
strangere a legaturii spirituale a populatiei din zona pastorita de
Protopopiatul Piatra Neamt si de ingrijire a sanatatii populatiei.

Functiunea zonei: U.T.R. 26, subzona Ps26 de complexe sportive.

Functiunea subzonei Ps26 permite realizarea unui complex cu
obiective de cult, administrative si de sanatate, cu respectarea conditiilor
din certificatul de urbanism emis si fara afectarea conditiilor de locuire
pentru vecinii limitrofi.

DESCRIERE FUNCTIONALA

Obiectivele studiate in cadrul documentatiei de urbanism se vor
realiza etapizat :

ETAPA l-a

- Sediu protopopiat Piatra Neamt S+P+1

ETAPA a ll-a

- Sala de conferinte cu capacitate de 250 locuri

- Biserica cu capacitate de 250 locuri

- Portic de legatura cu corpul bisericii P

- Clopotnita

ETAPA a lll-a

- Spital paliatie "Providenta" cu 101 paturi, regim de inaltime P+3

- Pavilion administrativ regim de inaltime P+1

- Pasarela de legatura cu corpul spitalului cu regim de inaltime P+1

- Cabina poarta cu bariera

- Parcare auto 120 locuri

- Parc

- Rezervor apa consum si rezervor incendiu.

Toate aceste functiuni prezinta compatibilitate fiind conectate si
conlucrand la nivel functional, volumetric si prin tratarea estetica,
compunand un ansamblu omogen, echilibrat si armonios, integrat si
deschis peisajului inconjurator amplasamentului.

Regimul de inaltime maxim va fi P+3.

Corpurile  obiectivelor propuse vor avea infrastructura si
suprastructura de rezistenta din b.a. acoperire cu sarpanta din lemn
ecarisat si invelitoare din tabla de Cu/ profilata.

Functional fiecare dintre obiective va avea configurarea specifica
functiunii si temei de proiectare si regulamentelor canonice.

Variantele studiate au o subzonare functionala a obiectivelor de
investitie asemanatoare cu gruparea cladirilor cu destinatie administrativa
(ISa), de cult (Isct), separat pentru cele de sanatate (ISas), cai de
comunicatie si parcaje (Sc), spatii verzi (Sv) si cu caracter tehnic (TE).
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VARIANTA 1

Prezintd un singur acces carosabil si pietonal in incinta. Fluxurile de
circulatii pentru subzona administrativa si de cult se separa din start fata de
cel al obiectivului de sanatate.

Obiectivele au fost amplasate dupa linile de nivel ale
amplasamentului aliniate paralel cu str. Aleea Valea Alba toate avand o
legatura functionala fie prin portic (Sediu protopopiat cu Sala de conferinte
— Biserica), fie printr-o pasarela la etajul 1 (Spital de paliatie - Sala de
conferinte). Cladirea Spitalului configurata linear cu pavilionul administrativ
separat poate fi o solutie prin deschiderea acestuia spre spatiul verde
amenajat. Pasarela va permite circulatia carosabila si pietonala pe sub
aceasta.

Orientarea axului longitudinal al cladirii Bisericii este unul canonic.

Ansamblul creat va da posibilitatea orientarii mai bune a fiecarui
obiectiv fatd de punctele cardinale, de peisaj, de ambianta si microclimat
(incinte protejate fata de vant).

VARIANTA 2 (vezi plansa A5 — studiu solutie)

Prezinta doua accese carosabile si pietonale in incinta, cate unul
pentru fiecare din subzonele cu obiective administrativ si de cult si cel
pentru sanatate.

Obiectivele au fost amplasate perpendicular pe linile de nivel ale
amplasamentului si respectiv str. Aleea Valea Alba, singura legatura
functionala intre Sediu protopopiat cu Sala de conferinte si Spitalul de
paliatie realizandu-se printr-o pasarela la nivelul etajelor 1.

Cladirea Bisericii si clopotnitei sunt detasate de cele ale Sediului
protopopiatului cu sala de conferinte.

Cladirea Spitalului configurata in "T" confera ansamblului creat
posibilitatea separarii subzonelor cu obiective diferite, orientarii mai bune a
fiecarui obiectiv fata de punctele cardinale, dar nu si ceea ce priveste
orientarea fata de peisajul inconjurator (prin ecranare), de ambianta si
microclimat (incinte protejate fata de vant)

Ambele variante prezinta pentru cladirile administrativa cu sala de
conferinte si de cult aceeasi configuratie volumetrica, pentru toate cladirile
acelasi regim de inaltime, cu circulatii de acces si interventie si numar de
locuri de parcare auto pentru vizitatori si personal.

Functiunea administrativa va fi reprezentata prin obiectivele:

- Sediu protopopiat cu regim de inaltime S+P+1

- Sala de conferinte pentru 250 persoane S+P+(1) legata functional

- Portic P si pasarela de legatura P+1 (cu corpul spital paliatie)

Functiunea de cult va fi reprezentata prin obiectivele:

- Biserica ortodoxa cu plan trilobat, cu capacitatea de 250 persoane
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- Clopotnita

Functiunea pentru sanatate va fi reprezentata prin obiectivele:

- Spital de paliatie pentru 101 paturi cu regim de inaltime P+3

- Pavilion administrativ spital P+1

Spitalul de paliatie "Providenta" se adreseaza pacientilor bolnavi
cronici care sunt evaluati si tratati ca un intreg, beneficiind de tratament
holistic si sustinere psihologica.

INDICATORI
SUPRAFATA TEREN STUDIATA PENTRU 5 20.575,00 mp
CONSTRUIRE SEDIU PROTOPOPIAT BISERICA
LI SPITAL DE PALIATIE P+3E ACCESE
,PARCAJE, RACORDURI LA UTILITATI
Arie construita 3402,65 mp
Arie desfasurata 8880,25 mp
Alei carosabile, pietonale n incinta lotului 6090,90 mp
Parcaje 1487,20
Spatii verzi 9.075,64
Luciu apa 438,50
Rezervor apa incendiu 80,15
P.O.T. 19,06 %
C.U.T. 0,457

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Obiectivele propuse vor fi racordate/bransate la utilitatile din zona pe
baza unor proiecte de specialitate avizate de detinatorii, administratori de

retele, respectiv apa - canal, energie electrica, gaze naturale si
telecomunicatii. Costurile racordurilor si bransamentelor vor fi suportate de
beneficiar.

Alimentare cu apa, canalizare
Obiectivele propuse se vor racorda prin intermediul a 2 camine de
apometru (Contorizare pentru cladirile de administratie si cult separat fata
obiectivul destinat sanatatii), de la urmatoarele retelele:
- Apa potabila din reteaua pozata la str. Aleea Valea Alba - PEIH
Dn 450 mm, ce alimenteaza si Grupul 2 - Rezervor de apa de 2000
mc, apartinand CJ APASERV S.A,,

- Canalizarea menajera edilitara din zona pozata la str. Aleea
Valea Alba si str. Lutariei, care prin statia de pompare SP6
pompeaza apele uzate in conducta PVC Dn 250 pozata la str.
Fermelor. Reteaua apartine CJ APASERV S.A.
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Ambele racorduri vor face obiectul unor documentatii distincte de
solutie avizate de detinatorul de retea CJ APASERV S.A., conform
documentatiei de racordare si autorizatiei de construire.

Apele uzate menajere provenite de la blocul alimentar al spitalului de
paliatie vor fi trecute prin separator de grasimi inainte de a fi deversate in
conductele edilitare.

Retele de stingerea incendiilor

Amplasamentul va beneficia de alimentare cu apa pentru rezervor de
apa de incendiu propriu cu capacitatea de 200 mc, cu statie de pompare,
generator pentru alimentare cu energie electrica cu anclasare automata si
retea interioara si exterioara de hidranti, care vor asigura presiunea, debitul
si durata necesare stingerii incendiilor la obiectivele propuse.

Aceste dotari si instalatii vor conferi amplasamentului autonomie si
siguranta de functionare.

Ca varianta alternativa, suplimentara, cea mai apropiata retea
edilitara de hidranti exteriori se afla la str. Valea Alba la cca. 150 m.

Retele de colectare a apelor pluviale

In imediata proximitate a amplasamentului studiat nu exista retele
edilitare de colectare a apelor pluviale apartinand S.C. PUBLISERV S.A.

Daca aceste retele edilitare se vor realiza acestea vor fi racordate la
cele existente la str. Valea Alba la cca. 150 m.

Alimentare cu energie electrica

Obiectivele propuse se vor racorda la reteaua LES 0,4 kv din zona
conform studiu de solutie si aviz de alimentare la obiectiv emis de DELGAZ
GRID. In functie de necesarul indicatorilor Pi si Pa, cumulati ai obiectivelor
de investitie si numai dupa aprobarea Studiului de solutie de catre
detinatorul de retea.

Obiectivele pot fi alimentate prin intermediul unui PTA propriu
amplasat in incinta, cu LES 20 Kv (subteran) din PT 153 (la str. Cercului in
aval de amplasament la cca. 80 m), sau PT 334 Piatra Neamt.

Documentatia de proiectare va fi intocmita de proiectanti abilitati.
Alimentare cu gaz metan

Obiectivele propuse se vor racorda la reteaua de presiune scazuta
din zona, prin extinderea de retea din str. Sirenei cca. 85 m, conform
documentatiei de bransament, instalatie de utilizare si aviz de alimentare la
obiectiv emis de DELGAZ GRID. Vor fi prevazute centrale proprii pentru:

- Sediu Protopopiat si Sala de conferinte

- Spital de paliatie "Providenta" si
- Centrala murala pentru cladirea Bisericii.
Documentatia de proiectare va fi intocmita de proiectanti abilitati.

Propunerea de rezolvare a racordurilor la utilitati se prezinta in
plansa de Reglementari edilitare.
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incalzire, ventilatie, climatizare

Incalzirea obiectivelor se va realiza cu centrale proprii pe combustibil
gaze naturale si radiatoare statice din Al / otel, sau prevazute cu corpuri
ventiloconvectoare, cu agent antigel si instalatie de racire tip chiller.

Se vor prevedea corpuri de climatizare cu unitati exterioare
dimensionate pentru fiecare functiune si utilizare si acolo unde acestea sunt
necesare, sau cerute prin tema de proiectare.

Sala de conferinte ce va putea avea un caracter de folosinta
polivalenta, va fi destinata atat functionarii sediului protopopiatului, cat si
spitalului de paliatie si va fi dotata cu centrala de ventilatie.

Pentru prepararea apei calde de se vor prevedea boilere cu agent
termic din cazanele centralelor termice si ca masura alternativa de
preparare, furnizare prin panouri solare, amplasate pe acoperisul cladirilor.
Telefonie

in zona adiacent amplasamentului exista retea de telefonie/date, Tv si
prin cablu cu fibra optica, la care obiectivul se va racorda.

Acestea sunt pozate aerian pe stalpi amplasati pe latura opusa
amplasamentului la str. Aleea Valea Alba. De asemenea zona are
acoperirea a mai multor operatori de telefonie mobila.
lluminat public

Reteaua edilitara subterana si aeriana cea mai apropiata de iluminat
public, cu stalpi metalici si corpuri cu halogen, se afla pozata la str. Sirenei
la cca. 85 m de incinta amplasamentului si apartine S.C. LUXTEN
LIGHTING S.A.

Odata cu realizarea investitiei propuse si modernizarea str. Aleea
Valea Alb3, se va putea face extinderea de retea.

Incinta va beneficia de iluminat pentru aleile carosabile si pietonale.

Masuri PSI

Incinta va fi dotata cu pichete PSI complet echipate si Rezervor apa
incendiu, statie de pompare, generator si retea de hidranti exteriori.

Obiectivele vor fi dotate cu retea interioara de hidranti, stingatoare cu
CO2 praf, iluminat de siguranta, de continuarea lucrului, centrale
semnalizare, alarmare si detectare in caz de incendiu, de veghe pentru
interventii, de securitate pentru evacuare, etc..x*)

*) Toate acestea vor face obiectul Scenariului de Siguranta la
incendiu avizat in faza D.T.A.C. de |.S.U. "Petrodava" Neamt.

Gestionarea deseurilor
Deseurile menajere vor fi colectate de beneficiar selectiv in
europubele pe o platforma betonata. Beneficiarul va incheia contract de
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prestari servicii cu S.C. BRANTNER SERVICII ECOLOGICE S.R.L. Piatra
Neamt, pentru preluarea acestora.

Deseurile cu caracter medical care intra in categoria "deseurilor
periculoase" vor avea un alt circuit de colectare, ambalare si depozitarea lor
in siguranta, iar preluarea lor in vederea depozitarii si neutralizarii va fi
realizata prin contract cu firma specializata S.C. APISORELIA S.A. Piatra
Neamt.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Functiunea propusa pentru unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) nu
constituie o sursa de poluare pentru mediul inconjurator.

Constructiile propuse cu functiunea de obiective - administrative, de
cult si sanatate, respectiv sediu protopopiat cu sala de conferinte, biserica,
clopotnita si spital de paliatie si amenajarile adiacente acestora cu accese
carosabile, alei pietonale, locuri de parcare, spatii verzi si utilitatile aferente
obiectivelor, nu sunt generatoare de zgomot, noxe etc.

Deseurile menajere vor fi depozitate diferentiat in europubele si
preluate prin contract individual cu o societate de salubritate.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tipurile de proprietate ale terenurilor din zona :
- terenuri proprietate publica
- terenuri proprietate privata

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin obiectivele propuse in cadrul zonei studiate a documentatiei
P.U.Z., se propune realizarea unor obiective - administrative, de cult si
sanatate, respectiv sediu protopopiat, biserica, clopotnita, sala de
conferinte si un spital de paliatie si amenajarii adiacente acestora cu
accese carosabile, alei pietonale, locuri de parcare, spatii verzi si utilitatilor
aferente obiectivelor.

La intocmirea prezentei documentatii de proiectare s-a {inut seama de
HG 525 / 96 - Regulamentul general de urbanism, Planul Urbanistic
General al municipiului Piatra Neamt.
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