Anexa nr.1 la HCL nr%3@20/020/!
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privind administrarea Pietei Centrale Agroalimentare
Sf. Gheorghe din municipiul Piatra Neamt

CAPITOLUL I
Notiuni si definitii

1.Piata Centrala Sf. Gheorghe a municipiului Piatra Neamt : imobil ce face parte

din domeniul public al municipiului Piatra Neamt si este ansamblul de constructii si

teren, alcatuit din: corp principal:

Parter zona legume-fructe —echipata cu 150 tarabe inox

Corp B si corp C: zona P+1E;

- zona carne si peste — extindere pe latura nordica —echipare cu 27 camere frigorifice;

- zona lactate si oua -22 boxe

- zona vanzari produse panificatie -20 boxe

- Zona cantare;

- zona expozitie (amenajata in hol} ;

- zona unelte agricole (amenajata in hol} ;

- punct control veterinar, cu acces si din exterior ;

- spatii depozitare ;

- grupuri sanitare separate pe sexe si persoane cu handicap ;

- fast food ;

- zona pentru copii — hol

La etaj - partial:

- birou administratie pozitionat astfel incat sa aiba o buna vizualizare a halei;

- scari si lifturi de acces pentru marfa, personal si clienti ;

- zone pentru amenajarea de unitati alimentatie publica;

- zona pentru desfacerea de produse agro-alimentare, unelte, etc. (40 boxe)

- grupuri sanitare, vestiare si dusuri ; formand proprietatea imobiliara situata in Piatra

Neamt, strada Baltagului nr.8
2.Administrator: Municipiul Piatra Neamt - prin Serviciul Patrimoniu Autorizari si Transport;
3. Chirias : persoana juridicd care desfasoard activitati de comercializare cu
amanuntul a produselor, intreprindere familiala, persoane fizice autorizate inclusiv
- mestesugari, producétori agricoli individuali si asociatiile acestora care isi

comercializeaza propriile produse agricole si agroalimentare, persoane fizice care isi

vand ocazional bunuri proprii In piete, céruia administratorul i-a acordat dreptul de
folosinta si utilizare in baza contractului de inchiriere incheiat pe o perioada determinata.
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4, a) Administrarea Pietei Centrale Sf. Gheorghe : finantarea cheltuielilor privind
salariile personalului de deservire a Pietei Centrale Sf. Gheorghe, finantarea cheltuielilor
privind plata utilitfilor aferente funciionarii pietei (energie electrica, apa-canal,
salubrizare, materiale de curdtenie, materiale de intretinere, produse specifice de
intretinere, materiale specifice necesare desfasurarii activitafilor specifice, asigurare, etc.)
precum si gestionarea bunurilor PieteiCentrale Agroalimentare Sf. Gheorghe (oblecte de
inventar, mijloace fixe, dotari, consumabile, etc.);

b) Lucrari de mtretlnere lucrarile care se executa periodic in scopul de a mentine in
stare normald de functionare ansamblul de constructii, instalatii, anexe, aferente Pietei
Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe din Piatra Neamt;
5.Paza si protectia : sunt activitati desfasurate prin forte si mijloace specifice, in scopul de a
asigura siguranfa obiectivului, a bunurilor Tmpotriva oricaror actiuni ilicite care
lezeaza dreptul de proprietate, existenta materialda a acestora precum si a protejarii
clientilor impotriva oricaror acte de violenta care le pot periclita viata, integritatea fizica
sau buna desfasurare a activitatilor din incinta Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe;

6. Obiectivul : imobilul — piatd agroalimentara la care este necesara derularea unui
program de paza si proteciie;

CAPITOL.UL 1l
Dispozitii generale

7.Prezentul regulament a fost elaborat in baza urmatoarelor acte legislative :

« Hotararea de Guvern nr. 1356/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Neamt;

* lLegea 215/2001 a Administratiei Publice Locale,

» legea 213/1998 privind Proprietatea Publica si Reglementarea Juridica a acesteia,

* Hotararea nr.348/2004 privind exercitarea comertului cu produse si servicii de piata in

unele zone publice;

* Legea 227/2015 modificata privind codul fiscal

* Legea 333/2003 privind Paza Obiectivelor, Bunurilor, Valorilor si Protectia Persoanelor

actualizat3,

» Legea 477/2005 privind Codu! de Conduitd a Personalului Contractual din autoritatile

si institutiile publice.

«  0G.nr.71/2002 si HG nr.955/2004

8. Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind administrarea Pietei
Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe, definind modalitatile si conditiile ce trebuie indeplinite
pentru asigurarea acestui serviciu.

9. Regulamentul stabileste raporturile dintre administrator si chirias privind dreptul de
folosintd si utilizare a spatiilor, dotarilor si utilitdtilor din incinta Pietei Centrale Agroalimentare
Sf.Gheorghe, drepturile si  obligatiile administratorului, a chiriasilor n  scopul
desfasurdrii corespunzatoare a activitdtilor comerciale pentru care a fost realizat obiectivul
Piata Centrald Agroalimentarda Sf. Gheorghe, precum si desfdsurarea in conditii optime a
activitatii de administrare si intretinere a acestuia;

10. Prevederile prezentului regulament se vor aplica beneficiarilor in raport cu fiecare
contract de inchiriere, incheiat cu administratorul Pietei Centrale Agroalimentare Sf.
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Gheorghe.

11. Piata Centrala Agroalimentara Sf. Gheorghe este asigurata cu servicii care sa faciliteze
desfasurarea activitatilor in conditii optime, dimensionate Tn functie de numarul locurilor de
vanzare.

CAPITOLUL IIL.
Reglementari gi obligatii privind accesul in incinta
Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe din
Piatra Neamt

12. Accesul in incinta Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe din Piatra Neamt,
se face in intervalul orar stabilit de catre administrator si care este afigat la fiecare intrare;
12.1. Orice maodificari ale orarului vor fi aduse la cunostinta beneficiarilor prin afisare sau prin
Tnstiintari scrise, cAnd se considera necesar.

12.2. Dreptul de acces la acest bun este garantat tuturor utilizatorilor fara discriminare .

CAPITOLUL V.

Drepturile si obligatiile administratorului

13. Administratorul are urmétoarele drepturi gi obligatii:
- elaboreaza regulamentul pentru functionarea pietei si il supune spre avizare autoritatilor
locale conform anexei nr.6, cu bunurile conform anexei nr.3;

- verifica daca utilizatorii piefei au calitatea de producator/comerciant, conform prevederilor
legale;

- verificd daca utilizatorii pietei au afisate numele si sediul social;

- afiseaza la loc vizibil si in mod lizibil regulamentul , orarul de functionare, precum si tarifele
practicate in piata;
- sa asigure minim 40% din spatiile destinate producatorilor agricoli,
- sprijind organele de control autorizate; |
- nu admite in piatd un numar de utilizatori mai mare decat limita locurilor de vanzare
existente in sectorul de piata destinat desfacerii produselor oferite de acestia,
- propune tarifele pentru serviciile prestate si asigurd afisarea acestora; tarife ce sunt
aprobate de Consiliul Local;
- elaboreazad regulamentul-cadru privind organizarea si desfdsurarea licitatiilor publice
deschise privind inchirierea bunurilor apartdnand domeniului public al municipalitatii din
Piata Centrald Agroalimentara Sf. Gheorge — anexa 4,
- asigurd evidenta solicitarilor locurilor de vanzare si asigura atribuirea acestora producatorilor
agricoli si comerciantilor produselor de uz gospodéaresc in ordinea solicitarilor ,daca sunt mai
multe solicitari pentru acelasi bun atunci atrubuirea se va face n urma unei licitafii
desfasurate in conformitate cu legislatia privind inchirierea bunurilor apartanand domeniului
public,
- controleaza daca mijloacele de méasurare sunt verificate din punct de vedere metrologic si

interzice folosirea celor care nu corespund prevederilor legale in domeniu;
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- asigura verificarea periodica din punct de vedere metrologic a cantarelor pe care le ofera
spre inchiriere utilizatoritor pietei; '

- asigurd gratuit cantar de control pentru verificarea de catre cumparatori a corectitudinii
cantaririlor;

- asigura salubrizarea pietei zilnic si ori de cate ori este necesar;

- sa nu permita accesul in incinta pietei a persoanelor in stare de ebrietate, care au tutburat
ordinea si linistea publica in incinta pietei, care au provocat daune patrimoniului acesteia ,etc ;
- sa aplice, prin angajatii insarcinati cu paza si protectia pietei, toate masurile de sanctionare
a faptelor savarsite de catre utilizatori in incinta pietei si care constituie contraventie, sa
sesizeze angajatii Politiei locale sau ai Politiei municipale in cazul in care utilizatorii savarsesc
fapte prin care tulbura linistea si ordinea publica in incinta pietei sau in cazul in care faptele
savarsite de utilizatori constituie infractiuni;

- sd obtina de la autoritafile competente avizele, autorizatiile si licentele, potrivit legii;

- sd asigure accesul nediscriminatoriu al tuturor utilizatorilor in incinta pietei,

- s3 aplice metode performante de management, care sa conduca la reducerea costuritor de
operare;

- sa asigure pastrarea integritatii, protejarea si valorificarea optima a patrimoniului ;

- sa realizeze achizitii de masini, utilaje si instalatii pentru modernizarea si imbunatatirea
activitatilor si serviciilor prestate, din surse proprii, in conditiile stabilite de legislatia in vigoare;
- sa asigure functionarea sistemului de iluminat din incinta pietei;precum si ori de cate ori
este necesar, lucrarile de investitii, intretinere si reparatii curente asupra bunurilor aflate in
patrimoniul obiectivului , Piata Centrala Agroalimentara SF. Gheorghe” ( mentinere in
permanenta stare de functionare a constructiilor de orice tip, din incinta pietei, precum si a
instalatiilor de utilitate publica, refacere tencuieli intericare si exterioare, zugraveli, vopsitorii,
refacere placaje de faianta si gresie deteriorate, reparatii curente la instalatile sanitare si
electrice, inlocuire instalatii sanitare, electrice si termice, refacere hidroizolatii constructii, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare;

- sa raspunda de aplicarea masurilor privind protectia mediului inconjurator, protectia
sanatatii publice, protectia si securitatea muncii, paza si stingerea incendiilor;

- sa colaboreze cu institutii publice si private in vederea optimizarii serviciilor prestate; sa
dezvolte relatii firesti de respect, colaborare cu persoanele juridice cu capital privat care isi
desfasoara activitatea in piata;
- sa doteze punctul de prim ajutor cu dulapioare cu medicamente, tub oxigen, aparat pentru
respiratie artificiala, etc.;

- sa asigure paza pietei ;

- sa asigure gospodarirea judicioasa a materiilor prime, materialelor, apei, energiei eiectrice
si termice, astfel incat sa nu se incarce artificial costurile de operare;

- sa verifice corectitudinea facturilor de plata a energiei electrice, apa-canal, gunoi si sa
achite in termenele legale respectivele facturi,

- s& defalce cheltuielile comune cu utilitatile pe chiriasi,

- sa asigure in incinta pietei conditiile de igiena cerute de reglementarile legale in vigoare,
prin intretinerea si inlocuirea, atunci cand este necesar, a cosurilor si pubelelor de gunoi, prin
efectuarea in permanenta a curateniei cladirilor in care isi desfasocara activitatea, a locurilor de
depozitare si de desfacere a marfurilor, prin efectuarea operatiunilor de dezinsectie,
dezinfectie si deratizare, ori de cate ori este necesar;

- sa asigure realizarea lucrarilor de salubrizare, dezinsectie, dezinfectie si deratizare numai
cu operatori autorizati;

- sa nu schimbe destinatia constructiilor de orice tip din incinta pietei

- sa raspunda cu promptitudine tuturor sesizarilor din partea utilizatorilor sau oricaror alte
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institutii publice sau private.

CAPITOLUL V.

Drepturile si obligatiile comerciantilor, producatorilor si prestatorilor de servicii a pietei

14. Pentru inchirierea zilnica de mese si cantare:

- producatorii vor prezenta certificat de producator vizat pe semestrul in curs $i un act de

identitate,

- comerciantii vor prezenta Certificatul de Tnregistrare de la Oficiul Registrului Coertului in care

este mentionat codul unic.

15. Administratorul si comerciantii, producatorii si prestatorii de servicii sunt obligati sa

respecte si sa aplice prevederile Regulamentului de organizare si functionare a Pietei

Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe, astfel incat utilizatorii pietei au urmatoarele drepturi;
a)sa se poata informa facil asupra tarifelor practicate in piata;

b)producdtorii agricoli au posibilitatea de a inchiria de la Administratia Pietei

Piatra Neamt cantare verificate metrologic;

c)au dreptul sa practice preturile pe care le considera optime pentru marfurile

pe care comercializeaza;

d)au drept de acces la toate serviciile oferite de Administratia Pietei;

e) sa fie informati asupra perioadei si orarului de functionare a pietei

f) sa foloseasca taraba inchiriatd pe durata unei zile corespunzator

programului de functionare a pietei, iar cei care au contract de inchiriere

beneficiaza de drepturile prevazute in acesta;
16. Comerciantii/producatorii din piatd au urméatoarele obligatii:
a) afigsarea prefurilor pentru produsele oferite la vanzare;

b) sa respecte legislatia in vigoare privind normele sanitare, sanitar-veterinare,
fito-sanitare, PSI, protectia muncii, a mediului, normelor privind siguranta alimentelor, altor
reglementari privind comertul cu produse agroalimentare si prevederile prezentului
regulament;

c) etalarea instrumentelor de masurg;

d) folosirea numai a cantarelor verificate din punct de vedere metrologic,

e) inscriptionarea denumirii persoanelor juridice ( persoane fizice autorizate
sau intreprinderi familiale) la loc vizibil, usor de citit care sd nu poata fi stearsa,

f) mentinerea permanenta a curateniei la locul de vanzare siin jurul acestuia;

g) transportarea gunoiului la locurile special amenajate,

h) sa nu expuna si s comercializeze marfurile in afara locului amenajat,

i) s& nu ofere spre vanzare produsele inainte de deschiderea pietei si dupa
fnchiderea acesteia,

jJaccesul in piatd si comercializarea produselor de catre producatorii
particulari se face numai in baza certificatului de producator, de cétre titular sau persoanele
mentionate in certificat, conform legii,

k) comercializarea produselor in piete se face numai pe maobilierul pus la
dispozitie In acest scop de cétre Compartiment Administrare Piata,
) este interzisd vanzarea produselor pe trotuare , caii de acces sau pe spatiile

dintre randurile de mese,



m} producatorii, comerciantii si prestatorii de servicii au obligatia de a pastra
curatenia in perimetrul in care isi desfasoara activitatea prin stréngerea si depozitarea
resturilor in containerele din dotarea pietelor,

n) este interzisd comercializarea si consumul de bauturi alcoolice, pe platforma
pietelor, in alte locuri decat cele special amenajate,

0) nu este permisa comercializarea in piete a animalelor vii ce fac obiectul
vanzarii tn targuri, .

p) este interzisa vanzarea substantelor toxice, inflamabile sau explozibile,
precum si a armelor de foc si a munitiei,

r} este interzisa aprinderea focului pe platformele sau Tn jurul pietelor si a
targului si/ in/ langa containerele din dotarea Compartimentului Administrare Piata Sf.
Gheorghe,

s) este interzisa stationarea autovehiculelor de orice tip in afara zonelor de
parcare, atat pe timp de zi cat si pe timp de noapte, cu exceptia timpului legal de incarcare/
descarcare a marfurilor, stabilit pentru accesul in piete,

t} comerciantii si producatorii particulari au obligatia de a nu muta, modifica,
degrada sau distruge mijloacele fixe sau obiectele de inventar care apartin Compartimentului
Administrare Piata Sf. Gheorghe |

t) toti comerciantii si producatorii din piete au obligatia sa prezinte cu ocazia
controalelor efectuate documentele legale de comercializare, precum si chitantele privind
plata taxelor incasate de Compartimentul Administrare Piata Sf. Gheorghe,

u) comerciantii si producatorii particulari au obligatia sa aiba o comportare
civilizata fatad de personalul Compartimentul Administrare Piatd Sf. Gheorghe si sa nu-I
obsfructioneze Tn luarea masuritor privind aplicarea legislatiei in vigoare,

v) sa foloseasca spatiile pe care le ocupa pe proprie raspundere, sa nu
permitd unui tert s& utilizeze chiar partial locul de vanzare atribuit sau sa-l subinchirieze,

X) sa plateasca pentru locul ocupat in piatd un tarif de utilizare stabilit si facut
public conform reglementérilor in vigoare.

z) sa plateasca pentru locul ocupat, factura reprezentand cheltuielile comune
cu utilitatile pentru spatiul ocupat si cotele parti comune ce le revin.

y) cu aprobarea prealabilad a locatorului poate aduce meodificéri, imbunatatiri
spatiului inchiriat.

w) sa plateasca taxa pe cladiri conform prevederilor Legii nr.227/2015 privind
codul fiscal. Pentru hala legume-fructe, comerciantii vor plati taxa pe cladiri aferenta inchirierii
unei tarabe pentru o suprafata de 14,73 mp.( 2.210 mp/150 tarabe inox).

17. In spatiile inchise din Piata Centrala Agroalimentara Sf. Gheorghe municipiului Piatra
Neamt este interzis:

a) fumatul, _

b) ocuparea cu ambalaje sau marfa a altor mese, de pe o zi pe alta, decat cele pentru
care s-a platit in ziua respectiva,

c) expunerea produselor la capatul meselor este permisa in limita a 50 cm langa masa, la
inalfimea mesei, pentru care se va plati tarif separat fati de taraba, la acelasi nivel tarifar,

d) blocarea accesului la altd masd decat cea pentru care s-a platit, in cazul in care
accesul este blocat se va achita tarif separat pentru marfa depozitatéd care blocheaza accesul
la mese.



Structura organizatoricd administrativa a
Pietei Centrale Agroalimentare Sf.
Gheorghe din Piatra Neamt
18. Tn cadrul Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe isi vor desfasura activitatea

* 1 inspector

1 consilier economic

1 consilier comercial

3 casieri

1 instalator

1 electrician

3 muncitori necalificati

e 1 ingrijitor

18.1. Structura organizatorica a Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe (organigrama)
se va prezenta astfel, dupa cum rezultd din noua organigrama a Serviciului Patrimoniu Autorizari
si Transport din cadrul Primariei Municipiului Piatra Neamt, organigrama ce urmeaza a fi supusa
aprobarii Consiliului Local, conform anexei nr.2,

18.2.5alarizarea personalului angajat la Piata Centrala Agroalimentara Sf. Gheorghe din

Piatra Neamt se face potrivit legii similar cu salarizarea personalului contractual din unitatile

bugetare.

18.3. Statul de functii, evidenta personalului angajat la Piata Centrald Agroalimentara Sf.

Gheorghe din Piatra Neamt si a altor date Tn legaturd cu evidenta personalului, se tin prin

grija Biroului Resurse Umane din cadrul Primariei Municipiului Piatra Neamt..

184. Finantarea cheltuielilor de personal se asigura din bugetul local in conditiile legii.

18.5 Atributiile, sarcinile de serviciu, responsabilitdfile personalului angajat la Piata

Centrala Agroalimentara Sf. Gheorghe Piatra Neamt se stabilesc prin fisa de post, la

propunerea Sefului Serviciului Patrimoniu Autorizéri si Transport

18.6. Evaluarea performantelor profesionale individuale, stimularea personalului angajat
se realizeazd prin Serviciul Patrimoniu, Autorizari si Transport evidenta tehnico —

operativa si salariald a acestora fiind condusa prin Biroului Resurse Umane din cadrul

Primariei Municipiului Piatra Neamt.

18.7. Organizarea serviciului de paza se realizeaza prin Serviciul Patrimoniu, Autorizari si

Transport conform planului de paza. Serviciul de paza a pietei se va derula permanent in ture,

24 de ore din 24, prin Politia Locala sau firma specializata.

18.8.Curatenia pietei se realizeaza prin grija Compartimentului Administrare Piatd Sf.

Gheorghe si va fi asigurata prin personalul de deservire.

18.9.Protectia impotriva incendiilor va fi asigurata de catre personalul angajat la Piata
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Centrald Agroalimentard Sf. Gheorghe, conform planului PSI avizat de catre Inspectoratul

de Pompieri al Judetului Neamt.
18.10.Serviciul de paza si de mentenanta, supraveghere tehnica (lift, instalatie PSI,
supraveghere video, instalatie ventilatie, etc), se vor externaliza prin licitatie publica deschisa.

CAPITOLUL VI.

Reglementiri privind organizarea si atribuirea bunurilor apartinand Pietei Centrale
Agroalimentare Sf. Gheorghe

19. Diagrama privind amplasamentul activelor care fac obiectul inchirierii din piata,
sectorizarea platourilor pietelor pe specific de produse comercializate vor fi modificate la
propunerea Sefului Serviciului Patrimoniu, Autorizari si Transport- Compartiment
Administrare Piata.
20. Producatorii agricoli si comerciantii pot achizitiona:

- maxim 3 tarabe

- maxim un spatiu din acelasi sector
21. (1)Tarabele din inox vor fi atribuite producatorilor agricoli si comerciantilor in ordinea
depunerii cererilor, doar in situatia cand acestea nu au fost ocupate prin licitatie publica
deschisa

(2)Spatile vor fi atribuite producatorilor agricoli si comerciantilor prin licitatie

desfasuratd in conformitate cu legislatia privind inchirierea bunurilor apartanand domeniului
public.
22. Cei ce detin actualmente constructii provizorii, in perimetrul pietei, pentru a beneficia de
spatii comerciale in incinta Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe au obligatia de a
elibera terenul.

23.Pentru bunurile pentru care se organizeaza licitatie, tariful de pornire va fi cel prevazut
in prezentul Regutament de organizare si functionare, anexa nr. 1

24. Inchirierea pe bazé de contract - anexa nr.5 se poate face pe o perioada de:
- maxim 1 an cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, pe baza de contract de inchiriere
-1 zi panala 1 lund — pe baza de chitanta fiscal&( facturd)/abonament;

25. (1)Administratia pietei va elibera chitanta fiscala pentru spatiile comerciale,
tarabele din inox care sunt ocupate in baza unui contract de atribuire sau contract de
inchiriere, utilitdtile consumate fiind facturate separate, impozitul pe cladiri se va achita ia

Directia de Taxe si Impozite Piatra Neamt.

(2)Pentru cei ce ocup3 tarabe pentru 1 zi pana la 1 luna, pe langa chiria
aferenta se va factura 3 lei/zi reprezentand taxa servicii cheltuieli comune cu utilitatile.



CAPITOLULVIIl. Administrarea
resurselor financiare

26. Resursele financiare ale Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe Piatra Neamt sunt
administrate prin intermediul Municipiului Piatra Neamt - Directia Economica si sunt
gestionate prin grija Serviciului Patrimoniu Autorizari si Transport.

27. Tarifarea, facturarea, incasarea vor fi realizate nemijlocit de catre Primaria Municipiului
Piatra Neamt.
28.Primarul municipiului Piatra Neamt are calitatea de ordonator principal de credite
revenindu-l Tn acest sens toate raspunderile si obligatiile prevazute de legislatia in
vigoare privind gestionarea resurselor publice.
29 Finantarea cheltuielilor curente si de capital ale Piatei Centrale Agroalimentare Sf.
Gheorghe din Piatra Neamt este asigurata astfel:
- din venituri proprii $i reéntregirea de credite bugetare
- din subventii
- din donatii si sponsorizari
- din alte surse constituite in conditiile prevazute de actuala legislate in vigoare
30. Evidenta contabila asigura evidenta patrimoniului, a mijloacelor banesti, precum si a
principalelor operatiuni patrimoniale ale Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe
din Piatra Neamt fiind organizata distinct prin intermediul Directiei Economice -
Serviciul Financiar Contabil astfel:
- evidenta mijloacelor fixe
- evidenta decontarilor cu teriii
- evidenta mijloacelor banesti
- evidenta fondurilor
- evidenta cheltuielilor
- evidenta veniturilor
- evidenta materialelor
- evidenta finantarilor din bugetul local.
31. Bugetul de venituri si cheltuieli a Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe din
Piatra Neamt se aproba odatd cu aprobarea bugetului de venituri si cheliuieli al
municipiului Piatra Neamt, avand urmatoarea structura:
a) la venituri:
- venituri din inchirierea bunurilor din incinta Pietei Centrale Agroalimentare
din Piatra Neamt
- donatii si sponsorizari
- alte surse constituite in conditiile legi;
b) la cheltuieli;
- cheltuieli de personal
- cheltuieli materiale si servicii
- cheltuieli de capital



32.Contul de executie bugetara se aproba in conditiile legii odata cu aprobarea contului de
executie bugetara al Municipiului Piatra Neamt.
33.Darea de seama contabila a Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe din Piatra
Neamt este componentd a darii de seama a Municipiului Piatra Neamt, care se preda
trimestrial la organele de specialitate conform legii.
34, Din bugetul local se aproba
finantarea urmatoarelor categorii de cheltuieli:

- cheltuieli de personal

- cheltuieli materiale si prestéari servicii

- cheltuieli de capital
35 Veniturile din donatii si sponsorizéri sunt venituri cu destinatie speciala fiind utilizate
numai pentru administrarea si Imbunétatirea pietei realizarea obiectului pentru care au fost
finantate .
36.Venituri din chirii sunt venituri la bugetul local.
37.Exercitarea atributiilor de audit public intern si control financiar preventiv propriu se
realizeaza prin intermediul compartimentului de audit intern, respectiv Directia Economica din
cadrul Municipiului Piatra Neamt.

CAPITOLUL Vill.
Sanctiuni si contraventii

38. Nerespectarea obligatiilor precizate mai sus conduce la aplicarea de avertismente si
sanctiunt contraventionale, dupa cum urmeaza:
- in cazul reprezentantilor persoanelor juridice care Tincalca prezentul
regulament, se va trece la informarea superiorilor sifsau conducerii acestora,iar in cazul
recidivei se vor dispune masuri suplimentare de sanctionarecontraventionala intre 500 -
1.000 lei (RON);
- in cazul nerespectdrii Regulamentului de Organizare si Functionare de catre
agentii economici, agentii constatatori din cadrul Palitiei Locale vor sanctiona fapta cu
amenda contraventionald intre 1.001 - 1.500 lei (RON) iar in cazul recidivei va proceda la
rezilierea contractului de inchiriere
-sanctiunile de mai sus se aplicd si pentru nerespectarea ordinei gi curateniei din incinta Pietei
Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe;
-la producerea de pagube sau exploatarea defectuoasd a bunurilor din dotare,persoanele
fizice, persoanele juridice, agentii economici sau persoanele stabilite vinovate vor
suporta integral paguba produsa;
-refuzul prezentarii documentelor solicitate, prevazute in prezentul regulament,conduce la
interzicerea desfacerii activitatilor comerciale in incinta pietei.
39. Refuzul de a suporta pagubele produse prin utilizarea defectuoasa, producerea de
pagube prin distrugerea dotarilor, echipamentelor, spatiilor sau oricaror alte bunuri puse la
dispozitie de catre administrator, atrage dupa sine raspunderea materiala sau penala,
prevazuta de reglementarile i legislatia in vigoare.
40.Nerespectarea oricdror alte reglementéri, norme si prevederi legale in vigoare, atrage
dupa sine suportarea consecintelor de catre persoanele vinovate.
41.Administratorul Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe din Piatra Neamt nu Tisi
asuma responsabilitaea pentru nerespectarea prezentului regutament de céatre beneficiar,
respectiv nu va acorda despagubiri morale sau financiare in cazul producerii de accidente,
pagube morale sau materiale.
42.Orice litigiu sau neintelegere va fi rezolvat pe cale amiabild intre parti, iar in cazul
nerezolvarii acestora, litigiile vor fi solujionate in instanta.

10



CAPITOLUL IX. Dispozitii
finale si tranzitorii

43.Acest regulament se supune dezbaterii publice si intra in vigoare la data aprobarii de
catre Consiliul Local al Municipiului Piatra Neamt.

44 Prevederile prezentului regqulament vor fi actualizate in functie de modificarile de natura
tehnica, tehnologica si legislativa, prin HCL

45.La efectuarea lucrérilor de intretinere a Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe din
Piatra Neamt, administratorul va ingtiinta programul de acces si masurile suplimentare ce se
impun, atunci cand este cazul.

46 .Informatii suplimentare, reclamatii, solicitari altele decat cele mentionate in prezentul
regulament vor fi adresate sau depuse in scris administratorului prin serviciile de relatii cu
publicul din cadrul Municipiului Piatra Neamt.

Sef Serviciul Patrimoniu, Autorizari si Transport Tntocmit,
Vespasian-Puiy Fecic Alisa Gadioi
I

A]
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ANEXA 1

TARIFE
PRETURI PORNIRE LICITATH (fara TVA)
NR. CRT. SECTOR NR. SPATII PRET PORNIRE
LICITATIE(ei/luna/spatiu)
1 PREPARATE 7 3.500
CARNE
2 CARNE 13 4.600
PROASPATA
3 LACTATE 22 1.100
4 PESTE 4 4.400
5 PROD. ALIM. UZ 40 770
GOSPODARESC
6 PAINE 20 950
” YIN 3 4.000
8 FAST FOOD 1 1 11.600
9 FASTFOOD2ETAT | | 10.600
TOTAL 208.900 Lei
NR. CRT. TONETE NR. SPATII PRET PORNIRE
LICITATIE(lei/zi/toneta)
1 TONETE 10 11 LEI/ZI/toneta
2 TONETE 100 17 LEXY /Z1/toneta
3 TONETE 40 27 LEI /ZI/toncta
TOTAL 2.890 leifzi = 86.700 lei/luna
ALTE VENITURI
NR. CRT. NR. SPATII PRET PORNIRE
LICITATIE(lei/luna/spatiu)
1 AUT. CAFEA 6 165
2 SPATIL 2 650
PICIOARELE
SCARILOR
3 SPATIU PATISERIE | 1 1.850
CALDA- pe hol
4 SPATIU VANZARE 3 950
PRESA-ASIGURARI-
BINGO
5 DOZATOR LAPTE 1 830
6 AT.M- URI 2 660
7 SPATII VANZARE 10 1.100
CORTURI 3*3
3 SPATII REPARATII- | 2 300
pe holuri sau etaj
9 SPATII 5 1.100
PUBLICITARE
TOTAL 26.290 Lei

TOTAL GENERAL  321.890 Lei ( Iuna)
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ANEXA 3

Denumirea Arie construita  Arie Arie utila Inaltimi
bunului (mp) desfasurata {mp)
(mp)
HALA 2210.00 2210.00 2167.00 - Hmax.= +8.50m
LEGUME-
FRUCTE
ZONA P+1E 2140.00 3879.00 3403.00 H max.= +8.50m
TOTAL 4350.00 6089.00 5670.00 H max.= +8.50m
NIVELUL/ DESTINATIA INCAPERII SUPRAFATA
FUNCTIUNEA -mp -
Hala legume - fructe 1.880,00
Hala carne 880,00
Piata centrala - Hala peste 286,40
parter Hol + spatiu comercial 164,55
Hala produse panificatie 319,65
Hala lactate 291,90
Spatiu fast-food 132,45
Spatiu birouri 167,78
Spatiu vanzare produse 541,95
agroalimentare.
Piata centrala - etaj |Spatiu  materiale  de intrefinere 32,80
Zona servicii fast-food 45,85
Spatii alimentatie publica 249,90
Terasa alimentatie publica 428,00

FUNCTIONALUL :

Corp principal: Parter zona legume-fructe —echipata cu 150 tarabe inox
Corp B si corp C; zona P+1E:
- Zona came si peste — extindere pe latura nordica —echipare cu 27 camere frigorifice;
- zona lactate si oua -22 boxe S=10mp

- zona vanzari produse panificatie -20 boxe S=11mp

- Zona cantare;

- zona expozitie (amenajata in hol) ;
- Zona unelte agricole (amenajata in hol) ;
- punct control veterinar, cu acces si din exterior :

- spatii depozitare ;

- grupuri sanitare separate pe sexe si persoane cu handicap ;

- fast food ;

- zona pentru copii — hol

La etaj - partial:

- birou administratie pozitionat astfel incat sa aiba o buna vizualizare a halei:

- scari si lifturi de acces pentru marfa, personal si clienti ;
- zone pentru amenajarea de unitati alimentatie publica;

- zona pentru desfacerea de produse agro-alimentare, unelte, etc. (40 boxe S=8mp)
- grupuri sanitare, vestiare si dusuri ;

Capito! Constructii




36.1.1. Rezistenta
36.1.2. Rezistenta rezervor apa p.s.i.

36.1.3. Arhitectura
36.1.4. Instalatii electrice
36.1.5. Coloane electrice tg hala,tg2,tg3

36.1.6. Instalatii paratrasnet

36.1.7. Instalatii de stingerea incediilor cu hidranti interiori
36.1.8. Instalatii automate de stingere a incendiilor cu sprinkler
36.1.9. Rezervor si statie de pompare

36.10. Instaltii sanitare interioare

36.12. instalatie ape uzate menajere

36.13. Instalaiii ventilatie si climatizare

36.14. Instalafia de semnalizare si detectare incediu,
36.15. Sistem de adresare publica

Utilaje si Echipamente Tehnologice

Lista Utilaje si Echipamente Tehnologice:

Nr.crt Denumire echipament UM Cant.

1 Taraba metalica - INOX 1600 Xbuc 150

2 Camere frigorifice completbuc 27

3 Banci lemn buc 12

4 Sistem supraveghere video (30buc 1
camere, DVR, 2 buc monitoare

5 Ceas 4 cadrane montat stalp buc 1

6 Lift marfa electric-2 statii 600kg. buc 2

7 Grup electrogen automat echipatbuc 1
cu panou de automatizare (AAR-

8 Paratraznet cu dispozitiv debuc 2
9 Instalatie compacta de ridicare abuc 2
presiunii inst.de stingere sprinklere
10 Instalatie compacta de ridicare abuc 1
presiunii inst.de stingere hidranti

11 Supapa de control si semnalizare buc
12 Pompa submersibila pentru golirebuc 1
rezervor  incendiu  Q=1Zmc/h,

H=10m

13 Perdea de aer cald D-2200MC/H,buc 15
H-3M.

14 Perdea de aer cald D-1500MC/H,buc 1
H-3M.

15 Convector electric de peretebuc 8
Q=2500W

16 Convector electric de peretebuc 1

Q=500W



17 Ventilator axial evacuarebuc 2
Q=2000mc/h, 150Pa

18 Ventilator axial evacuarebuc 2
Q=200mc/h, 150Pa

i9 Sistem degivrare jgheaburi | buc 1

20 Agregat de climatizare RoofTopbuc 1
420Pa, D=18900mc/h

Q=102/99 5Kw

21 Agregat de climatizare RoofTopbuc 3
370Pa, D=13000mc/h
Q=73,7/72Kw

22 Agregat de climatizare RoofTopbuc 4
400Pa, D=8000mc/h Q=45,6/44Kw

23 Tablou general comandabuc 1
pt.Agregat de climatizare RoofTop
24 Unitate exterioarafintericara cubuc 2

freon Q=4100mc/h Q=680008TU

Alte echipamente si dotari incluse in Devizele de execitie C+M { cu valcare de mijloc fix

>2500 Ron:
Sistem adresare publica:

-Amplificator 500W 2 buc
~unitate centrala de adresare 1 buc
-interfata multicanal 1 buc

Centrala incendiu;

-Centrala incendiu analogica 1 buc
-Centrala supraveghere si declansare 1 buc
-Centrala vant si ploaie 1 buc

Instalatii electrice:

-BMPT630A 1 buc
-BMPT400A 1 buc
-1 1 buc
-TD2 1 buc
-TD3 1 buc
Ta? ) 1 buc
-TG3 1 buc
-TG hala 1 buc
-TG sig 1 buc
-TE etaj 1 buc
-Luminatoare cupoleta 24 buc

Instalatie incendiu;
-ACS apa-apa 2 buc

INSTALATII SANITARE
Instalatia sanitara interioara - zona lactate -
-spalator de vase din inox, cu baterie monocomanda pentru spalator - 22 buc

Instalatia sanitara interioara - zona produse panificatie -
-spalator de vase din inox, cu baterie monocomanda pentru spalator - 20 buc



Instalatia sanitara interioara - zona produse carne si peste

-spalator de vase din inox, cu baterie monocomanda pentru spalator - 7 buc
-lavoar din portelan sanitar 600 mm, cu baterie monocomanda pentru lavoar -7 buc
-vas WC cu iesire laterala + capac si rezervor montat pe vas - 7 buc.

Instalatia sanitara interioara - grup sanitar parter
-lavoar din portelan sanitar 600 mm, cu baterie monocormanda pentru lavoar -9 buc

-vas WC cu iesire laterala + capac si rezervor montat pe vas - 11 buc.
-pisoar - 3 buc.

Instalatia sanitara interioara - grup sanitar etaj

-lavoar din portelan sanitar 600 mm, cu baterie monocomanda pentru lavoar -8 buc
-vas WC cu iesire laterala + capac si rezervor montat pe vas - 6 buc.

-pisoar - 3 buc.

-cada de dus, cu baterie monocomanda pentru cada dus - 6 buc

Instalatia saniatara interioara - fast food, incapere spalatoare -
-lavoar din portelan sanitar 600 mm, cu baterie monocomanda pentru lavoar -1 buc
-vas WC cu iesire laterala + capac si rezervor montat pe vas - 1 buc.
-spalator de vase din inox, cu baterie monocomanda pentru spalator - 8 buc,
din care
-unul pentru spatii fast-food parter, respectiv etaj si
-sase spalatoare in zona acces marfa.

INSTALATII ANTIINCENDIU

Rezervorul de acumulare si statia de pompare :
Pentru alimentarea cu apa a instalatiei cu sprinklere de la pompele mobile, s-a
prevazut montarea a doua racorduri fixe tip B , amplasate in exteriorul cladirii,
Instalatie compacta de ridicare a presiunii pentru instalatii de stingere cu
spriklere - 2 buc
Statie compacta de ridicare a presiunii pentru instalatii de stingere cu hidranti
interiori (1A+
Conducte aferente instalatiei interioare de spriklere :
Caracteristicile de instalare si functionare a instalatiei automate cu sprinklere sunt :
- numarul de sprinklere instalate : 1.351 buc.
- numarul de spriklere de rezetva : 338 buc.

instalatii de stingere incendii cu hidranti interiori :
- 12 hidranti interiori de incendiu ( 7 la parter si 5 la etaj) dotati cu

furtun tip

INSTALATII ELECTRICE

Instalafia electricd pentru iluminat si prize



fluminat de sigurania
iluminat de siguranta pentru continuarea lucrului
lluminat de securitate pentru marcarea hidrantilor

lfuminat de securitate pentru evacuare
lluminat de securitate impotriva panicii

Instalatia electrici de forta

Instalatia electricd pentru ventilatie hala lequme -fructe |

Instalatia de ventilatie hala se compune din 2 centrale;
- centrala de supraveghere si declansare
- centrala de vant si ploaie

Instalatia electricd pentru alimentarea receptoarelor cu rol de siguranti la foc

Instalatia electricd de protectie prin leqare Ia padmant

Instalatia de paratrasnet

Instalatii pentru alimentare cu energie electricd - coloanele electrice
Instalatia de semnalizare si detectare incendiu

Sistemul de detectare si avertizare incendiu realizeaza urmatoarele functiuni: -detectia

Sistemul de detectie si semnalizare incendiu va contine:

-centrala de incendiu adresabila cu 4 bucle

-detectori de fum adresabili;

-butoane de incendiu adresabile;

- sirene de exterior;

-sirene de interior adresabile;

-indicator LED pentru detectori amplasati deasupra tavanului fals -modul

adresabil in/aut -apelator telefonic
Pentru a asigura o buna functionare a sistemului in cazul intreruperii tensiunii de alimentare
au fost prevazuti: 4 acumulatori de 12v cu o capacitate de 24Ah montati in carcasa centralei,
astfel incat capacitatea totala sa fie de 48 Ah acoperind astfel in totalitate necesarul de

32,9126Ah.
SISTEMUL DE ADRESARE PUBLICA SI EVACUARE IN CAZ DE INCENDIU

Prezentarea sistemului

Unitatea centrala va fi prevazuta cu o intrare de alarma pe care se va conecta centrala
de incendiu.

Sistemul este construit din urmatoarele:

* unitate centrala (network controller) de adresare publica si evacuare

« interfata multicanal pentru conectarea amplificatoarelor la unitatea centrala

» amplificatoare de putere de 500W de linie

+ difuzoare de tavan de BW/100V

+ difuzoare de tavan de 10W/100V

+ difuzoare de tip sfera suspendate de 20W/100V

goarne de exterior de 20W/100V

« atenuatoare de volum

* Interfata pentru consola microfonica

+» Conectori ceramic EVAC

* consola microfonica

* module de supervizare linie



= cabluri si elemente de conectica

INSTALATII DE VENTILATH

Plan Parter - impartit in urmatoarele spatii: legume fructe, carne, peste, lactate, produse
panificatie, spatiu comercial, alimentatie publica, grupuri sanitare,

a- Zona legume fructe:

b- Zona carne:

¢- Zona lactate si panificatie:

d- Zona de fast food:

e- Zona Peste

- Grupuri sanitare

Plan Etaj - impartit in urmatoarele spatii: birouri, zona agro-alimentara, alimentatie
publica 1 si 2, grupuri sanitare.
a- Birouri
b- Zona agro-alimentara
c- Zona alimentatie publica
d- Grupuri sanitare

Sistemul de protectie si desfumare la incendiu



Anexa nr.4

REGULAMENT - CADRU
Privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice deschise
privind inchiriereata bunurilor apartinand domeniului public al
municipalitatii din Piata Centrala Agroalimentara Sf. Gheorghe

CAPITOLUL |
DISPOZITII GENERALE

Art.1. Prezentului regulament-cadru reglementeaza conditile de desfagurare a
licitafiilor publice deschise , organizate in vederea inchirierii  bunurilor apartinand
domeniului public al Municipiului Piatra Neam{ din Piata Centrala Agroalimentara Sf.
Gheorghe.

CAPITOLUL Il
ORGANIZAREA LICITATIEI

Art. 2. Obiectul licitatiilor Tl constituie inchirierea de tarabe din inox/ spatii pentru
comercializarea categoriilor de produse indicate, pentru fiecare caz in parte.

(1) Inchirierea se face pe baza unui contract, prin care Municipiul Piatra Neamt,
denumit Tn continuare locator, transmite unei aite persoane, denumitd in
continuare locatar, dreptul de folosintd asupra tarabei/spatiului pentru
comercializarea categoriilor de produse indicate, in schimbul unei chirii. La
expirarea termenului de Tnchiriere contractul se prelungeste in baza unui act
aditional, la solicitarea expresa a locatarului, cu cel putin 30 de zile inainte de
Tncetarea contractului, cu conditia indepliniriila momentul prelungirii, a
conditiilor de eligibilitate stabilite la momentul adjudecarii tarabei/spatiu.

(2) Activitatile din spatiile comerciale, aflate in proprietatea publicd a Municipiului
Piatra Neamt, se desfasoard in conformitate cu prevederiie H.G.
nr.732/1996, Legea nr.145/2014, HG nr.1334/2004, HG nr.348/2004.

CAPITOLUL IlI
SCOPUL APLICARII PROCEDURII

Art.3. Municipiul Piatra Neamt invitd persoanele juridice sau fizice autorizate
interesate sa participe la licitatiile ce se vor organiza n scopul atribuirii contractului
de inchiriere pe baza datelor descrise in Caietul de sarcini.

CAPITOLUL IV ;
REGULI DE PARTICIPARE $! INSCRIERE LA LICITATIE

Art.4. Principiile care stau la baza organizarii licitatiilor pentru inchirierea spatiilor
comerciale sunt;

a) Nediscriminarea

b) Tratamentul egal



c) Recunoasterea reciproca
d) Transparenta
e) Proporiionalitatea
f) Eficienta utilizarii fondurilor publice
g) Asumarea raspunderii
h) Libera concurentei
i) Evitarea concureniei neloiale
i} Confidentialitatea
Art. 5. Tipul licitatiei: licitatie publicd deschisa cu strigare
Art.6. Publicitatea licitatiei
(1) Comisiile de licitatie vor publica anuntul licitatiei publice intr-un cotidian local, pe
site-ul Primariei Piatra Neamt precum si la avizierul pietei, care va contine in mod
obligatoriu:
a} Denumirea si sediul locatorului
b) Obiectul si durata inchirierii
¢} Data, locul si ora desfasurarii licitatiei
d) Termenul limita( data), locul si ora de unde si pand cand se procura caietul
de sarcini, precum si contravaloarea acestuia
e) Cuantumul taxei de participare
f) Termenui limitd ( data) , locul si ora unde si pana cand se depun
documentatiile prevazute in caietul de sarcini, in vederea participarii la licitatie
g) Cuantumul garantiei de participare si modalitatea de constituire a acesteia.
( 2} Termenul de la data publicdrii anuntului pana la data desfasurarii licitatiei va fi
de 10 zile.
Art.7. Poate participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica, autorizata, care
indeplineste conditiile stabilite de organizator, prin prezentul regulament si prin
cajetul de sarcini .

Art.8. Calificarea ofertantilor:

(1) Orice persoana juridica sau fizicd, autorizatd in scopul desfasurarii activitatilor
de comercializare a categoriilor de produse indicate, pentru fiecare caz in
parte, in caietul de sarcini intocmit in vederea organizérii licitatiei, are dreptul
de a participa la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere,

(2) Ofertantul trebuie sa prezinte documentele care dovedesc eligibilitatea, astfel
cum se precizeaza In caietul de sarcini si instructiuni pentru ofertanti

Art.9. Nu sunt eligibili ofertantii care se afld in oricare dintre urmé&toarele situatii:
a)fostii locatari care, la data organizarii licitatiei, inregistreazd debite restante, ca
urmare a deruldrii unor contracte de inchiriere in care Municipiul Piatra Neamt are
sau a avut calitate de locator.

b} adjudecatarii care nu au semnat contractul de inchiriere 1a licitatille anterioare,

c) nu si-au Tndeplinit obligatille exigibile de platd datorate bugetului local al
municipiului Piatra Neamt, precum si cele datorate cu orice titlu bugetului de stat.

d) nu si-au indeplinit obligatiile asumate, fatd de Municipiul Piatra Neamt, printr-un
alt contract de Tnchiriere,

e) furnizeaza informatii false in documentele prezentate

flla procedura aplicatd pentru atribuirea unui contract de inchiriere nu au dreptul de
a participa doud sau mai multe filiale/sucursale ale aceeasi societati mama, societati
partenere sau legate

g)membrii comisiei de evaluare consituite pentru atribuirea contractului de nchiriere
nu au dreptul s3 aiba calitatea de ofertant, ofertant asociat si nici subcontractant sub
sanctiunea nulitatii contractului in cauza.

Orice ofertant care a obfinut un exemplar al caietului de sarcini are dreptul de a
solicita, in scris, clarificari despre elementele cuprinse in acesta, cu 5 zile
calendaristice inainte de data limit3 stabilitd pentru depunerea ofertelor. :
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Art. 10. Documentatia necesara inscrierii la licitatie:

Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie. '
Art.11. Instructiunile pentru ofertanti cuprind :

a) lista documentelor necesare pentru participarea la licitaie , modu! si locul

de inregistrare al acestora;

b) cuantumul garaniiei si taxei de participare la licitatie, precum gi forma de

depunere si conditiile de restituire a acestora;

¢) termenul limitd de nscriere la licitatie;

d) data,locul si ora desfasurarii licitatiei;

e) alte date utile.

Documentele necesare sunt:

- Cerere tip inscriere

- Certificate fiscale eliberate de Directia Finantelor Publice a judetului
Neamt si Directia de Taxe si Impozite Locale Piatra Neamt- prin care se
face dovada ca ofertantul nu are datorii la bugetul de stat si local

- Autorizatie pentru desfisurarea activitatii comerciale sau certificatul de
Tnmatriculare la ORC sau certificatul de producator vizat

- Copie dupd chitantele de platd a documentatiei si a garantiei de
participare la licitatie '

- Procurd/fimputernicire( dacd e cazul) cu nominalizarea persoanei ce
reprezinta ofertantul

- Actul de identitate

Organizatorul are obligatia de a exclude din procedura de licitatie ofertantul
care nu indeplineste oricare dintre conditiile de eligibilitate sau nu prezinta
toate actele doveditoare Indeplinirii acestor conditii.

Art. 12 Elaborarea ofertelor

(1) Ofertantul va suporta toate costurile asociate depunerii documentelor
necesare participarii la licitatie, iar organizatorul nu va fi responsabil sau
raspunzétor pentru costurile respective.

(2) Documentele trebuie sa fie redactate in limba romana.

(3) Ofertantul are obligatia de a depune cererea de inscriere cu documentele
privind indeplinirea conditiilor de eligibilitate la Serviciul Patrimoniu din
cadrul Primariei Municipiului Piatra Neamt, Tn schimbul unei confirméri de
primire , respectiv nr. de Tnregistrare , pana la data si ora stabilita, care
vor fi precizate atat in instructiunile pentru ofertanti cat si in anuntul de
licitatie.

(4) Propunerea financiard va rezulta in urma licitatiei publice deschise cu
strigare.

CAPITOLUL YV
COMISIA DE ORGANIZARE A LICITATIILOR

Art.13 Comisia de organizare si comisia pentru solutionarea contestatilor se
numesc prin Dispozitie scrisd a Primarului Municipiului Piatra Neamt. Comisiile se
compun dintr-un numar impar de membri. Din comisie vor face parte 3 membri din
aparatul de specialitate al Primarului { Serviciul Patrimoniu, Autorizari si Transport,
cabinetului Primarului )} si 4 consilieri locali la propunerea partidelor politice
reprezentate in Consiliul Local.

Art.14 Membrii comisiei au obligatia de a da o declaratie de imparialitate i
confidentialitate asupra oricdror informatii prezentate de catre candidati si prin care
confirma ¢& nu se afla In niciuna dintre situatiile urmatoare:
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1. nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul social subscris al
nici unuia dintre ofertanti sau subcontractanii.
2.in ultimii 3 ani nu au avut contracte de munca sau de colaborare cu nici unul
dintre ofertanti si nu au facut parte din consiliul de administraie sau din orice alt
organ de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanii sau
subcontractanti;
3.nu sunt sof/sofie, ruda sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv, cu
persoanele fizice ofertante sau persoanele fizice care fac parte din consiliul de
administratie/organul de conducere sau de supervizare a unui dintre ofertanti;
Art. 15. Situatiile de incompatibilitate pot fi sesizate si de catre terti.
Art. 16. Modul de lucru al comisiei de licitatie este stabiliti de catre presedintele
comisiei, de comun acord cu membrii acesteia. Orice decizie a comisiei trebuie sa
intruneascd votul a cel putin jumatate plus unui din numarul membrilor sai.
Art. 17, Comisiile de licitatie au urmatoarele atributiuni:
1. Intocmesc si publlca anunturile de organizare a licitatiilor
2. Intocmesc caietele de sarcini pentru licitatii
3. Primesc si verifica dosarele depuse
4. Organizeaza operatiunile de licitatie propriu-zisd
5. Hotardsc descalificarea sau calificarea  ofertantifor care ndeplinesc
conditile de participare la licitatie [a momentul depunerii documentatiilor,
mentionand cele constatate tn procesul-verbal, in care se va consemna, de
asemenea, procedura de desfasurarea a licitatiei , pasii de licitatie

6. Stabilesc si declara castigatorul licitatiei

7. Hotéraste asupra necesitatii suspendarii procedurii de licitatie, pana la
solutionarea contestatiilor.
CAPITOLUL VI
LICITATIA

Art. 18 Licitatia pentru inchirierea spatiifor comerciale/tarabe este public,

deschisd, cu strigare la care poate participa orice persoand fizicd sau

juridicd, romana, autorizatd, care indeplineste conditile stabilite de
organizator, prin prezentul regulament si prin caietele de sarcini.

(1) Licitatia se desfisoard cu participarea a minim 2 ofertanti eligibili,
pentru fiecare spatlu/taraba

(2) In cazul in care se prezintd un singur ofertant sau nu se prezinta
niciunul, licitatia se va relua in termen de 5 zile calendaristice. La
reluarea licitatiei se va urma aceeasi procedurs, detaliatd anterior. In
cazul in care spatiul/taraba nu se va licita dupa cele doua incercari de
atribuire, acesta va fi incredintat prin atribuire direct singurului ofertant.

(3) Licitatia deschisd se desfisoard cu strigarea tarifului unitar de
inchiriere, unitatea de masurd fiind tariful lunar de inchiriere exprimat
in lei, incepand de la tariful de inchiriere minim de pornire , indicat in
caietul de sarcini, crescétor, Tn pasi succesivi, valoarea pasului minim
find de 5% din preful de pornire.

(4) Pentru a fi validatd, licitatia deschisd va avea minim 2(doi) pasi peste
pretul de pornire.

(5) Reprezentantul Tmputernicit de catre ofertant pentru a participa la
licitatia deschisa cu strigare a tarifului lunar de inchiriere are obligatia
de a exprima tariful unitar in lei, cu glas tare, conform reguliior de la al.
(4) raspunzand numai la intrebarile si solicitarile presedintelui comisiei
Art. 19 (1) Deschiderea licitatiei se va face de citre comisia de
evaluare la data si In locul indicat In anuntui de participare si in
instructiunile pentru ofertanti. Ofertantul are obligatia de a fi prezent la
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deschiderea licitatiei sau poate Tmputernici un reprezentant care sa il
reprezinte.
(2)Nici o documentatie depusa de ofertanti nu poate fi respinsa la deschidere,
cu exceptia celei care: - este depusd/transmisa la o altd adresa decat cea
stabilitd Tn anuntul de licitatie sau este primitd de organizator dupa expirarea
datei si orei limita de primire a ofertelor. _
(3) Documentatia aflatd in una dintre cele 2 situatii precizate la al. 2 se
returneaza , iar ofertantul nu poate participa la licitatia cu strigare.

Art.20 Examinarea documentelor prezentate in vederea stabilirii

eligibilitatii

(1) Membrii comisiei au obligatia de a verifica indeplinirea conditiilor de
elibibilitate a ofertantilor,

(2) Sunt declarati admisi, la procedura de licitatie deschisa cu strigare,
ofertantii care au intrunit toate conditile de participare stipulate in
instructiunile pentru ofertanti si caietul de sarcini

(3) Dupa verificarea  documentelor depuse de ofertanti, presedintele
comisiei, Tn ordinea ohiectivelor propuse, deschide sedinta de licitatie.
Ofertantii inscrisi si declarati eligibili au obligatia de a anunta cu gias tare
suma oferitd. Pentru adjudecare este obligatoriu parcurgerea a minim 2(
doi) pasi, exclusiv pretul de pornire. Valoarea pasului de licitalie se va
stabili prin caietul de sarcini, functie de destinatia si suprafata spatiului
comercial.

(4) Ofertantii vor fi luati Tn evidentd pentru participarea la licitatie numai
dupd@ achitarea taxei de participare, in suma de 300 lei. Taxa de
participare nu face obiectul restituiri. Licitatia se aplica tuturor
inchirierilor a caror perioada este mai mare de 1 luna.

(5) Nici o documentatie depusd de ofertanti nu poate fi respinsad la
deschidere cu exceptia : este depusa/transmisa la o altd adres& decat
cea stabilitd Tn anunful de licitatie sau este primita de organizator dupa
expirarea datei si orei limitd de primire a ofertelor si nu este insotita de
dovada constituirii taxei de participare Tn valoare de 300 lei.

(6) Ofertantii aflati in una din cele 3 situatii de la al. 5 vor fi exclusi de la
licitatie.

Art. 21 Pretul de pornire la licitatie este cel stabilit prin Regulamentul de

organizare gi functionare si va fi prevazut in caietul de sarcini.

Art.22 (1)Contravaloarea furnizarii de utilitati nu este inclusa n tariful de

inchiriere, mentiune ce va fi inclusd in mod obligatoriu atat in caietul de

sarcini, cat si in contractual de inchiriere,
(2) Costul utilitatilor se va factura lunar.
Art. 23 Stabilirea ofertei castigatoare
Pentru fiecare reper care face obiectul licitafiei vor participa minim doi
ofertanti. In cazul In care sunt inscrigi doar doi ofertanti, pentru fiecare reper
se vor face obligatoriu cel putin doi pasi, adica reperul aflat in discufie nu va fi
adjudecat decat dupa ce ofertantii vor oferi cu cel putin doi pagi mai mult decét
pretul de pornire al licitatiei. In cazul in care nu se fac cel putin doi pasi de
cétre ofertantii care participa, licitatia pentru acel spatiu va fi anulata gi reperul
va fi scos la o licitaie ulterioara.
Art. 24 - (1) Comisia de licitafie va intocmi un proces-verbal de licitatie care
urmeaza sa fie semnat atat de catre membrii comisiei, cat si de catre ofertanti sau
reprezentantii ofertantilor [a finalizarea licitatiei cu strigare.
(2)Fiecare ofertant care a semnat procesul-verbal de licitatie are dreptul de a
primi o0 copie de pe acesta In baza unei solicitari.
Art. 25 - Dupd momentul adjudecarii, castigatorul are obligatia de a semna
contractul de inchiriere Tn termen de 5 zile calendaristice de la data comunicarii
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acestuia. Contractul intrd in vigoare incepand cu data semnarii.

CAPITOLUL Vil

CONTESTATI SI LITIGH
Art.26 (1) Ofertantii au dreptul de a formula in scris contestatii impotriva modului de
organizare si desfasurare a licitafiei, Tn termen de 24 de ore de la momentui
Tnménarii procesului — verbal de licitatie.

(2) Contestatia suspenda orice procedura de reluare a licitatiei sau de atribuire
a spatiului.

(3) Prin excepiie de la prevederile alin. (2), comisia de organizare si
desfasurare a licitatiei poate refuza suspendarea procedurii cand contestatia este
vadit neintemeiata $i nelegala.

Art. 27 (1) Solutionarea contestatiei se face de catre Comisia de solufionare a
Contestatiilor, constituitd in acest sens prin Dispozitia Primarului municipiului Piatra
Neamt, in termen de 48 de ore dupa depunerea acesteia.

(2} Comisia de licitatie va pune la dispozifia Comisiei de solufionare a
contestatiilor toate documentele necesare solutiondrii acesteia. Aceasta va analiza
sesizarea si va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeaza procedura de
selecfie. :
(3) Prin dispozitia de solutionare se poate admite sau respinge contestatia.
(4) Tn cazul admiterii contestatiei, se organiza o noua licitatie.

(5)impotriva dispozitiei de solufionare a contestafiei, contestatorul
nemultumit se poate adresa Tribunalului Neam{ - sectia de contencios administrativ
i fiscal.

Capitolul Vi }
- DREPTUL AUTORITATII CONTRACTANTE DE A RELUA APLICAREA
PROCEDURII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 28 — (1) Organizatorul are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului de inchiriere numai in urméatoarele circumstante:

a. nu a fost posibild asigurarea unui nivel satisfacdtor al concurentei,
respectiv numarul de ofertanti este mai mic decat cel minim prevazut pentru
fiecare procedur3;

b. nici unul dintre ofertan{i nu este eligibil sau nu a indeplinit condifiile de
calificare prevazute in documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;
¢. documentatiile depuse sunt necorespunzatoare, respectiv:

- (i} fie sunt depuse dupa data si ora limitd de depunere;
- (ii) fie nu contin toate documentele de eligibilitate agsa cum au
fost acestea solicitate;
- (i) fie contin propuneri referitoare la clauzele contractuale,
propuneri care sunt in mod evident dezavantajoase pentru organizator;

d. circumstante exceptionale afecteazd procedura pentru atribuirea
contractului de Tnchiriere sau este imposibila incheierea confractului.

(2) Decizia de anulare nu creeazad vreo obligatie organizatoruiui fatd de
ofertanti.

{3) Anularea aplicarii procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere va
fi consemnata in procesul —verbal al licitafiei.

Capitolul 1X - OBLIGATIA AUTORITATII CONTRACTANTE DE A RELUA
APLICAREA PROCEDURII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULU! DE
INCHIRIERE:



Art. 29 Autoritatea contractantd are obligatia de a relua procedura licitatiei
pana la atribuirea spatiului, avandu-se in vedere particularitatile care au
condus la neatribuirea acestuia.

Capitolul X - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 30 - (1) Organizatorul are obligatia de a incheia confractul de inchiriere cu
ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare de cétre comisia de
licitatie, in termen de 5 de zile calendaristice de la data comunicarii acestuia .

(2) Ofertantul castigiator va depune, cu titlu de garantie de buna executie a
contractului, precum si bund folosintd si exploatare a spafiului inchiriat,
contravaloarea chiriei licitate pentru 1 (una) luna, suma ce nu va fi purtdtoare de
dobénda.

(3) Ofertantul castigator are obligatia de a constitui garantia prevazuta la alin. (2) in
termen de 5 zile lucratoare de la data semnarii procesului — verbal de adjudecare,
intr-un cont de garantie ce va fi deschis la Trezoreria Piatra Neamt.

(4) Aceasta garaniie va fi refinutd de cétre Primaria Piatra Neamt, in cazul in care
locatarul nu-si indeplineste obligatiile contractuale.

(5) Din aceasta garantie, pe parcursul deruldrii contractului, locatorul poate acoperi
eventualele debite, indiferent de natura lor, inclusiv penalitati aferente acestora.

(6) Suma constituitd cu titlu de garantie va fi restituitd In termen de 14 zile
calendaristice de la expirarea contractului si numai ca urmare a respectarii clauzelor
contactuale pe toatd perioada deruldrii acestuia.

Art. 31 - Frauda si coruptie

(1) - Ofertantul nu are dreptul de a influenta sau de a incerca sa influenteze comisia
de licitatie Tn decizia de stabilire a ofertei castigatoare, sub sanctiunea excluderii
acestuia de la procedura aplicatd pentru atribuirea contractului de inchiriere.

(2) - Comisia de licitatie are obligatia de a exclude orice ofertant in cazul in care se
dovedeste ca acesta a fost sau este angajat in practici corupte ori frauduloase n
legatura cu procedura aplicata pentru atribuirea contractuiui de inchiriere.



Anexa nr.5
CONTRACT DE INCHIRIERE

Pentru spatiile comerciale din cadrul
Pietei Agroalimentare Sf. Gheorghe Piatra Neamt,

INTRE:

Municipiul Piatra Neamt, actionand in calitate de proprietar.
denumit mai departe LOCATORUL

sl

.............................................................. , cu sediul social T ..oy
] SO N , Nr......... , bl........ » SCuvverernn AP, , iInmatriculatd |
Registrul Comertului sub nr.................... , cod fiscal Ruuoovvvvvvviiiciieeeeeieeens , avind contul
DANCATr NT...eeeiiiiiviiirieeiiiee et deschis 1a.....cccoeennenninnnenecneeecenieee reprezentati
DI actiondind 1n calitate de chirias identificat cu B.L
153 o 1- TR OO 1 G eliberat de politia.........cocvevvnnnniiicncninnns , domiciliat
11 s TS UUPO N B T IS 1) SURPTROUY , bl.......... , SCuenen. s AP orvrenns

denumit mai departe LOCATARUL
au conventt incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii.

ARTICOLUL 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Locatorul inchiriazd , iar Locatarul ia In chirie un spatiu comercial situat
| TSRO in cadrul.....cooieiiiii , format din spatiu de vénzare In
suprafata de........... m?2 si spatiu anexa in suprafata de............... mp, denumit in continuare
spatiu inchiriat, identificat conform schitei atasate ce se constituie Anexa 1 la prezentul

contract.
1.2 Destinatia spatiului inchiriat este desfdsurarea unei activititi de comert cu

ARTICOLUL 2. DURATA DE INCHIRIERE
2.1 Contractul de finchiriere este consimtit si acceptat pe o duratd



2.2 Contractul de inchiriere poate fi relnnoit prin act aditional semnat de ambele parti, cu
conditia si nu existe debite.

2.3 Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin 30
de zile Tnainte de expirarea duratei de Inchiriere. .

2.4 In cazul schimbarii locatorului prezentul contract inceteazi, urmand a se incheia un
nou contract, in conditiile impuse de noul locator,fira nici o obligatie a vechiului locator.

ARTICOLUL3. OBLIGATIILE PARTILOR

3.1 Obligatiile LOCATARULUI
3.1.1. Sa foloseascid in liniste spatiul inchiriat, potrivit destinatiei prevazute in contract.

Locatarul va avea obligatia de a comunica Locatorului lista exactd si datele personale ale
persoanelor ce vor lucra in spatiul inchiriat §i va trebui s& comunice imediat Locatorului
orice modificare intervenita in aceasta lista.

3.1.2. Sa preia spatiul inchiriat pana cel tarziu la data de........cc.cccvvviennnees pentru efectuarea
amenajdrilor necesare in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal de
predare-primire se constituie ca Anexa 2 la prezentul contract.

3.1.3. Sa informeze imediat pe Locator asupra oricéror accidente si striciciuni care s-au
produs in spatiul Inchiriat.

3.1.4. Sa respecte programul de functionare, normele P.S.1., procedurile de Inchidere si
deschidere a magazinelor ce fac parte din Regulamentul Pietei in care se afld spatiul
Inchiriat.

3.1.5. Sa efectueze platile prevazute in conditiile si la termenele stabilite In prezentul
contract. Se accepti o depisire a termenului scadent cu 5 zile lucrétoare, perioada pentru
care se vor percepe penalitati specificate 1n art. 6.3.1.

3.1.6. Locatarul are dreptul si monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate
proprii pe fatada spatiului inchiriat, cu condifia obtinerii in prealabil a acordului scris'din
partea Locatorului

3.1.7. Locatarul este de acord sd permitd accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru
efectuarea unor lucrdri de constructii sau de reparafii strict necesare bunei functionéri a
pietei. Pe perioada lucrarilor de reparatii nu se percepe chirie.

3.1.8. Sa mentina curifenia si Intretinerea si si efectueze reparatiile curente necesare in
spatiul inchiriat.

3.1.9. Si efectueze un comert civilizat fard a deranja in mod evident i repetat ceilalti
ocupanti ce se afla in piata in care se gaseste spatiul inchiriat.

3.1.10. S nu afecteze structura de rezistentd a pietei din care face parte spatiul inchiriat.
3.1.11. S& nu afecteze si s3 nu blocheze n nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune
din cadrul pietei in care se afld spatiul inchiriat.

3.1.12. Si amenajeze spatiul Inchiriat cu mobilier pentru magazine de buna calitate si sa
expund marfa pe care o comercializeazi in conditii profesionale fird a afecta imaginea



pietei. Amenajarea cu echipamente si mobilier se va executa de cétre Locatar numai dupi .
prezentarea proiectului de amenajare si obtinerea aprobdrii din partea Locatorului. '
3.1.13. S& nu schimbe destinatia spatiului inchiriat si si nu vanda decét marfurilé
precizate in contract la art.1.2.

3.1.14. Sa respecte normele in vigoare privind securitatea In muncd, prevenirea si
stingerea incendiilor, inclusiv prin instruirea corespunzitoare a personalului care iti
desfagoard activitatea in spatiul inchiriat.

3.1.15. Si obtini toate autorizatiile legale de functionare de la autoritafile competente,
necesare desfasurdrii unei activititi conform destinatiei spatiului Inchirtat.

3.1.16. Locatarul se obligd si predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea
contractului de Inchiriere in buni stare de functionare, {indndu-se cont de uzura normala.
3.1.17. Locatarul se obligd sa plateascd chiria lunard si cotd parte din cheltuielile comune
cu utilitdtile ( ap3, curent, gunoi, pazi, mentenanta), cotd parte din impozitul pe clidiri
raportate la suprafata ocupati si cotd parte din spatiile comune ce ii revin .

3.2 Obligatiile LOCATORULUI

3.2.1. Locatorul se obligd sd pund la dispozitia Locatarului spatiul Inchiriat, pentru

efectuarea amenajirilor, conform unui proces verbidl de predare-primire semnat de

ambele pirti cel tarziu la data de............ou....ee. Procesul verbal de predare se constituie ca

Anexa 2 a prezentului contract.

3.2.2. Spatiul inchiriat va fi predat de citre Locator conectat la utilita{i (electricitate,

climatizare) si in stare finisat ( tavan suspendat, iluminat incasetat in tavanul suspendat ,

placari cu gips-carton) cu exceptia finisajelor ce cad in sarcina Locatarului.

3.2.3. Locatorul isi ia obligatia s& mentind in stare buna de functionare piata, conform
normelor in vigoare In Romania pentru spatii comerciale. -

3.2.4. Se obligd s furnizeze utilitdtile si serviciile aferente spatiului Inchiriat (energie
electricd, gunoi, climatizare).

3.2.5. Pe durata contractului de inchiriere, datorird lucrarilor de modernizare sau reparatii,
pot apidrea disfunctionalitd{i in furnizarea de utilitd{i. Locatarul intelege aceste
disfunctionalitifi iar pe perioada nefunctiondrii utilitdtilor nu se percepe chirie.

3.2.6. Locatorul se obligid si efectueze reparatiile majore (structurale) pentru mentinerea
in bund stare a pietei din care face parte spatiul inchiriat.

3.2.7. Locatorul se obligd si repare si si Intrefind spatiile comune atit din interiorul cat gi
din exteriorul pietei din care face parte spatiul inchiriat.

3.2.8. Sa permitid Locatarului instalarea unui post telefonic la cererea scrisd si pe
cheltuiala acestuia.

ARTICOLUL 4. CEDARE SI SUBINCHIRIERE
4.1 Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultind din prezentul contract i nici sa
procedeze la o subinchiriere, totald sau partiald, nici s le foloseascd In cadrul unui
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contract de asociere in participatiune, firi consimtiméantul expres si in scris al
Locatorului.

ARTICOLUL 5. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

5.1 Locatarul nu se va adresa Locatorului si nici nu va reclama orice tulburare de
folosin{d provenind de la un tert, iar acfiunile impotriva autorului daunelor vor cadea in
sarcina sa.

5.2 Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activititii comerciale desfisurate de
catre Locatar gi nu poate fi tras la rdspundere pentru rezultatele obtinute de catre Locatar
in spatiul Inchiriat.

ARTICOLUL 6. PLATI

6.1 Chiria

6.1.1. Prezentul contract este consimtit si acceptat in schimbul plitii unei chirii lunare
de....oooeecirninnn. lei, pe care Locatarul se obligi si o pliteasci Locatorului.

6.2 Alte cheltuieli

6.2.1. Cheltuieli locative inseamnd toate cheltuielile pentru utilititi, ce urmeazi a fi
platite de Locatar;

6.2.2. Cheltuielile locative se calculeazi proportional cu suprafata inchiriati, cu exceptia
cazului cand acestea sunt contorizate separat, si vor fi plitite lunar in conformitate cu
facturile furnizorilor.

6.3 Penalititi

6.3.1. Orice sumd neplititd de Locatar exact la termenul ei contractual, va fi de drept
purtdtoare de o penalitate de 1% pe zi de intarziere. Aceste penalititi vor fi datorate si
calculate cu Incepere de la data scadentei sumei neplitite fird necesitatea vreunei somatii
suplimentare.

6.3.2. In cazul neefectudrii platilor stabilite in contract in termen de 15 zile lucritoare de
la data scadentei, Locatorul are dreptul:

- sd rezilieze contractul;

- sd intrerupd furnizarea utilitatilor necesare spatiului inchiriat;

- sd restricttoneze accesul oriciirei persoane, inclusiv al Locatarului, in spatiul inchiriat si
spatiul anexd Inchiriat §i sd retind bunurile apartinind Locatarului ( marfa, mobilier,
amenajarile facute in spatiul de vanzare) pani la achitarea de citre acesta a debitului.
Daca Locatarul nu-si achiti debitul in termen de 20 de zile lucritoare de la data scadentei,
Locatorul isi va Indestula creanta prin vinzarea bunurilor retinute pani la concurenta cu
suma restanta.



6.3.3. In cazul in care, din vina sau la solicitarea Locatarului, contractul inceteaza inainte
de expirarea termenului pentru care a fost incheiat, Locatorul va percepe cu titlu de
daune-interese o sumi egald cu valoarea chiriei pe 1 (una) lund.

6.4 Modalitatea de plata

6.4.1. Chiria datoratd pentru prima lund se va pléti In termen de 5 (cinci) zile lucritoare
de la data intrérii in vigoare a prezentului contract de inchiriere.

6.4.2. Data intrdrii in vigoare a prezentului contract de inchiriere este.............oouene... 2017.

6.4.3. Plata chiriei pentru urmitoarele luni, se va efectua lunar, in avans, In primele 5
(cinci) zile lucrdtoare ale fiecdrei luni pentru care este datorata. Zi lucritoare inseamna o
zi, oricare In afard de simbati, duminica sau sarbétorile legale, in care bancile efectueaza
operatiuni pentru activitatile curente.

6.4.4. Pentru buna executare a prezentului contract Locatarul va depune in termen de 5
(cinci) zile lucritoare de la data adjudecérii spatiului o garantie egald cu valoarea unei
chirii lunare.

6.4.5. Garantia va fi retinutd de ciitre Locator cu titlu de daune interese in cazul in care
contractul se reziliazd din vina Locatarului.

6.4.6. Plata chiriei se va efectua in baza unei chitante emisd de Locator, pe care Locatarul
se obligi si o ridice personal de la sediul Locatorului. In cazul in care Locatarul nu se va
prezenta sd ridice factura la data la care plata chiriei devine scadentd, factura 1i va fi
opozabila chiar daci Locatorul nu i-o va comunica sau dacd Locatarul nu o va ridica dupa
data scadentei.

6.4.7. Toate platile efectuate de Locatar sunt plitibile in lei.

6.4.8. Platile vor fi efectuate prin transfer bancar in contul indicat pe facturd sau numerar

la casieria Locatorului.

ARTICOLUL 7. ASIGURARI

7.1 Locatorul este obligat si asigure marfa impotriva incendiilor, pagubelor provocate de
apd, cutremurelor si a altor riscuri diverse.

7.2 Locatarul este obligat si se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii (mobilier,
echipamente, instalatii, marfi, etc.) existente in spatiul inchiriat.

7.3. Locatarul va trebui sd-si asume propria Rispundere Civild fatd de terii, inclusiv
potentialii cumpdéritori, pentru evenimente produse in incinta spatiului inchiriat.

7.4. Locatarul se obligh si subscrie asiguririle cerute mai sus la companii de asiguriri
cunoscute si reputabile si s3 dovedeasca aceasta la prima cerere a Locatorului.

ARTICOLUL 8. INCETAREA CONTRACTULUI

8.1 Contractul de inchiriere Inceteazi in urmaitoarele cazuri:

8.1.1. La expirarea termenului contractual, dacd pargile nu convin prelungirea acestuia
prin act aditional.

8.1.2. Prin reziliere:



- La schimbarea locatorului
- Prin acordul scris al ambelor parti
- Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de cdtre

Locatar a obligatiilor contractuale esentiale ( platile citre Locator previzute In prezentul
contract, afectarea structurii de rezistentd, schimbarea destinatici spatiului inchiriat,
clauza de subinchiriere). In acest caz Locatorul poate inceta furnizarea utilitatilor
necesare spafiului iInchiriat, iar contractul de inchiriere este desfiintat de drept,
neconditionat i de indatd firi a mai fi necesard punerea in intirziere si fard o altd
formalitate prealabild, desfiintarea contractului ficdndu-se in virtutea prezentului Pact
Comisoriu de Gradul IV, fara interventia justifiei.

- Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa manierd incit acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei.

- In caz de forta majord aga cum este definitd de legea roméana.

8.2 Locatarul se obligd ca la incetarea prezentului contract fie ca urmare a expirdril
termenului de inchiriere, fie ca urmare a oricdruia dintre cazurile previzute la articolul
8.1.2. si elibereze si s3 predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de 48 de ore de la
data incetérit prezentului contract in starea initiala.

8.3 In cazul in care nu se respectd termenul de predare, Locatarul este de acord ca
Locatorul si procedeze singur la inventarierea marfurilor existente in spatiul inchiriat si
sd le depoziteze pe cheltuiala Locatarului in conditiile prevazute de legea roméana.

8.4 Pentru depozitare Locatorul va percepe speze si cheltuieli de transport. Marfa si
celelalte bunuri nu se vor elibera Locatarului decat dupi plata sumelor datorate,
Locatorul beneficiind de dreptul de retentie prevazut de legea roméana.

8.5 In situatia in care valoarea datoriilor, a spezelor si a celorlalte cheltuieli de depozitare
depdgesc valoarca marfurilor in cauza, acestea devin proprietatea Locatorului.

8.6 De asemenea, dacd Locatarul decdzut din toate drepturile de ocupare nu elibereaza
spaiiul inchiriat sau dacd opune rezisten{d unui ordin de avacuare sau obfine o prelungire
a termenului limitd de predare, va trebui si achite pe zi de Intirziere, o despagubire egald
cu de doud ori chiria zilnics, acesta pand la pardsirea spatiului inchiriat. In acest caz,
Locatorul poate si intrerupi furnizarea de utilititi si servicii pentru spagiul ocupat abuziv.

ARTICOLULS. LITIGII
9.1 In caz de diferend intre pirti si in lipsa unei reglementdri amiabile in termen de 30

(treizeci) de zile de la data notificarii adresate de partea reclamantd, partea interesatd va
putea sesiza numai instanta din oragul in care se afla sediul Locatorului.

ARTICOLUL 10. DREPTUL GUVERNAT
10.1 Acest Contract de inchiriere este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu

dreptul roman.



10.2 Partile convin ca prezentul contract s fie titlu executoriu in conditiile previzute de
legea romana. ‘

ARTICOLUL 11. ALTE CLAUZE

11.1 Orice amenajiri, imbuntatiri §i instalatii efectuate de Locatar in spatiul inchiriat,
care sunt atagate cladirii Pietei Agroalimentare Sf. Gheorghe vor raméne la incheierea
contractului de inchiriere, fard plata compensatoric (indemnizatie), in proprietatea
Locatorului.

11.2 Locatorul sau reprezentantul sdu vor putea , cu anuntarea in prealabil, sa viziteze sau
sd permita vizitarea, din cind In c¢énd a spatiului inchiriat, in scopul de a verifica starea
generald st modul de intretinere a acestuia.

11.3 Orice act aditional la acest contract de inchiriere va fi semnat de ambele pirti, In caz
contrar acesta fiind nul §i neavenit.

11.4 Locatorul este de acord ca Locatarul si-si inregistreze un punct de lucru la adresa
spatiului inchiriat.

11.5 Locatarul isi poate monta o firmd sau logo cu numele magazinului numai dupi
primirea acceptului in scris din partea Locatorului cu privire la mirimea si pozifia
acesteia.

11.6 De asemenea Locatarul infelege ca linigtita folosin{a a spatiului inchiriat nu poate fi
asiguratd in totalitate de cétre Locator pe perioada lucrdrilor de constructii interioare si
exterioare. _

11.7 Notificarile si orice alte comuniciri referitoare la prezentul contract vor fi ficute in
scris, prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, la adresele indicate in
preambulul contractului.

Prezentul contract a fost intocmit §i semnat in municipiul Piatra Neamt, judeful Neamt, la

data de......ccocvreerecciereenen , in doud exemplare, fiecare cu ......... pagini, cite unul pentru
fiecare parte.
LOCATOR: LOCATAR:

Primaria municipiului Piatra Neamt



Anexa nr.6

REGULAMENT DE
FUNCTIONARE

a Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe din
municipiul Piatra Neamt

Prezentul regulament este intocmit in baza Hotararii Guvernului nr.348/2004 si
cuprinde norme obligatorii ce trebuie respectate de catre utilizatorii piefelor pe toata durata
desfagurarii actelor de comert.

CAPITOLUL | - PREVEDERI GENERALE
1. Denumirea pietei: Piata Centrald Agroalimentard Sf. Gheorghe

2. Sediul pietei: str. Baltagului nr.8

CAPITOLUL Il - TIPUL PIETE! S| CATEGORIA DE MARFURI COMERCIALIZATE

1.Tipul pietei: piata agroalimentara
2. Natura produselor si serviciilor de piata care se comercializeaza
Piata Centrala Agroalimentara Sf. Gheorghe dispune de structuri de vanzare destinate comercializarii
legumelor,fructelor, laptelui si produselor din lapte, carnii si produselor din carne, oualor, mierii si
produselor apicole, produselor conservate , pestelui, florilor si a articolelor de uz gospodaresc
realizatd de mica industrie sau de micii mestesugari si produse industriale
Periodicitatea pietei: piatd permanenta
3. Orarul de functionare a pietei:
Pe perioada 01.05.-31.10 - luni-vineri ora 6,30 - 20,00
- Sambata ora6,30- 18,00
- Duminica ora 7,00- 14,00

Pe perioada 01.11.-30.04 luni-vineri ora 6,30 - 19,00
- Sambata ora 6,30 - 18,00
- Duminica ora 7,00- 14,00
5. Programul de acces Tn piata al mijloacelor de transport pentru aprovizionare cu marfa .
-05.00 -09.00 ; 13.00-15.00; 17.00 - 19.00
00 timpul de stationare in piata pentru incarcare — descarcare marfuri este de 2 ore



Capitolul 1lI - PLANUL PIETEI

1. Cdi principale de acces

a0 bd. 9 Mai st str. Baltagului
2. Spatii de parcare -
Piata Centrala Agroalimentarad Sf. Gheorghe dispune de parcari amplasate str. Baltagului si bd. 9
Mai.

3. Sectorizarea platoului pietei pe specific de produse comercializate

Piata Centrald Agroalimentara Sf. Gheorghe este sectorizata astfel :

NIVELUL/ DESTINATIA INCAPERII SUPRAFATA
FUNCTIUNEA -mp -
Hala legume - fructe 1.880,00
Hala carne 880,00
Piata centrala - Hala peste 286,40
parter Hol + spatiu comercial 164,55
Hala produse panificaie 319,65
Hala lactate 291,90
Spatiu fast-food 132,45
Spatiu birouri 167,78
Spatiu vénzare produse 541,95
agroalimentare.
Piata centrala-etaj |[Spatiu  materiale  de intrefinere 32,80
Zona servicii fast-food 4585
Spatii alimentatie publica 249,90
Terasa alimentatie publica 428,00

4. Indicarea cailor de acces a cumparatorilor la punctele de vanzare
Piata Centralda Agroalimentara Sf. Gheorghe dispune de urmatoarele cai de acces a
cumparatorilor la punctele de vanzare :
- cale de acces din str. Baltagului
- cai de acces din bd. 9 Mai

5. Localizarea cantarelor pietei si a celorlalte servicii oferite
Cantarele de control ale pietei sunt amplasate la parter .

Spatiul de inchiriere a cantarelor este amplasat la parter.

Grupurile sanitare sunt amplasate atat la parter cat si la etaj.

Birou administrativ, casierii incasatori, se afla la eta;.

6. Localizarea retelei electrice , retelei de apa si de canalizare , precum gi a racordurilor
de bransare a utilitatilor pietei

Hala Pietei este prevdzuta cu refele electrice pentru iluminat, retea de apa si canalizare.

7. Spatiile de depozitare a deseurilor

Deseurile se depoziteaza pe platforma de gunoi ce se afla amplasata in partea dinspre raul Cuiejdi

Capitolul IV
PREZENTAREA ANSAMBLULUI PIETEI $1 A PLATOULUI
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1. Suprafata totald a Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheoghe ( aria utila totala)
a) 5.670 mp
2. Suprafata platoului
Piata Centrald Agroalimentara Sf. Gheorghe are trei platouri:
- expozitional
-agroalimentar
-parcare

3. Materialul din care este realizat pavimentul platoului

Pavimentul este din pavele si asfalt.

4. Enumerarea sectoarelor existente in piata destinate desfacerii de produse, precum si
numarul de locuri de vanzare aferent fiecarui sector. In Piata Centrala Agroalimentara
Sf. Gheorghe sectorizarea este ficuta astfel:

Corp principal: Parter zona legume-fructe —echipata cu 150 tarabe inox

Corp B si corp C: zona P+1E:

- zona carne si peste — extindere pe latura nordica —echipare cu 27 camere frigorifice;
- zona lactate si oua -22 boxe S=10mp

- zona vanzari produse panificatie -20 boxe S=11mp

- zona cantare;

- zona expozitie (amenajata in hol) ;

- zona unelte agricole {(amenajata in hol) ;

- punct control veterinar, cu acces si din exterior ;

- spatii depozitare ;

- grupuri sanitare separate pe sexe si persoane cu handicap ;

- fast food ;

- zona pentru copii — hol

La etaj - partial:

- birou administratie pozitionat astfel incat sa aiba o buna vizualizare a halei,

- scari si lifturi de acces pentru marfa, personal si clienti ;

- zone pentru amenajarea de unitati alimentatie publica;

- zona pentru desfacerea de produse agro-alimentare, unelte, etc. (40 boxe S=8mp)
- grupuri sanitare, vestiare si dusuri ;

Capitolul V - SERVICIILE PRESTATE UTILIZATORILOR PIETEI

1. Tipul serviciului oferit de administratia piefei

Administratia pielei creeaza un cadru de desfasurare a activitatilor de comercializare a
produselor si serviciilor de piata, in conditii optime, potrivit legii.

2. Serviciile care faciliteaza desfasurarea activitatii in cadrul pietei
-spatii pentru depozitarea marfurilor si a ambalajelor

-spatii pentru pastrarea si inchirierea cantarelor

-locuri pentru amplasarea cantarelor de control

-bazine pentru spélarea legumelor si fructelor

-birou administrativ

-spatii pentru pastrarea materialelor de intretinere si de curatenie

-locuri de parcare

-punct de colectare a deseurilor rezultate din activitatile comerciale

-punct cu mijloace initiale de interventie pentru PSi

-we-uri publice

3.Piata este racordata la retelele electrice de apa si canal.



Capitolul VI - DREPTURILE $1 OBLIGATIILE UTILIZATORILOR PIETEI

1. Pentru inchirierea zilnica de mese si cantare:
- producatorii vor prezenta certificat de producator vizat pe semestrul in curs si un act de identitate,
- comerciantii vor prezenta Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Coertului in care este -
mentionat codul unic.
2. Administratorul si comerciantii, producatorii si prestatorii de servicii sunt obligati sa respecte si sa
aplice prevederile Regulamentului de organizare si functionare a Pietei Centrale Agroalimentare Sf.
Gheorghe, astfel incat utilizatorii pietei au urmatoarele drepturi:
a)sd se poata informa facil asupra tarifelor practicate in piata;
b)producatorii agricoli au posibilitatea de a inchiria de la Administratia Pietei Piatra
Neamt cantare verificate metrologic;
c)au dreptul sa practice preturile pe care le considera optime pentru marfurile pe care
comercializeaza;
d)au drept de acces la toate serviciile oferite de Administratia Pietei;
e) sa fie infformati asupra perioadei si orarului de functionare a pietei
f) sa foloseascé taraba inchiriatd pe durata unei zile corespunzétor programului de
functionare a pietei, iar cei care au contract de inchiriere beneficiaza de drepturile
prevazute in acesta;
3. Comerciantii/producétorii din piatd au urmatoarele obligatii:
a) afigsarea preturilor pentru produsele oferite la vanzare;

b) sa respecte legislatia in vigoare privind normele sanitare, sanitar-veterinare, fito-
sanitare, PSI, protectia muncii, a mediului, normelor privind siguranta alimentelor, altor reglementari
privind comertul cu produse agroalimentare si prevederile prezentului regulament;

¢) etalarea instrumentelor de masura;

d) folosirea numai a cantarelor verificate din punct de vedere metrologic,

e) inscriptionarea denumirii persoanelor juridice ( persoane fizice autorizate sau
intreprinderi familiale) la loc vizibil, usor de citit care s3 nu poata fi stearsa,

f) mentinerea permanenta a curateniei la locul de vanzare si in jurul acestuia;

g) transportarea gunoiului la locurile special amenajate,

h) sa nu expuna si sa comercializeze marfurile in afara locului amenajat,

i) s& nu ofere spre vanzare produsele inainte de deschiderea pietei si dupa inchiderea
acesteia,

J)accesul in piatd si comercializarea produselor de catre producatorii particulari se
face numai in baza certificatului de producator, de catre titular sau persoanele menticnate in certificat,
conform legii,

k) comercializarea produselor in piete se face numai pe mobilierul pus la dispozitie in
acest scop de catre Compartiment Administrare Piat3,

) este interzisa vanzarea produselor pe trotuare , cdii de acces sau pe spatiile dintre
randurile de mese,

m) producétorii, comerciantii si prestatorii de servicii au obligatia de a pastra curatenia
in perimetrul in care isi desfasoara activitatea prin strangerea si depozitarea resturilor in containerele
din dotarea pietelor,

n} este interzisa comercializarea si consumul de bauturi alcoolice, pe platforma pietelor,
in alte locuri decat cele special amenajate,

0) nu este permisa comercializarea in piete a animalelor vii ce fac obiectul vanzarii in
targuri,

p) este interzisa vanzarea substantelor toxice, inflamabile sau explozibile, precum si a
armelor de foc si a munitiei,

r) este interzisd aprinderea focului pe platformele sau in jurul pietelor si a targului si/ in/
langa containerele din dotarea Compartimentului Administrare Piata Sf. Gheorghe,

s) este interzisa stationarea autovehiculelor de orice tip in afara zonelor de parcare,
atat pe fimp de zi cét si pe timp de noapte, cu exceptia timpului legal de incarcare/ descércare a
méarfurilor, stabilit pentru accesul in piete,

4



t) comerciantii si producatorii particulari au obligatia de a nu muta, modifica, degrada
sau distruge mijloacele fixe sau obiectele de inventar care apartin ui Compartimentului Administrare
Piatad Sf. Gheorghe ,

t) toti comerciantii i producatorii din piete au obligatia sa prezinte cu ocazia
controalelor efectuate documentele legale de comercializare, precum si chitantele privind plata taxelor
incasate de Compartimentul Administrare Piata Sf. Gheorghe,

u) comerciantii $i producatorii particulari au obligatia s& aibd o comportare civilizata
fatd de personalul Compartimentu! Administrare Piata Sf. Gheorghe si s& nu-l obstructioneze n luarea
masurilor privind aplicarea legislatiei in vigoare,

v) sa foloseasca spatiile pe care le ocupa pe proprie réspundere, sa nu permita unui
tert sa utilizeze chiar partial locul de vanzare atribuit sau s3- subinchirieze,

X) sa plateasca pentru locul ocupat in piaté un tarif de utilizare stabilit si facut public
conform reglementarilor in vigoare. -

z) sa plateasca pentru locu! ocupat, factura reprezentand cheltuielile comune cu
utilitatile pentru spatiul ocupat si cotele parti comune ce le revin.

y) cu aprobarea prealabila a locatorului poate aduce modificari, imbunétatiri spatiuiui
inchiriat, costul acestora urmand a fi decontat din chirii.

w) sa plateasca taxa pe cladiri conform prevederilor Legii nr.227/2015 privind codul
fiscal. Pentru hala legume-fructe, comerciantii vor plati taxa pe cladiri aferentd nchirierii unei tarabe
pentru o suprafata de 14,73 mp.( 2.210 mp/150 tarabe inox).

4. In spatiile inchise din pietele municipiului Piatra Neamt este interzis:

a) fumatul,

b) ocuparea cu ambalaje sau marfa a altor mese, de pe o zi pe alta, decéat cele pentru care s-a
platit in ziua respectiva,

c) expunerea produselor la capatul meselor este permisa in limita a 50 cm langa masa, la
inaltimea meset, pentru care se va plati tarif separat fata de taraba, la acelasi nivel tarifar,

d) blocarea accesului la altd mas3 decat cea pentru care s-a plétit, in cazul in care accesul este
blocat se va achita tarif separat pentru marfa depozitata care blocheaza accesul la mese.

Capitolul VIl - DREPTURILE $I OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI

1. Administratorul are urmatoarele drepturi si obligatii:
- elaboreaza regulamentul pentru functionarea pietei si il supune spre avizare autoritatilor locale,
cu bunurile conform anexei nr.3;

- verifica daca utilizatorii pietei au calitatea de producator/comerciant, conform prevederilor legale, si
nu admite accesul altor comercianti;

- verificA daca utilizatorii pietei au afisate numele si sediul social;

- afiseaza la loc vizibil si in mod lizibil regulamentul cadru, orarul de functionare, precum si tarifele
practicate in piata;
- sa asigure minim 40% din spatiile destinate producatorilor agricoli,
- sprijind organele de control autorizate;
- nu admite in piatd un numar de utilizatori mai mare decat limita locurilor de vanzare existente in
sectorul de piata destinat desfacerii produselor oferite de acestia;
- In functie de tarabele disponibile, la cereri justificate adresate administratorului, se va permite
vanzarea ocazionald gratuit de catre producatori, a produselor agroalimentare pentru 1 h- max.2 h
- stabileste tarifele pentru serviciile prestate si asigura afisarea acestora; tarife aprobate de Consiliul
Local;
- elaboreaza regulamentul-cadru privind organizarea si desfasurarea licitatilor publice deschise
privind Tnchirierea bunurilor apartdnand domeniului public al municipalititi din Piata Centrald
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Agroalimentara Sf. Gheorge — anexa 4

- asigurd evidenta solicitarilor focurilor de vanzare si asigura atribuirea acestora producitorilor agricoli
si comerciantilor produselor de uz gospodaresc in ordinea solicitérilor cu exceptia daca sunt mai
multe solicitari pentru acelasii bun atunci atrubuirea se va face Tn urma unei licitatii desfasurate in
conformitate cu legislatia privind inchirierea bunurilor apartanand domeniului public,

- controleazd daca mijloacele de masurare sunt verificate din punct de vedere metrologic si interzice
folosirea celor care nu corespund prevederilor legale in domeniu: )

- asigurd verificarea periodicd din punct de vedere metrologic a cantarelor pe care le oferd spre
inchiriere utilizatorilor pietei;

- asigura un numir de cantare in stare de functionare egal cu cel al locurilor de vanzare din piata
destinat comercializérii de cétre producatorii agricoli a legumelar, fructelor, cerealeleor si semintelor,;
- asigura gratuit cantar de control pentru verificarea de citre cumparatori a corectitudinii cantaririlor;

- asigura salubrizarea pietei zilnic si ori de céte ori este necesar:

- sa nu permita accesu! in incinta pietei a persoanelor in stare de ebrietate, care au tulburat ordinea si
linistea publica in incinta pietei, care au provocat daune patrimoniului acesteia etc.:

- sa aplice, prin angajatii insarcinati cu paza si protectia pietei, toate masurile de sanctionare a
faptelor savarsite de catre utilizatori in incinta pietei si care constituie contraventie, sa sesizeze
angajatii Politiei locale sau ai Politiei municipale in cazul in care utilizatorii savarsesc fapte prin care
tulbura linistea si ordinea publica in incinta pietei sau in cazul in care faptele savarsite de utilizatori
constituie infractiuni;

- sd obtina de la autoritatile competente avizele, autorizatiile si licentele, potrivit legii;

- 8a asigure accesul nediscriminatoriu al tuturor utilizatorilor in incinta pietei,

- sa aplice metode performante de management, care s3 conduci la reducerea costurilor de operare;
- sa asigure pastrarea integritatii, protejarea si valorificarea optima a patrimoniului ;

- sa realizeze achizitii de masini, utilaje si instalatii pentru modernizarea si imbunatatirea activitatilor si
serviciilor prestate, din surse proprii, in conditiile stabilite de legislatia in vigoare;

- sa asigure functionarea sistemului de iluminat din incinta pietei;precum si ori de cate ori este
necesar, lucrarile de investitii, intretinere si reparatii curente asupra bunurilor aflate in patrimoniul
obiectivului , Piata Centrala Agroalimentara SF. Gheorghe” ( mentinere in permanenta stare de
functionare a constructiilor de orice tip, din incinta pietei, precum si a instalatiilor de utilitate publica,
refacere tencuieli intericare si exterioare, zugraveli, vopsitorii, refacere placaje de faianta si gresie
deteriorate, reparatii curente la instalatiile sanitare si electrice, inlocuire instalatii sanitare, electrice si
termice, refacere hidroizolatii constructii, cu respectarea prevederilor fegale in vigoare;

- sa raspunda de aplicarea masurilor privind protectia mediului inconjurator, protectia sanatatii
publice, protectia si securitatea muncii, paza si stingerea incendiiior:

- sa colaboreze cu institutii publice si private in vederea optimizarii serviciilor prestate; sa dezvolte
relatii firesti de respect, colaborare cu persoanele juridice cu capital privat care isi desfasoara
activitatea in piata;

- sa doteze punctul de prim ajutor cu dulapioare cu medicamente, tub oxigen, aparat pentru respiratie
artificiala, etc.;

- sa asigure paza pietei ;

- sa asigure gospodarirea judicioasa a materiilor prime, materialelor, apei, energiei electrice si
termice, astfel incat sa nu se incarce artificial costurile de operare;

- sa verifice corectitudinea facturilor de plata a energiei electrice, apa-canal, gunoi si sa achite in
termenele legale respectivele facturi;

- $d defalce cheltuielile comune cu utilitatile pe chiriasi,

- sa asigure in incinta pietei conditile de igiena cerute de reglementarile legale in vigoare, prin
intretinerea si inlocuirea, atunci cand este necesar, a cosurilor si pubelelor de gunoi, prin efectuarea in
permanenta a curateniei cladirilor in care isi desfasoara activitatea, a locurilor de depozitare si de
desfacere a marfuriior, prin efectuarea operatiunilor de dezinsectie, dezinfectie si deratizare, ori de
cate ori este necesar;

- sa asigure realizarea lucrarilor de salubrizare, dezinsectie, dezinfectie si deratizare numai cu
operatori autorizati;

- sa nu schimbe destinatia constructiilor de orice tip din incinta pietei
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- sa raspunda cu promptitudine tuturor sesizarilor din partea utilizatorilor sau oricaror aite institutii
publice sau private.

Capitolul VIl - Reglementari privind organizarea si atribuirea bunurilor
apartinand Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe

1. Diagrama privind amplasamentul activelor care fac obiectul inchirierii din piatd, sectorizarea
platourilor pietelor pe specific de produse comercializate vor fi aprobate si modificate numai de
primar, fa propunerea Sefului Serviciului Patrimoniu, Autorizari si Transport.
2. Producatorii agricoli si comerciantii pot achizitiona:

- maxim 3 tarabe

- maxim un spatiu din acelasi sector
3. (1)Tarabele din inox vor fi atribuite producatorilor agricoli si comerciantilor in ordinea depunerii
cererilor, doar in situatia cand acestea nu au fost ocupate prin licitatie publicd deschisa

(2)Spatiile vor fi atribuite producatorilor agricoli si comerciantilor prin licitatie desfasuratd in

conformitate cu legisiatia privind inchirierea bunurilor apartanand domeniului public.
4. Cei ce detin actualmente constructii provizorii, in perimetrul pietei, pentru a beneficia de spatii
comerciale in incinta Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Ghearghe au obligatia de a elibera terenul.
5.Pentru bunurile pentru care se organizeaza licitatie, tariful de pornire va fi cel prevazut in
prezentul Regulament de organizare si functionare, anexa nr. 1
24. Perioada inchirierii pe baza de contract se poate face pe o perioada pentru
- maxim 1 an cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, pe baza de contract de inchiricre
- 12zi pé&ndla1luna - pe baza de chitanta fiscal( factura) - abonament;

6. (1)Administratia pietei va elibera chitanta fiscala pentru spatiile comerciale, tarabele din inox care
sunt ocupate in baza unui contract de atribuire sau contract de inchiriere, utilitatile consumate fiind
facturate separat., impozitul pe cladiri se va achita la Directia de Taxe si Impozite Piatra Neamt.

{2)Pentru cei ce ocupa 1 zi pana la 1 luna, chiria se va majora cu 3 lei/ zi , reprezentand cheltuieli
comune cu utilitatile.

CAPITOLUL IX.
Sanctiuni si contraventii

1. Nerespectarea obligatiilor precizate mai sus conduce ia aplicarea de avertismente si
sanctiuni contraventionale, dupa cum urmeaza:

- in cazul reprezentantilor persoanelor juridice care fincalcd prezentul

regulament, se va trece la informarea superiorilor sifsau conducerii acestora,iar in cazul recidivei
se vor dispune masuri suplimentare de sanctionarecontraventionala intre 500 - 1.000 lei (RON);

- In cazul nerespectarii Regulamentului de Organizare si Functionare de catre agentii
economici, Politia Locald a Municipiului Piatra Neamt va aplica o amend3a contraventionald intre
1.001 - 1.500 lei (RON) iar in cazul recidivei va proceda la rezilierea contractului de inchiriere
-sanctiunile de mai sus se aplica si pentru nerespectarea ordinei si curateniei din‘incinta Pietei Centrale
Agroalimentare Sf. Gheorghe;

-la producerea de pagube sau exploatarea defectucasad a bunurilor din dotare,persoanele fizice,
persoanele juridice, agentii economici sau persoanele stabilite vinovate vor suporta integral
paguba produsa;

-refuzul prezentarii documentelor solicitate, prevédzute in prezentul regulament,conduce la interzicerea
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desfacerii activitatilor comerciale in incinta pietei.

2. Refuzul de a suporta pagubele produse prin utilizarea defectuoasa, producerea de

pagube prin distrugerea dotarilor, echipamentelor, spatiilor sau oricdror alte bunuri puse la
dispozitie de catre administrator, atrage dupa sine raspunderea materiala sau penala,
prevazuta de reglementdrile si legislatia in vigoare.

3.Nerespectarea oricaror alte reglementari, norme si prevederi legale n vigoare, atrage

dupd sine suportarea consecintelor de cétre persoanele vinovate. _
4.Administratorul Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe din Piatra Neamt nu isi asuma
responsabilitaea pentru nerespectarea prezentului regulament de catre beneficiar, respectiv nu va
acorda despagubiri morale sau financiare in cazul producerii de accidente, pagube morale sau
materiale.

5.0rice litigiu sau neintelegere va fi rezolvat pe cale amiabild intre parti, iar in cazul
nerezolvarii acestora, litigiile vor fi solutionate in instant3.

CAPITOLUL X. Dispoziti
finale si tranzitorii
1.Acest regulament se supune dezbaterii publice si intrd in vigoare la data aprobarii de catre Consiliul
Locai al Municipiului Piatra Neamt si va fi afisat in incinta Pietei Centrale Agroalimentare Sf.

Gheorghe.

2. Prevederile prezentului regulament vor fi actualizate in functie de modificarile de natura tehnica,
tehnologica si legislativa, prin HCL

3.La efectuarea lucrarilor de ntretinere a Pietei Centrale Agroalimentare Sf. Gheorghe din Piatra
Neamt, administratorul va instiinta programul de acces si masurile suplimentare ce se impun, atunci
cand este cazul.

4.Informatii suplimentare, reclamatii, solicitri altele decat cele mentionate in prezentul
regulament vor fi adresate sau depuse in scris administratorului prin serviciile de relatii cu
publicul din cadrul Municipiului Piatra Neamt.

utorizari si Transport Tntocmit,
uiu Fecic Alisa Gadioi

)

Sef Serviciul Patrimoniu,
Vespasian-



