Anexanr.4

REGULAMENT - CADRU
Privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice deschise
privind inchiriereata bunurilor apartinand domeniului public al
municipalitatii din Piata Centrala Agroalimentara Sf. Gheorghe

CAPITOLUL |
DISPOZITII GENERALE

Art.1. Prezentului regulament-cadru reglementeaza conditile de desfasurare a
licitatiilor publice deschise , organizate in vederea inchirierii bunurilor apartinand
domeniului public al Municipiului Piatra Neamt din Piata Centrala Agroalimentara Sf.
Gheorghe.

CAPITOLUL Il
ORGANIZAREA LICITATIEI

Art. 2. Obiectul licitatiilor il constituie inchirierea de tarabe din inox/ spatii pentru
comercializarea categoriilor de produse indicate, pentru fiecare caz in parte.

(1) Inchirierea se face pe baza unui contract, prin care Municipiul Piatra Neamt,
denumit in continuare locator, transmite unei alte persoane, denumita in
continuare locatar, dreptul de folosinta asupra tarabei/spatiului pentru
comercializarea categoriilor de produse indicate, in schimbul unei chirii. La
expirarea termenului de inchiriere contractul se prelungeste in baza unui act
aditional, la solicitarea expresa a locatarului, cu cel putin 30 de zile inainte de
incetarea contractului, cu conditia Tndeplinirii,la momentul prelungirii, a
conditiilor de eligibilitate stabilite la momentul adjudecarii tarabei/spatiu.

(2) Activitatile din spatiile comerciale, aflate in proprietatea publica a Municipiului
Piatra Neamt, se desfasoara in conformitate cu prevederile  H.G.
nr.732/1996, Legea nr.145/2014, HG nr.1334/2004, HG nr.348/2004.

CAPITOLUL I
SCOPUL APLICARII PROCEDURII

Art.3. Municipiul Piatra Neamt invitd persoanele juridice sau fizice autorizate
interesate sa participe la licitatile ce se vor organiza in scopul atribuirii contractului
de inchiriere pe baza datelor descrise in Caietul de sarcini.

CAPITOLUL IV
REGULI DE PARTICIPARE SI INSCRIERE LA LICITATIE

Art.4. Principiile care stau la baza organizarii licitatiilor pentru inchirierea spatiilor
comerciale sunt:

a) Nediscriminarea

b) Tratamentul egal



¢) Recunoasterea reciproca
d) Transparenta
e) Proportionalitatea
f) Eficienta utilizarii fondurilor publice
g) Asumarea raspunderii
h) Libera concurentei
i) Evitarea concurentei neloiale
j) Confidentialitatea
Art. 5. Tipul licitatiei: licitatie publica deschisa cu strigare
Art.6. Publicitatea licitatiei
(1) Comisiile de licitatie vor publica anuntul licitatiei publice intr-un cotidian local, pe
site-ul Primariei Piatra Neamt precum si la avizierul pietei, care va contine in mod
obligatoriu:
a) Denumirea si sediul locatorului
b) Obiectul si durata inchirierii
c) Data, locul si ora desfasurarii licitatiei
d) Termenul limita( data), locul si ora de unde si pana cand se procura caietul
de sarcini, precum si contravaloarea acestuia
e) Cuantumul taxei de participare
f) Termenul limita ( data) , locul si ora unde si pana cand se depun
documentatiile prevazute in caietul de sarcini, in vederea participarii la licitatie
g) Cuantumul garantiei de participare si modalitatea de constituire a acesteia.
( 2) Termenul de la data publicarii anuntului pana la data desfasurarii licitatiei va fi
de 10 zile.
Art.7. Poate participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, autorizata, care
indeplineste conditiile stabilite de organizator, prin prezentul regulament si prin
caietul de sarcini .

Art.8. Calificarea ofertantilor:

(1) Orice persoana juridica sau fizica, autorizata in scopul desfasurarii activitatilor
de comercializare a categoriilor de produse indicate, pentru fiecare caz in
parte, in caietul de sarcini intocmit in vederea organizarii licitatiei, are dreptul
de a participa la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere,

(2) Ofertantul trebuie sa prezinte documentele care dovedesc eligibilitatea, astfel
cum se precizeaza n caietul de sarcini si instructiuni pentru ofertanti

Art.9. Nu sunt eligibili ofertantii care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:
a)fostii locatari care, la data organizarii licitatiei, Tnregistreaza debite restante, ca
urmare a derularii unor contracte de inchiriere in care Municipiul Piatra Neamt are
sau a avut calitate de locator.

b) adjudecatarii care nu au semnat contractul de inchiriere la licitatiile anterioare,

c) nu si-au indeplinit obligatiile exigibile de platd datorate bugetului local al
municipiului Piatra Neamt, precum si cele datorate cu orice titlu bugetului de stat.

d) nu si-au indeplinit obligatiile asumate, fata de Municipiul Piatra Neamt, printr-un
alt contract de inchiriere,

e) furnizeaza informatii false in documentele prezentate

f)la procedura aplicata pentru atribuirea unui contract de inchiriere nu au dreptul de
a participa doua sau mai multe filiale/sucursale ale aceeasi societati mama, societati
partenere sau legate

g)membrii comisiei de evaluare consituite pentru atribuirea contractului de inchiriere
nu au dreptul sa aiba calitatea de ofertant, ofertant asociat si nici subcontractant sub
sanctiunea nulitatii contractului in cauza.

Orice ofertant care a obtinut un exemplar al caietului de sarcini are dreptul de a
solicita, in scris, clarificari despre elementele cuprinse in acesta, cu 5 zile
calendaristice inainte de data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.
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Art. 10. Documentatia necesara inscrierii la licitatie:
Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie.
Art.11. Instructiunile pentru ofertanti cuprind :
a) lista documentelor necesare pentru participarea la licitatie , modul si locul
de inregistrare al acestora;
b) cuantumul garantiei si taxei de participare la licitatie, precum si forma de
depunere si conditiile de restituire a acestora;
c) termenul limita de inscriere la licitatie;
d) data,locul si ora desfasurarii licitatiei;
e) alte date utile.
Documentele necesare sunt:
- Cerere tip inscriere
- Certificate fiscale eliberate de Directia Finantelor Publice a judetului
Neamt si Directia de Taxe si Impozite Locale Piatra Neamt- prin care se
face dovada ca ofertantul nu are datorii la bugetul de stat si local
- Autorizatie pentru desfasurarea activitatii comerciale sau certificatul de
inmatriculare la ORC sau certificatul de producator vizat
- Copie dupa chitantele de platd a documentatiei si a garantiei de
participare la licitatie
- Procura/imputernicire( daca e cazul) cu nominalizarea persoanei ce
reprezinta ofertantul
- Actul de identitate

Organizatorul are obligatia de a exclude din procedura de licitatie ofertantul
care nu indeplineste oricare dintre conditile de eligibilitate sau nu prezinta
toate actele doveditoare indeplinirii acestor conditii.

Art. 12 Elaborarea ofertelor

(1) Ofertantul va suporta toate costurile asociate depunerii documentelor
necesare participarii la licitatie, iar organizatorul nu va fi responsabil sau
raspunzator pentru costurile respective.

(2) Documentele trebuie sa fie redactate in limba romana.

(3) Ofertantul are obligatia de a depune cererea de inscriere cu documentele
privind Tindeplinirea conditiilor de eligibilitate la Serviciul Patrimoniu din
cadrul Primariei Municipiului Piatra Neamt, in schimbul unei confirmari de
primire , respectiv nr. de inregistrare , pana la data si ora stabilita, care
vor fi precizate atat in instructiunile pentru ofertanti cat si in anuntul de
licitatie.

(4) Propunerea financiara va rezulta in urma licitatiei publice deschise cu
strigare.

CAPITOLUL V
COMISIA DE ORGANIZARE A LICITATIILOR

Art..13 Comisia de organizare si comisia pentru solutionarea contestatiilor se
numesc prin Dispozitie scrisd a Primarului Municipiului Piatra Neamt. Comisiile se
compun dintr-un numar impar de membri. Din comisie vor face parte 3 membri din
aparatul de specialitate al Primarului ( Serviciul Patrimoniu, Autorizari si Transport,
cabinetului Primarului ) si 4 consilieri locali la propunerea partidelor politice
reprezentate in Consiliul Local.

Art.14 Membrii comisiei au obligatia de a da o declaratie de impartialitate si
confidentialitate asupra oricaror informatii prezentate de catre candidati si prin care
confirma ca nu se afla in niciuna dintre situatiile urmatoare:
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1. nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul social subscris al
nici unuia dintre ofertanti sau subcontractanti.
2.1n ultimii 3 ani nu au avut contracte de munca sau de colaborare cu nici unul
dintre ofertanti si nu au facut parte din consiliul de administratie sau din orice alt
organ de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti sau
subcontractanti;
3.nu sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv, cu
persoanele fizice ofertante sau persoanele fizice care fac parte din consiliul de
administratie/organul de conducere sau de supervizare a unui dintre ofertantj;
Art. 15. Situatiile de incompatibilitate pot fi sesizate si de catre terti.
Art. 16. Modul de lucru al comisiei de licitatie este stabilita de catre presedintele
comisiei, de comun acord cu membrii acesteia. Orice decizie a comisiei trebuie sa
intruneasca votul a cel putin jumatate plus unul din numarul memobrilor sai.
Art. 17. Comisiile de licitatie au urmatoarele atributiuni:

1. Intocmesc si publica anunturile de organizare a licitatiilor

2. Intocmesc caietele de sarcini pentru licitatji

3. Primesc si verifica dosarele depuse

4. Organizeaza operatiunile de licitatie propriu-zisa

5. Hotaréasc descalificarea sau calificarea ofertantilor care indeplinesc
conditiile de participare la licitatie la momentul depunerii documentatiilor,
mentionand cele constatate in procesul-verbal, in care se va consemna, de
asemenea, procedura de desfasurarea a licitatiei , pasii de licitatie

6. Stabilesc si declara castigatorul licitatiei

7. Hotaraste asupra necesitatii suspendarii procedurii de licitatie, pana la
solutionarea contestatiilor.
CAPITOLUL VI
LICITATIA

Art. 18 Licitatia pentru inchirierea spatiilor comerciale/tarabe este publica,

deschisa, cu strigare la care poate participa orice persoana fizica sau

juridica, romana, autorizata, care indeplineste conditiile stabilite de
organizator, prin prezentul regulament si prin caietele de sarcini.

(1) Licitatia se desfasoara cu participarea a minim 2 ofertanti eligibili,
pentru fiecare spatiu/taraba

(2) In cazul in care se prezintd un singur ofertant sau nu se prezinta
niciunul, licitatia se va relua in termen de 5 zile calendaristice. La
reluarea licitatiei se va urma aceeasi procedurd, detaliatid anterior. in
cazul in care spatiul/taraba nu se va licita dupa cele doua incercari de
atribuire, acesta va fi incredintat prin atribuire direct singurului ofertant.

(3) Licitatia deschisa se desfasoara cu strigarea tarifului unitar de
inchiriere, unitatea de masura fiind tariful lunar de inchiriere exprimat
in lei, incepand de la tariful de inchiriere minim de pornire , indicat in
caietul de sarcini, crescator, in pasi succesivi, valoarea pasului minim
fiind de 5% din pretul de pornire.

(4) Pentru a fi validata, licitatia deschisa va avea minim 2(doi) pasi peste
pretul de pornire.

(5) Reprezentantul imputernicit de catre ofertant pentru a participa la
licitatia deschisa cu strigare a tarifului lunar de inchiriere are obligatia
de a exprima tariful unitar in lei, cu glas tare, conform regulilor de la al.
(4) raspunzand numai la intrebarile si solicitarile presedintelui comisiei
Art. 19 (1) Deschiderea licitatiei se va face de catre comisia de
evaluare la data si in locul indicat in anuntul de participare si in
instructiunile pentru ofertanti. Ofertantul are obligatia de a fi prezent la
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deschiderea licitatiei sau poate Tmputernici un reprezentant care sa il
reprezinte.
(2)Nici o documentatie depusa de ofertanti nu poate fi respinsa la deschidere,
cu exceptia celei care: - este depusa/transmisa la o altd adresa decat cea
stabilita in anuntul de licitatie sau este primita de organizator dupa expirarea
datei si orei limita de primire a ofertelor.
(3) Documentatia aflatd 1n una dintre cele 2 situatii precizate la al. 2 se
returneaza , iar ofertantul nu poate participa la licitatia cu strigare.

Art.20 Examinarea documentelor prezentate in vederea stabilirii

eligibilitatii

(1) Membrii comisiei au obligatia de a verifica indeplinirea conditiilor de
elibibilitate a ofertantilor,

(2) Sunt declarati admisi, la procedura de licitatie deschisa cu strigare,
ofertantii care au intrunit toate conditile de participare stipulate in
instructiunile pentru ofertanti si caietul de sarcini

(3) Dupa verificarea  documentelor depuse de ofertanti, presedintele
comisiei, in ordinea obiectivelor propuse, deschide sedinta de licitatie.
Ofertantii inscrisi si declarati eligibili au obligatia de a anunta cu glas tare
suma oferita. Pentru adjudecare este obligatoriu parcurgerea a minim 2(
doi) pasi, exclusiv pretul de pornire. Valoarea pasului de licitatie se va
stabili prin caietul de sarcini, functie de destinatia si suprafata spatiului
comercial.

(4) Ofertantii vor fi luati in evidenta pentru participarea la licitatie numai
dupa achitarea taxei de participare, in suma de 300 lei. Taxa de
participare nu face obiectul restituirii. Licitatia se aplicad tuturor
inchirierilor a caror perioada este mai mare de 1 luna.

(5) Nici o documentatie depusa de ofertanti nu poate fi respinsa la
deschidere cu exceptia : este depusa/transmisa la o altd adresa decat
cea stabilita in anuntul de licitatie sau este primita de organizator dupa
expirarea datei si orei limita de primire a ofertelor si nu este insotita de
dovada constituirii taxei de participare in valoare de 300 lei.

(6) Ofertantii aflati in una din cele 3 situatii de la al. 5 vor fi exclusi de la
licitatie.

Art. 21 Pretul de pornire la licitatie este cel stabilit prin Regulamentul de

organizare si functionare si va fi prevazut in caietul de sarcini.

Art.22 (1)Contravaloarea furnizarii de utilitdti nu este inclusa in tariful de

inchiriere, mentiune ce va fi inclusa in mod obligatoriu atat in caietul de

sarcini, cat si in contractual de inchiriere,
(2) Costul utilitatilor se va factura lunar.
Art. 23 Stabilirea ofertei castigatoare
Pentru fiecare reper care face obiectul licitatiei vor participa minim doi
ofertanti. In cazul in care sunt inscrisi doar doi ofertanti, pentru fiecare reper
se vor face obligatoriu cel putin doi pasi, adica reperul aflat in discutie nu va fi
adjudecat decat dupa ce ofertantii vor oferi cu cel putin doi pasi mai mult decat
pretul de pornire al licitatiei. in cazul in care nu se fac cel putin doi pasi de
catre ofertantii care participa, licitatia pentru acel spatiu va fi anulata si reperul
va fi scos la o licitatie ulterioara.
Art. 24 — (1) Comisia de licitaie va intocmi un proces-verbal de licitatie care
urmeaza sa fie semnat atat de catre membrii comisiei, cat si de catre ofertanti sau
reprezentantii ofertantilor la finalizarea licitatiei cu strigare.
(2)Fiecare ofertant care a semnat procesul-verbal de licitatie are dreptul de a
primi o copie de pe acesta in baza unei solicitari.
Art. 25 — Dupa momentul adjudecarii, castigatorul are obligatia de a semna
contractul de inchiriere in termen de 5 zile calendaristice de la data comunicarii
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acestuia. Contractul intra in vigoare incepand cu data semnairii.

CAPITOLUL VII

CONTESTATII SI LITIGII
Art.26 (1) Ofertantii au dreptul de a formula in scris contestatii impotriva modului de
organizare si desfasurare a licitatiei, in termen de 24 de ore de la momentul
inmanarii procesului — verbal de licitatie.

(2) Contestatia suspenda orice procedura de reluare a licitatiei sau de atribuire
a spatiului.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), comisia de organizare si
desfagurare a licitatiei poate refuza suspendarea procedurii cand contestatia este
vadit neintemeiata si nelegala.

Art. 27 (1) Solutionarea contestatiei se face de catre Comisia de solutionare a
Contestatiilor, constituita in acest sens prin Dispozitia Primarului municipiului Piatra
Neamt, in termen de 48 de ore dupa depunerea acesteia.

(2) Comisia de licitatie va pune la dispozifia Comisiei de solutionare a
contestatiilor toate documentele necesare solutionarii acesteia. Aceasta va analiza
sesizarea si va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeaza procedura de
selectie.

(3) Prin dispozitia de solutionare se poate admite sau respinge contestatia.

(4) In cazul admiterii contestatiei, se organiza o nou3 licitatie.

(5)impotriva dispozitiei de solutionare a contestatiei, contestatorul
nemultumit se poate adresa Tribunalului Neamt - sectia de contencios administrativ
si fiscal.

Capitolul VI 5
- DREPTUL AUTORITATII CONTRACTANTE DE A RELUA APLICAREA
PROCEDURII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 28 — (1) Organizatorul are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului de inchiriere numai in urmatoarele circumstante:

a. nu a fost posibila asigurarea unui nivel satisfacator al concurentei,
respectiv numarul de ofertanti este mai mic decat cel minim prevazut pentru
fiecare procedura;
b. nici unul dintre ofertanti nu este eligibil sau nu a indeplinit conditiile de
calificare prevazute in documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;
c. documentatiile depuse sunt necorespunzatoare, respectiv:

- (i) fie sunt depuse dupa data si ora limita de depunere;

- (ii) fie nu contin toate documentele de eligibilitate asa cum au
fost acestea solicitate;

- (iii) fie contin propuneri referitoare la clauzele contractuale,
propuneri care sunt in mod evident dezavantajoase pentru organizator;
d. circumstanie exceptionale afecteaza procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere sau este imposibila incheierea contractului.
(2) Decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie organizatorului fata de
ofertanti.
(3) Anularea aplicarii procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere va
fi consemnata in procesul —verbal al licitatiei.

Capitolul IX - OBLIGATIA AUTORITATII CONTRACTANTE DE A RELUA
APLICAREA PROCEDURII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE:



Art. 29 Autoritatea contractanta are obligatia de a relua procedura licitatiei
pana la atribuirea spatiului, avandu-se in vedere particularitatile care au
condus la neatribuirea acestuia.

Capitolul X - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 30 - (1) Organizatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare de catre comisia de
licitatie, in termen de 5 de zile calendaristice de la data comunicarii acestuia .

(2) Ofertantul castigator va depune, cu titlu de garantie de buna executie a
contractului, precum si buna folosinta si exploatare a spatiului Tnchiriat,
contravaloarea chiriei licitate pentru 1 (una) lund, suma ce nu va fi purtatoare de
dobéanda.

(3) Ofertantul castigator are obligatia de a constitui garantia prevazuta la alin. (2) in
termen de 5 zile lucratoare de la data semnarii procesului — verbal de adjudecare,
intr-un cont de garantie ce va fi deschis la Trezoreria Piatra Neamt.

(4) Aceasta garantie va fi retinutd de catre Primaria Piatra Neamt, in cazul in care
locatarul nu-si indeplineste obligatiile contractuale.

(5) Din aceasta garantie, pe parcursul derularii contractului, locatorul poate acoperi
eventualele debite, indiferent de natura lor, inclusiv penalitati aferente acestora.

(6) Suma constituita cu titlu de garantie va fi restituita in termen de 14 zile
calendaristice de la expirarea contractului si numai ca urmare a respectarii clauzelor
contactuale pe toata perioada derularii acestuia.

Art. 31 - Frauda si coruptie

(1) - Ofertantul nu are dreptul de a influenta sau de a incerca sa influenteze comisia
de licitatie in decizia de stabilire a ofertei castigatoare, sub sanctiunea excluderii
acestuia de la procedura aplicata pentru atribuirea contractului de inchiriere.

(2) - Comisia de licitatie are obligatia de a exclude orice ofertant in cazul in care se
dovedeste ca acesta a fost sau este angajat in practici corupte ori frauduloase in
legatura cu procedura aplicata pentru atribuirea contractului de inchiriere.



