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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA P.U.Z. SEDIU PROTOPOPIAT PIATRA NEAMT

ION NICOLAE

SI SPITAL DE PALEATIE "PROVIDENTA"

O.A.RFil. Terit. Bc.-Nt.nr. 4 din 01.02.2002 ALEEA VALEA ALBAnr. 6

1. INTRODUCERE

MUNICIPIUL PIATRA NEAMT

MEMORIU
AVIZ OPORTUNITATE

Prezenta documentatie de wurbanism s-a intocmit la cererea
beneficiaruluiMITROPOLIA MOLDOVEI SI BUCOVINEIprinParintele Protopop

TOFAN Valentin.

1.1 DATE DE RECUNOASTERE ALE DOCUMENTATIEI

OBIECTIV P.U.Z. - SEDIU PROTOPOPIAT PIATRA NEAMT

BENEFICIAR

S| SPITAL DE PALEATIE "PROVIDENTA"
Aleea Valea Albanr. 6
Municipiul PIATRA NEAMT

MITROPOLIA MOLDOVEI si BUCOVINEI
lasi CP 700064, str. Stefan cel Mare si Sfant nr. 16

prin Parintele Protopop TOFAN Valentin
Mobil: 0720 021 221

Protopopiatul Piatra Neamt

PIATRA NEAMT, str. Petru Rares nr. 13
Tel./fax: 0233 225 553.

PROIECTANT URBANISM 5
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ION NICOLAE

O.A.R. Filiala Bc.-Nt. nr. 4 / 01.02.2002,
T.N.A.R. nr.2486, R.U.R. categoriile "D si E”
B-dul TRAIAN nr. 80, Bloc H 3, sc. A /15
Municipiul PIATRA NEAMT

Tel. /Fax: 0333407269 Mobil: 0745602459.

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Luand in considerare faptul ca amplasamentul este situat in municipiul
Piatra Neamt, in UTR 26, subzona Ps26 de complexe sportive, in vecinatatea
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platformei meteorologice, functiunea dominanta a zonei fiind de agrement si
recreere,se propune realizarea unor obiective - administrative, de cult si
sanatate, respectiv sediu protopopiat, biserica, sala de conferinte si un spital
de paleatie, urmand ca aceasta zonasa fie completatda si remodelata
urbanistic si functional, intr-o conceptie unitara cu reorganizarea circulatiei
rutiere, pietonale si a spatiilor verzi.

Conform temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului, s-a intocmit
prezenta documentatie de urbanism P.U.Z.- cu scopul studierii unei zone de
cca. 43.000,00 mpce cuprinde suprafata de terenulde 20.575,00 mp
proprietatea Mitropoliei Moldovei si Bucovinei, zona situata in intravilanul
municipiului Piatra Neamt, TnUTR 26 subzona Ps26 de complexe sportivesi
vecinatatile adiacente.

La cererea beneficiarului, proiectantul a studiat posibilitatea amplasarii
mai multorobiective - administrative, de cult si sanatate,respectiv sediu
protopopiat, biserica, clopotnita, sala de conferinte si un spital de paleatiesi
amenajarii adiacente acestora cuaccese carosabile, alei pietonale, locuri de
parcare,spatii verzi si utilitatilor aferente obiectivelor.

2. STADIU ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei, caracteristicile zonei

Municipiul Piatra Neamt, resedinta de judet, se afla amplasat in centrul
de greutate al judetului Neamt, avand legatura rutiera si partial feroviara cu
restul localitatilor dar si cu judetele invecinate.

Astfel municipiul este traversat de drumul national ce face legatura spre
sud - est cu judetul Bacau, spre vest prin orasul Bicaz cu judetul Harghita si
spre nord cu judetul Suceava. Tot de aici prin intermediul drumurilor nationale
se realizeaza legatura cu municipiul Roman si mai departe cu judetul lasi si
Vaslui si cu orasul Tirgu Neam{ si respectiv judetul Suceava.

Teritoriul administrativ al municipiului este strabatut de urmatoarele cai

rutiere: - DN 15 -Bacau - Piatra Neam{ - Bicaz
- DN15C - Piatra Neamt - Gircina -Tirgu Neam{
- DN15D - Piatra Neamt - Roman.

In limitele teritoriului administrativ al municipiului, intravilanul acestuia
este format din suprafete de teren destinate constructiilor si amenajarilor
urbanistice si in functie de zonificarea functionala a diferitelor zone acesta
este impartit in unitati teritoriale de referinta -UTR-uri ca reprezentari
conventionale a teritoriului ce cuprind zone cu o functiuni predominante,
omogene functional si avand caracteristici morfologice unitare.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
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Amplasamentul studiat, situat in intravilanul municipiului Piatra Neamt
este 0 zona care conform P.U.G. municipiu Piatra Neam{ aprobat, face parte
din U.T.R. 26 , subzona Ps26 de complexe sportive.

Zona studiata cuprinde terenul amplasamentului propus in suprafata de
20.575,00 mp,NC 61340, inscris in CF sub nr. 61340, de configuratie
neregulata, ce prezinta urmatoarele vecinatati:

e SUD - Teren propr. Mun. Piatra Neamt si str.Aleea Valea Alba
e VEST - Teren propr. OFICIUL JUDETEAN DE REPRODUCERE
S| SELECTIE A ANIMALELOR NEAMT (O.J.R.S.A. Neamt)
e EST -NCP 8723 - ARHIEPISCOPIA IASILOR SI BUCOVINEI
e NORD - NCP 8724- S.C. RIFIL S.A.,,NCP 8725 - S.C. MIT S.R.L.,
NCP 8723ARHIEPISCOPIA IASILOR SI BUCOVINEI si
Teren propr. O.J.R.S.A. Neamt.
Suprafata de 20.575,00 mp se compune din:
- 1Cc 349,00 mp - categoria de folosinta "curti constructii”
- 2P 19.364,00 mp - categoria de folosinta "pasune” si
- 3P 862,00 mp - categoria de folosinta "pasune”.

Pe amplasament exista:
NC 61340-C1 - Parte din tribuna terenului de sport

(mal de pamant partial naruit si betoane)* 4.058,00 mp
NC 61340-C2 - Punct de paza si depozit echipament (Aut. 2015) _ 44,00 mp
Total Sc 4.102,00 mp

*) urmeaza a fi dezafectata de pe amplasament.

Prin Planul Urbanistic Zonal - SEDIU PROTOPOPIAT PIATRA NEAMT
S| SPITAL DE PALEATIE "PROVIDENTA", Aleea Valea Alba nr. 6,
municipiul Piatra Neamt-se stabilesc conditile impuse pentru a permite
construirea obiectivelor propuse, in concordanta cu reglementarile stabilite
prin  Certificatul de Urbanism nr. 590 din 25.07.2017 emis de Primaria
Municipiului Piatra Neamt, respectiv:

- destinatia zonei

- procentul de ocupare a terenului - POT si coeficientul de utilizare a
terenului - CUT

- regim de inalfime

- caracteristicile parcelei

- aliniamente

- accese carosabile si pietonale, spatii de parcare.

Relatiile cu restul localitatii
Amplasamentul studiat, situat in partea nord-estica a municipiului, are
acces la Aleea Valea Albasi prin aceasta, la strada Fermelor, (artera de
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centura a municipiului pe relatia Bacau - Roman),relatia cu zona centrala a
municipiului realizdndu-se prin doua importante artere rutiere, b-dul Traian si
prin Calea Romanului.

2.4. CIRCULATIA

Principala artera de circulatie din imediata vecinatate a amplasamentului
este str. Fermelor aceastatraversand tangential teritoriul municipiului, de la
nord la sudpe directia - Calea Romanului — B-dul G-al N. Dascalescu,
respectiv pe relatia Roman - Bacau.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Caracteristici functionale ale zonei

In prezent terenul studiat, in suprafati de 20.575,00 mp are categoria de
folosinta "curti constructii si pasune”.

Prin aceasta documentatie se propune realizarea unor obiective cu
destinatia de constructii administrative, de cult si sanatate apartinand
Mitropoliei Moldovei si Bucovinei.

Aspecte calitative ale fondului construit

Amplasamentul studiat se afla intr-o zona de complexe sportive in
vecinatatea zonei LMUp26 cu constructii de locuinte individuale, a zonei
GCp26 — cimitir Darmanesti, a zonei TE- statie meteo si a terenului
proprietatea Oficiului Judetean de Reproducere si selectie a animalelor
Neamt.

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza direct din Aleea Valea Alba.

Terenul destinat amplasamentului propus nu prezinta trotuar la Aleea
Valea Alba, aceasta nefiind amenajata, cu traseu conturat si avand stratul de
uzura din balast.

Asigurarea cu spatii verzi
In prezent in zonele limitrofe amplasamentului exista spatii verzi
neamenajate.

Existenta unor riscuri naturale in zona

Prin P.U.G. municipiul Piatra Neamt nu s-au evidentiat riscuri naturale in
zona amplasamentului studiat.

Conform Studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat, terenul nu
prezinta fenomene de instabilitate, are stabilitate generala si locala asigurata
si nu este supus inundatiilor.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

In prezent in zona amplasamentului studiat existd retele edilitare:
alimentare cu apa, canalizare, gaz metan, energie electricasitelefonie si cablu
Tv, date, retelele existentecare nu sunt afectate de amplasament, acestea
situandu-se la strada Aleea Valea Alba.




2.7. PROBLEME DE MEDIU
Obiectivele propuse nu vor afecta populatia din zonele limitrofe din punct

de vedere al mediului sau sanatatii. 3
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Principiile de organizare arhitectural-urbanistice ale zonei au fost stabilite
prin urmatoarele documentatii de urbanism avizate si aprobate:
» P.U.G. si R.L.U. municipiul Piatra Neamtavizat si aprobat.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. — SEDIU PROTOPOPIAT
PIATRA NEAMT Sl SPITAL DE PALEATIE "PROVIDENTA", Aleea Valea
Alba nr. 6, municipiul Piatra Neamts-a realizat pe baza unor studii elaborate
concomitent care evidentiaza dimensiunile si vecinii amplasamentului, situatia
juridica, starea actuala din punct de vedere topografic si geotehnic etc.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.G. municipiul Piatra Neamt avizat si aprobat
amplasamentul se afla situat in intravilanul municipiului in UTR 26 , subzona
Ps26, iar oportunitatea studierii unei zone cu amplasarea unor constructii
administrative, de cult si sanatate, respectiv sediu protopopiat, biserica,
clopotnita, sala de conferinte si spital de paleatie,a impus intocmirea unei
documentatii P.U.Z. si a R.L.U., terenul aferent amplasamentului avand
destinatia de teren de sport, cu categoria de folosinta "curti constructii" si
"pasune”.

Amplasamentul se afla in zona sitului arheologic Pietricica - Lutarie.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune imbunatatirea cadrului natural prin realizarea de spatii verzi
plantate cu gazon si arbori si arbusti atat cu rol decorativ pentru imbunatatirea
imaginii urbanistice, cat si de protectie fata de zonele limitrofe.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Din punct de vedere economic obiectivele propuse nu vor avea
consecinte asupra unitatii teritoriale de referinta.

Din punct de vedere social existenta unorconstructii administrative, de
cult si sanatate, respectiv sediu protopopiat, biserica, sald de conferinte si un
spital de paleatiein cadrul ansamblului, va contribui la o mai buna, de
stangere a legaturii spirituale a populatiei din zona pastorita de Protopopiatul
Piatra Neamt si de ingrijire a sanatatii populatiei.

Functiunea zonei: UTR 26, subzona Ps26 de complexe sportive.
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Functiunea subzonei Ps26 permite realizarea unui complex cu obiective
de cult, administrative si de sanatate, cu respectarea conditiilor din certificatul
de urbanism emis si fara afectarea conditiilor de locuire pentru vecinii limitrofi.

DESCRIERE FUNCTIONALA

Obiectivele studiate in cadrul documentatiei de urbanism se vor realiza
etapizat :

ETAPA I-a

- Sediu protopopiat Piatra Neamt S+P+1

ETAPA all-a

- Sala de conferinte 250 locuri

- Biserica 250 loc

- Portic de legatura cu corpul bisericiiP si pasarela de legatura cu

corpul spitalului cu regim de inaltime P+1

- Clopotnita

ETAPA alll-a

- Spital paleativ "Providenta" cu 101 paturi,regim de inaltime P+3

- Pavilion administrativ regim de inaltime P+1

- Cabina poarta cu bariera

- Parcare auto 120 locuri

- Parc

- Rezervor apa consum si rezervor incendiu.

Toate aceste functiuni prezinta compatibilitate fiind conectate si
conlucrand la nivel functional, volumetric si prin tratarea estetica, compunéand
un ansamblu omogen, echilibrat si armonios, integrat si deschis peisajului
inconjurator amplasamentului.

Regimul de inaltime maxim va fi P+3.

Corpurile obiectivelor propuse vor avea structura de rezistenta din b.a.
acoperire cu sarpanta si invelitoare din tabla de Cu/ profilata.

Functional fiecare dintre obiective va avea configurarea specifica
functiunii si temei de proiectare si regulamentelor canonice.

Functiunea de cult va fi reprezentata prin obiectivele:

- Biserica ortodoxa cu plan trilobat, cu capacitatea de 250 persoane

- Clopotnita

Functiunea administrativa va fi reprezentata prin obiectivele:

- Sediu protopopiat cu regim de inaltime S+P+1

- Sala de conferinte pentru 250 persoane S+P+(1) legata functional

- Portic P si pasarela de legatura P+1 (cu corpul spital paleatie)

Functiunea pentru sanatate va fi reprezentata prin obiectivele:

- Spital de paleatie pentru 101 paturi regim de inaltime P+3

- Pavilion administrativ spital P+1

Spitalul de paleatie (paliatie)se adreseaza pacientilor bolnavi cronici care
sunt evaluati si tratati ca un intreg, beneficind de tratament holistic si
sustinere psihologica.



3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Obiectivele propuse vor fi racordate/bransate la utilitatile din zona pe
baza unor proiecte de specialitate avizate de detinatorii, administratori de
retele, respectiv apa - canal, energie electrica, gaze naturale si
telecomunicatii. Costurile racordurilor si bransamentelor vor fi suportate de
beneficiar.

4.  CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Prin obiectivele propuse in cadrul zonei studiate a documentatiei P.U.Z.,
se propune realizarea unorconstructii administrative, de cult si sanatate,
respectiv sediu protopopiat, biserica, clopotnita, sala de conferinte si un spital
de paleatie cu anexele lor, amenajarea de alei de circulatie auto, platforme de
parcare si alei pietonale, amenajarea de spatii verzi si odihna, recreere si
utilitatile necesare bunei lor functionari.

La intocmirea prezentei documentatii de proiectare s-a tinut seama de
HG 525 / 96 - Regulamentul general de urbanism, Planul Urbanistic General al
municipiului Piatra Neamt si Regulamentul Local de Urbanism.

Sef proiect
arh. NICOLAE lon



