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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL:

e Denumirea lucrarii:. PLAN URBANISTIC DE DETALIU
“ SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN APARTAMENT DE LOCUIT N
SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA TIP CAFENEA Sl
PIZZERIE S| EXTINDEREA ACESTUIA 4m, REALIZARE PUD”
P-ta 22 Decembrie nr. 3, bl. B2, sc. C, ap.44, Piatra Neamt, jud. Neamt

e Beneficiar: CAPITANU Paul Cristinel CNP 1580319270596
Piatra Neamt, P-ta 22 Decembrie nr. 3, bloc B2, scara C, ap. 44
Mobil: 0744 92 29 13
e Proiectant : Documentatie PUD
B.ILA. ION NICOLAE - O.A.R. Fil.Ter. Bc.-Nt. nr.04/01.02.2002
arh. NICOLAE lon TNAR nr 2486, RUR cat. D si E
Tel./Fax: 0233 22 44 13 Mobil: 0745 60 24 59
Proiectare obiect

SC M TECH PROIECT SRL Piatra Neamt J27/855/2004
arh. SIMION Magdalena Mobil: 0721 85 42 18
e Data elaborarii: ianuarie 2016

1.2. OBIECTUL P.U.D.

La solicitarea beneficiarului si in baza Certificatului de urbanism nr. 542 din
02.09.2015, eliberat de Primaria municipiului Piatra Neamt , s-a intocmit prezenta
documentatie in vederea aprobarii Planului Urbanistic de Detaliu la obiectivul de
investitie:

“SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN APARTAMENT DE LOCUIT iN SPATIU
PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA TIP CAFENEA S| PIZZERIE SI EXTINDEREA
ACESTUIA 4m, REALIZARE PUD " amplasament situat in P-ta 22 Decembrie nr. 3,
bl. B2, sc. C, ap.44, municipiul Piatra Neamt, jud. Neamt.

Schimbarea de destinatie si extinderea propuse se solicitda pentru Locuinta
apartament cu 2 camere situata la str. P-ta 22 Decembrie nr. 3, bl. B2, sc. C, ap.44,
municipiul Piatra Neamt, jud. Neamt.

Prin documentatia P.U.D. se propune schimbarea destinatiei, extinderea
spatiului si transformarea lui in spatiu de alimentatie publica astfel:
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- desfacerea tamplariei peretelui exterior din traveea centrala si deschiderea
spatiului interior catre extinderea propusa;

- Extinderea pe parterul fatadei principale, pe lungimea de 10,74 m  si
latimea de 4,00 m a spatiului de consumatie pentru functiunea propusa.

- Modificari nestructurale pentru organizarea spatiului fostului apartament prin
compartimentari din pereti usori din rigips si pastrarea celor existenti, pentru a
raspunde noii functiuni de cafenea si pizzerie propusa.

Terenul necesar extinderii este proprietatea municipiului Piatra Neamt si
urmeaza a fi vandut sau concesionat beneficiarului.

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTA‘[II DEJA ELABORATE

Conform Planului Urbanistic General si R.L.U. ale municipiului Piatra Neamtf,
imobilul este situat in U.T.R. nr. 1, in zona centrala, subzona rezidentiala cu
functiunea dominanta locuirea — locuinte colective cu regim de inaltime P+3 — P+10
si functiuni complementare — institutii Si servicii publice, accese pietonale si
carosabile, parcaje.

Zona a facut obiectul anterior studiului la nivel de PUZ aprobat prin HCL nr.
342 din 23.09.2010 in scopul:

1) transformarii strazii P-ta 22 Decembrie in strada pietonala, dotata cu
constructii, mobilier urban, spatii verzi si

2) realizarii altei alei carosabile cu parcari care sa rezolve circulatia
rutiera.

Lucrarile de remodelare functionalad urbana cuprinse in PUZ-ul aprobat, nu au
vizat prin RLU vreo reglementare cu privire la posibila remodelare a laturii sud-estice
a Pietei 22 Decembrie care include si blocul B2.

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE ELABORATE CONCOMITENT P.U.D.

Zona pietei 22 Decembrie a fost studiata in vederea transformarii acesteia in
strada pietonalda dotata cu constructii, mobilier urban, spatii verzi printr-o
documentatie P.U.Z. aprobata prin H.C.L. nr. 342 din 23.09. 2010.

Schimbarea destinatiei si extinderea propusa n prezent trebuie incluse intr-o
documentatie de urbanism tip P.U.D.

Studiul topografic releva o declivitate usoara a terenului pe directiile nord — est
sud — vest de-a lungul carosabilului P- ta 22 Decembrie de 1,92 % si pe directia nord
vest — sud est, dinspre trotuarul strazii catre obiectiv de 7,50% , fapt favorabil
pentru extinderile propusa.

Cota zero absoluta (CZ) a tronsonului C este de 313,28.

Cota terenului natural (CTN) Tn dreptul accesului la extinderea propusa este
312,76.

Potrivit studiului geotehnic al zonei se stabileste adancimea optima de fundare
de -1,10 m cat, amplasamentul fiind in zona E, zona seismica caracterizata conform
P100-1 din 2006 prin acceleratia de proiectare ag = 0,2 x g si perioada de colt Tc =
0,7 s, zona climatica Ill.

Cota zero absoluta (CZ) a tronsonului C este de 313,28, se pastreaza

Cota terenului natural (CTN) in dreptul accesului la extinderea propusa este
312,76.
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Cota terenului amenajat (CTA) a aleii de acces in dreptul accesului in

extinderea propusa va fi de 313,01 astfel ca diferenta de nivel intre trotuarul la strada
si cota zero a tronsonului C al blocului B2 de 22 cm sa se poata prelua cu panta de
0, 07/400 cm si podest cu o treapta de 15 cm inaltime.

Identificarea traseelor si dimensiunilor retelelor edilitare au fost obtinute odata

cu avizele si acordurile institutiilor (regiilor) in sfera carora acestea se afla in
exploatare.

Pentru retelele de apa-canal Aviz APASERV nr. 29911 /30.09.2015

Aviz de amplasament pentru retele electrice E.ON Distributie Romania SA
nr.1000971355 /18.09.2015

Aviz de amplasament pentru retele de gaz E.ON Distributie Romania SA nr.
20932544 /30.09.2015.

Retelele TELECOM ROMANIA COMUNICATIONS SA Aviz nr.388/13.10.2015
De asemenea documentatia a facut obiectul urmatoarelor avize solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 542 din 02.09.2014, prelungit pana la data de
02.09.2016.

Aviz de securitate la incendiu ISU "Petrodava" al judetului Neamt
nr.125110/17.10.2015.

Scenariu de securitate la incendiu si Verificare de calitate la exigenta "C" a
proiectului realizata de ing. TEODORESCU 1. losub Relu - Aut. MLPAT nr.
1455 pentru exigenta C.

Notificare asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 247 / 04.11.2015
Referat de evaluare a impactului activitatilor ce se vor desfasura la obiectiv
elaborat de I.N.S.P — Centrul Regional de Sanatate Publica lasi, Sectia de
Sanatate in Relatie cu Mediul, Compartimentul Igiena Mediului.

Acordul Asociatiei de Proprietari nr. 6, "Viitorul" din data de 16.01.2012
Decizia nr. 474/2015 din 24.06.2015 a Curtii de Apel Bacau — Sectia Civila
legalizata la data de 06.08.2015, pentru acordul vecinului adiacent -
apartament 43 proprietate CRETU Vasile si Monica.

Decizia Civila nr. 73 AC din 06.02.2012 a Tribunalului Neamt - Sectia Civila
legalizata la 12.06.2015, pentru acordul vecinului adiacent - apartament 48
proprietate ARHIRE Cristian Petru..

Expertizé tehnica nr. 76 / august 2012, pentru schimbare de destinatie a
locuintei in spatiu de alimentatie publica (cafenea si pizzerie) si extindere
realizata de A.F. GAFTA Piatra Neamt Expert tehnic ing. GAFTA |. Dan Aut.
MLPAT - DCLP  nr. 567 pentru exigentele A1, A3, A11.

Proces verbal de receptie OCPI Neamt — BCPI Piatra Neamt nr. 875/2015
din 25.11.2015, privind "Plan topografic — suport tehnic pentru realizare PUD".

Situarea amplasamentului in intravilan si incadrarea in zona sunt prezentate

in planga (incadrare n localitate).

2.3. EVOLUTIA ZONEI

Extinderea propusa se va face pe terenul proprietatea municipiului Piatra

Neamt.

Zona construita ce flanca pe latura sud-estica a vechii strazi Viitorul are un

caracter coerent apartinand unui ansamblu de constructii realizate in anii deceniului
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6 al secolului trecut, perioada marcata de restructurare urbana, ansamblul de
locuinte fiind realizat pe amplasamentul unui parc orasenesc cu demolarea masiva a
cladirilor vechiului centru si trasarii unei noi trame stradale. Astfel au fost construite
obiective preponderent cu functiunea de locuire, care a condus in cele mai multe
cazuri la strazi si bulevarde "dormitor" (ca exemple se pot enumera: strazile Chimiei,
actuala M. Eminescu, Viitorului, actuala 22 Decembrie, B-dul Decebal, iar in timp
exemplele s-au inmultit).

Dupa revolutia din 1989 denumirea strazii Viitorului devine P-ta 22 Decembrie,
modificarea denumirii nu a condus la modificari importante privind desfasurarea la
strada si nivelului de dotare necesar transformarilor ce au urmat. Unul din scopurile
propunerii de realizare a unei artere pietonale pentru aceasta zona a fost si existenta
dotarilor de la parter al cladirilor din fondul existent, mai vechi - anterior anilor 60 si
dupa, pe latura sud-vestica a strazii.

Spatiile existente insa pot suferi in continuare multiple interventii in ceea ce
priveste imbunatatirea aspectului lor estetic, refacerea ori schimbarea functionalitatii
spatiilor situate la parterul acestora. Asa se explica si volumul mare de cereri de
construire, de extinderi si de reamenajari ale spatiilor existente in zona, in special a
constructiilor pentru diverse activitati comerciale, prestari de servicii Si birouri de
firma.

Nu acelasi lucru s-a intdmplat pentru latura opusa acestui front construit al
Pietei 22 Decembrie, acest fond construit fiind format din Scoala generala nr.3 si
blocul de locuinte colective B2 cu 3 tronsoane, cu aspect neschimbat de la
construirea lor in anii '60, exceptie facand corpul P+1 al firmei ALEHO realizat in anii
'90 care a facut obiectul extinderii, schimbarii de destinatie si supraetajarii unui spatiu
comercial existent la parterul blocului F1.

2.4. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul se afla Tn zona centrala a municipiului Piatra Neam{ in sud - vestul
zonei delimitate de principalele cai rutiere ale zonei, respectiv Bulevardele Republicii
si M. Eminescu si B-dului Decebal si Piata Stefan cel Mare.

Amplasamentul studiat are deschidere la str. P-ta 22 Decembrie.

Zona studiata are suprafata de 284 mp (conf. delimitare Proces verbal de
receptie nr. 875/2015 avizat de OCPI Neamt — BCPI Piatra Neamt) .

Amplasarea zonei studiate in imediata vecinatate a unei cai de circulatie
importante a municipiului, propusa a fi amenajata si restructurata, pentru a deveni
strada pietonala, face din aceasta, o zona atractiva pentru investitori.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul propus pentru extindere si locuinta ce fac obiectul acestei
documentatii sunt situate in intravilanul mun. Piatra Neam{, avand urmatoarele
vecinatati:

-N-V - Str. P-ta 22 Decembrie si parcare de resedinta

-S-V - Spatiu verde si S.C. MAXX COMPUTERS S.R.L. si PT24
-S-E - apartament nr. 43 vecin si Parcare de resedinta.

-N-E - teren proprietatea primariei si Casa scarii C, bloc B2.
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3.1. REGIMUL JURIDIC

Regimul juridic este prezentat in plangsa anexata, unde se releva apartenenta
proprietatilor de teren afectate de amplasament.

Imobilul NC 50964-C1-U7 Locuinta — apartament cu 2 camere cu Sc = 58,36
mp si terenul 11,67 / 780 mp cote parti indivize sunt proprietatea CAPITANU Paul —
Cristinel, domiciliat la aceeasi adresa: P-ta 22 Decembrie nr.3, bloc B2, scara C, ap.
44 parter, municipiul Piatra Neamt, conform Sentinta civila de partaj bunuri comune
nr. 3661 din 03.10.2013, eliberata de Judecatoria Piatra Neamt si Titlu de proprietate
nr. 14272 din 05.10.2012, eliberat de Comisia Judeteana pentru Stabilirea dreptului
de Proprietate Asupra Terenurilor a Judetului Neamt, amendata prin Ordinul privind
modificarea titlului de proprietate nr. 14272 din 5.10.2012, eliberat de MAI — Institutia
Prefectului — Judetul Neamt.

Cele de mai sus sunt intarite prin Extrasul de CF pentru informare atasat.

3.2. ANALIZA GEOTEHNICA

In zona amplasamentului propus, au fost executate studii geotehnice, pe baza
rezultatelor acestora, din concluziile si recomandarile analizate, s-a Tntocmit prezenta
sinteza, din care mentionam urmatoarele:

e din punct de vedere geomorfologic, zona studiata face parte din terasa inferioara
a raului Bistrita;

e din punct de vedere geologic, fundamentul zonei este alcatuit din depozite de
varsta miocena, deasupra carora sunt depuse discordant formatiuni cuaternare;

o stratul de fundare recomandat este reprezentat prin pietris cu bolovanis si nisip

mare;

e adancimea de fundare recomandata este mai mare sau egala cu 1,10 m de la
cota terenului natural, cu incastrare de minim 0,20 m in stratul de fundare
recomandat.

In sondajele geotehnice executate pana la adancimea de 3 m, nu a fost
interceptat nivelul hidrostatic al apei subterane. In perioada cu precipitatii abundente,
nivelul hidrostatic poate prezenta variatii, putdnd ajunge la 2 — 2,5 m de la cota
terenului natural.

Din punct de vedere seismic, municipiul Piatra Neamt, face parte din zona
seismica “E-VII"(ag= 0,12 si Tc = 0,7 sec.), conform Normativului P100/92.

Presiunea conventionalad de calcul pentru stratul de fundare recomandat are
valoarea: Pconv. = 360 Kpa (3,6 daN/cmp.)

Prezenta analiza geotehnica este intocmita pentru faza P.U.D.

In cazul trecerii la faze ulterioare de proiectare, este necesar un studiu
geotehnic amanuntit pe amplasamentul obiectivului proiectat.

3.3. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT

Fondul construit din zona studiata (locuinte colective cu regim de inaltime
intre P, S+P si P+4E) este relativ vechi (anii ‘50 ‘60), construite din materiale durabile
si sunt in stare buna.

Regimul de Tnaltime predominant in zona studiata este P+4 (locuinte colective
unele avand parter comercial). Vezi plansa 1.

Spatiile comerciale amenajate la parterul blocurilor au acces atat din strada
principala céat si din parcari amenajate in partea din spate a blocurilor.
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In zona exista spatii verzi amenajate in jurul spatiilor comerciale la B-dul
Decebal — blocul Viitorului si pe suprafete relativ extinse ce se constituie in spatii
inierbate cu putin material arboricol in zona blocului B2 (atat la strada cat si in
spatele acestuia).

Fatadele cladirilor ce flancheaza P-ta 22 Decembrie au fost reabilitate termic
si reconditionate estetic ntr-o perioada relativ recentd de max. 10 ani.

Extinderea propusa care se va realiza in partea din fata a blocului de locuinte
B2 in extremitatea sa sud-vestica va ocupa o suprafata construita de 42,85 mp ,
teren cu categoria de folosinta domeniu privat al Primariei.

Mentionam ca in cazul blocului B2, la scara A, parter, apart. 2, ca un caz
singular, a facut obiectul schimbarii de destinatie pentru a fi transformat in statii de
birouri firma AUDIONOVA.

3.4. CIRCULATIA

Trama stradala a zonei studiate este alcatuita din artera carosabila principala,
respectiv P-ta 22 Decembrie, si aleile ce folosesc la aprovizionare si la parcarile de
resedinta din spatele blocurilor amplasate la B-dul Decebal si spre strada
Paharnicului.

Pe aceste artere carosabile este o circulatie mai aglomerata determinata in
principal de orarul de functionare si activitatea unor institutii precum APM Neamt
Scoala gimnaziala nr. 3, unor unitati de prestari servicii (ex. ANNASPA), comert
(magazine ce comercializeazd de la carti, rechizite la produse industriale si
alimentare) si de alimentatie publica (SPAVI BLUES CAFE).

Pe toata lungimea caii rutiere sunt amenajate locuri de parcare de resedinta si
cu taxa orara.

Fluxul pietonal se desfasoara bilateral pe trotuarul mai larg, asfaltat de pe
latura nord-vestica si pe celalalt, mai ingust, dalat, aflat pe latura sud-estica, spre
amplasament, al P-tei 22 Decembrie.

Accesul pietonal spre extinderea propusa derivat din trotuarul la strada nu
afecteaza traficul pietonal si carosabil din zon&, nu se suprapune peste accesul
locatarilor blocului B2, scara C. Avand latimea de 1,20 m si lungimea de 4,82 m si
aceasta suprafata de 5,80 mp urmeaza a fi reglementata juridic ca si cea a suprafetei
necesara extinderii.

Locuri de parcare existente = 1 loc ce apartine beneficiarului prin Contract de
prestari servicii inchiriere parcare de resedintda domeniu public nr. 608 din
04.09.2015, cu SC PARKING SA Piatra Neamt si situat in incinta cu parcari situata in
spatele blocului — pozitia 1.

Beneficiarul poate inchiria un numar de locuri de parcare in functie si de
succesul pe care afacerea propusa il va avea. De asemenea poate suporta
cheltuielile

Intrucat in zon& atat in fata (de-a lungul P-tei 22 Decembrie, pe lateral si in
spatele blocului B2 sunt amenajate locuri de parcare de resedinta si cu taxa orara,
nu se propune amenajarea de alte parcari, zona ne mai permitand alte amenajari.
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3.5. ECHIPARE EDILITARA

In zona studiata existd retea de apa, canalizare, telefonie, energie electrica,
gaze naturale, Vezi plansa 3.

Extinderea propusa nu afecteaza retelele din zona si deci nu sunt necesare
devieri.

4. REGLEMENTARI
4.1. ELEMENTE DE TEMA

La solicitarea beneficiarului si in baza Certificatului de urbanism nr. 542 din
02.09.2014, cu termen de valabilitate prelungit pana la data de 02.09.2016, s-a
intocmit prezenta documentatie in vederea parcurgerii procedurii de avizare si
aprobare a Planului Urbanistic de Detaliu pentru © SCHIMBARE DESTINATIE DIN
APARTAMENT DE LOCUIT IN SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA TIP
CAFENEA SI PIZZERIE SI EXTINDEREA ACESTUIA 4m, REALIZARE PUD ~
amplasament situat in P-ta 22 Decembrie nr. 3, bl. B2, sc. C, ap.44, municipiul
Piatra Neamt, jud. Neamt.

4.2. DESCRIEREA SOLUTIEI

SITUATIA EXISTENTA

Imobilul,  bloc colectiv de locuinte cu 3 tronsoane (scari) de forma
dreptunghiulara, cu 16 apartamente la scara si regim de inaltime P+4 si canal tehnic,
prezinta o structura portanta din diafragme de zidarie de caramida ceramica de 37,5
cm la exterior si 25 cm la interior, dispusa in sistem celular. Planseele sunt realizate
din fasii prefabricate din b.a. rezemate pe subcenturi din b.a. Peretii de
compartimentare, nestructurali, sunt din zidarie de caramida ceramica, autoportanti,
de 7,5 si 12,5 cm grosime.

Infrastructura este realizata din fundatii continue din beton simplu sub ziduri si
elevatii din b.a. Acoperisul este in sarpantd pe scaune si invelitoare din tigla
ceramica profilata.

Conform documentatiei cadastrale intocmitd de STIRBU Catalina Certificat de
autorizare seria B nr. 4033, categoria A - Anexa 12, apartamentul nr. 44 situat la
parterul blocului B2, scara C, se compune din urmatoarele incaperi:

1. Hol (acces) 4,00 mp

2. Camera (de zi) 18,44

3. Hol 2,34

4. Baie 3,40

5. Camera (dormitor) 11,88

6. Bucatarie 7,56
Total A utila 47,71 mp

Aceasta configuratie functionala intabulata de beneficiar, a rezultat ca urmare
a modificarilor autorizate cu Aut. de construire nr. 35 / 26.01.2007 emisa de Primaria
municipiului Piatra Neamt.
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PROPUNERE AMENAJARE CAFENEA SI PIZZERIE
FUNCTIONAL
Organizarea functionala a spatiului existent situat la parter de bloc va avea
urmatoarea configuratie:

1. Depozit materie prima 1,90 mp
2. Sala preparare 11,80
3. Sala consumatie 18,30
4. G.S. clienti 2,40
5. Birou 6,75
6. Vestiar haine strada personal 1,65
7. G.S. personal 3.30
8. Vestiar echipament lucru pers.1,45
Total 47,60 mp Arie utila.

Functiunile si compartimentarea lor a tinut cont de necesitatea asigurarii
fluxurilor de materie prima, produs finit, fluxul deseurilor, al personalului si a clientilor.
Organizarea functionala a tinut seama si de dorinta beneficiarului si s-a facut cu
acceptul acestuia.

EXTINDEREA PROPUSA

Din punct de vedere volumetric, extinderea se va realiza in regim de inaltime
parter, pe latimea de 4,00 m si lungimea de 10,74 m, aferenta locuintei, detasata cu
rost de volumul vitrat cu copertina din b.a. al casei scarii, situata pe fatada principala
nord — vestica si orientata spre str. P-ta 22 Decembrie.

Din punct de vedere functional in parterul extins va exista o singura functiune:

3. Sala de consumatie 40,70 mp Arie utila.

Aceasta functiune se face in completarea spatiului existent, legat de acesta si
avand aceeasi destinatie, suprafata utila totald, cumulata fiind 59,00 mp.

Accesul personalului si al clientilor se va realiza pe fatada principala printr-un
perete vitrat prevazut cu o usa mai retrasa fata de planul fatadei extinse, protejata cu
o copertina axata pe volumul vertical al semilogiilor blocului.

Peretele vitrat va fi prevazut cu elemente de tamplarie mobila care pe timp
calduros se vor putea deschide.

Legatura intre trotuarul la strada P-ta 22 Decembrie si extinderea propusa se
va realiza cu o alee dalata, cu pavele si borduri laterale prefabricate. Latimea aleii de
acces va fi de 1,20 m din aceleasi materiale ca ale trotuarului la strada.

Extinderea propusa se va face pe terenul proprietatea Primariei Piatra
Neamt si urmeaza, ca la cererea beneficiarului, sa fie preluat pentru a fi
construit, prin Act de superficie, sau Act de vanzare-cumparare.

FINISAJE EXTERIOARE

Gresie portelanata la podest acces si soclu bej RAL 1015.

Perete lateral din panou tip "Oltpan" de 10 cm grosime sandwich cu polistiren
ignifugat (EPS)/ fibre minerale culoare gri RAL 7040

Placaj tip Alucobond la atic de culoare bej RAL 1019.

Tamplarie tip vitrina din PVC cu geam termopan cu ochiuri fixe
si mobile maro inchis RAL 8008.

Invelitoare din panou tip "Oltpan" de 8 cm grosime, sandwich cu nervuri, cu
polistiren ignifugat (EPS)/ fibre minerale culoare gri inchis RAL 7040.

Firma luminoasa va fi amplasata pe aticul cladirii la cota +2,70 pe copertina,
deasupra intrarii. Dimensiunile firmei vor fi de 2,40 x 0,70 x 0,10m, va avea fundal de
culoare rosie RAL 3020 si inscris cursiv "Cafenea & Pizzerie" albastru inchis RAL
5010, tivit cu alb RAL 9010.
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STRUCTURA

Extinderea propusa pe fatada la P-ta 22 Decembrie a blocului de locuinte cu
schimbarea de destinatie au facut obiectul Expertizei tehnice nr. 76 / august 2012,
pentru schimbare de destinatie a locuintei in spatiu de alimentatie publica (cafenea si
pizzerie) si extindere realizata de A.F. GAFTA Piatra Neamt Expert tehnic ing.
GAFTA |. Dan Aut. MLPAT - DCLP  nr. 567 pentru exigentele A1, A3, A11.

Constructia propusa va avea structura metalica, cu trei travei pe o
deschidere realizata cu stalpi metalici si grinzi cu zabrele, cu inchideri din tamplarie
cu geam termopan, pereti si invelitoare din panou sandwich tristrat tip "Oltpan”.

invelitoarea va fi necirculabil& intr-o apa.

Accesul pietonal spre localul propus se va realiza din trotuarul sud-estic al str.
P-ta 22 Decembrie si va avea latimea de 1,20 m pe lungimea de 4,82 m.

Accesul pentru aprovizionare se va face din parcarea amplasata in spatele
blocului cu acces din strazile Paharnicului sau P-ta 22 Decembrie.

Prin realizarea extinderii si accesului catre obiectiv, nu este afectata circulatia
pietonala, fluxul pietonal existent nefiind unul important. Trotuarul sud-estic al cai
rutiere servind in prezent numai circulatiei pietonilor locatari ai blocurilor ce
flancheaza str. P-ta 22 Decembrie.

Locuri de parcare existente = 1 loc ce apartine beneficiarului prin Contract de
prestari servicii inchiriere parcare de resedintd domeniu public nr. 608 din
04.09.2015, cu SC PARKING SA Piatra Neamt si situat Tn incinta cu parcari situata in
spatele blocului — pozitia 1.

Pentru stationarea autovehicolelor clientilor Localului propus, beneficiarul va
inchiria locurile de parcare necesare si ca masura alternativa va putea achita taxa de
parcare pentru locurile ocupate de clienti, zona din imediata apropiere la P-ta 22
Decembrie, pe toata desfasurarea sa, fiind dotata cu astfel de locuri de parcare.

INDICATORI
e SITUATIA EXISTENTA — Locuinta individuala apartament cu 2 camere.
Sc = 58,36 mp
Su = 47,71 mp
e SITUATIA PROPUSA — Cafenea si pizzerie — Local de alimentatie publica.
EXTINDERE
Sc = 42,95 mp
Su = 40,70 mp
H max. atic = +3,45 H max. interior = +2,50
TOTAL PROPUS
Sc =101,21 mp
Sd =101,21 mp
Su = 88,30 mp

S alee acces= 5,80 mp
Nr. locuri la mese = max. 38 loc.
Nr. personal max. 2 pers. productivi + 1 pers. TESA

4.4. REGIMUL JURIDIC $I CIRCULATIA TERENURILOR

Terenul necesar extinderii apartine domeniului privat al municipiului i
urmeaza a fi transferat beneficiarului, la cererea acestuia sub o forma juridica
adecvata de superficie / vanzare-cumparare.

Prin documentatia de fata se va schimba tipul de proprietate al terenului
destinat extinderii.
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4.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

4.5.1. Alimentare cu energie electrica

Prin extinderea propusa nu se afecteaza traseele subterane ale retelelor
LES de 0,4 Kv (amplasate intre trotuar si obiectivul propus) si respectiv de LES
de 6 Kv amplasat in spatele blocului B2.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul E.ON Distributie Romania SA (nr.
1000971355 din 18.09.2015).

Spatiul existent propus pentru schimbarea destinatiei este racordat la reteaua
de distributie a energiei electrice de 0,4 Kv existenta in zona. Refacerea contractului
de furnizare a energiei electrice va fi in concordanta cu documentatia tehnica de
specialitate aprobata de furnizorul de energie.

4.5.2. Telecomunicatii

Prin extinderea propusa nu se afecteaza traseele subterane ale retelelor
Tc (Cu/Fo) subterane (pozat la limita trotuarului strazii) si aeriene (la zidul
fostei centrale termice CT nr.6).

La realizarea obiectivului de investitie se vor respecta conditile impuse prin
avizul TELECOM ROMANIA COMUNICATIONS SA (nr. 388 din 13.10.2015).

4.5.3. Alimentarea cu apa

Prin extinderea propusa nu se afecteaza traseele subterane ale retelelor
de apa potabila pozata pe mijlocul str. P-ta 22 Decembrie.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul APASERV SA (nr. 29911 din
30.09.2015).

Spatiul existent propus pentru schimbarea destinatiei este racordat la reteaua
de apa ce alimenteaza noul consumator. Prin proiectul de amenajare interioara
pentru noua destinatie vor fi prevazute noi contoare de masurare a consumului.

Zona studiata beneficiaza si de retea de hidranti stradali de incendiu pe
conducta OL 100. Amplasamentul propus pentru extindere nu afecteaza reteaua.

4.5.4. Canalizare menajera si pluviala

Prin extinderea propusa nu se afecteaza traseele subterane ale
conductelor de canalizare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul APASERV SA (nr. 29911 din
30.09.2015).

Spatiul existent propus pentru schimbarea destinatiei este racordat la reteaua
de canalizare a blocului.

Prin proiectul de amenajare interioara pentru noua destinatie va fi prevazut un
separator de grasimi pentru preluarea apelor uzate menajer provenite din zona de
preparare.

Extinderea spatiului nu va afecta colectarea apelor pluviale ale blocului,
singurul burlan de colectare care coboara in zona extinderii va fi preluat pe
invelitoarea necirculabila a acesteia, apa pluviala cumulata cu cea care se va
colecta de pe nvelitoarea extinderii, va fi condusa prin burlane la sol.

La strada existad retea pluviala din conducte de beton Dn400 prevazuta cu
camine Geiger de colectare a apelor pluviale stradale. Reteaua nu este afectata de
amplasamentul propus.

4.5.5. Retele gaze naturale
Prin extinderea propusa nu se afecteaza traseele subterane ale retelelor
de gaze OL 6" si racordului la unitatea de distributie gaze aflata in apropiere.
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Se vor respecta conditiile impuse prin avizul E.ON Distributie Romania SA (nr.
209325344 din 30.09.2015).

Spatiul existent propus pentru schimbarea destinatiei este racordat la reteaua
de joasa presiune ce alimenteaza centrala termica murala proprie si aragazul
pentru prepararea hranei.

Refacerea contractului de furnizare a gazelor va fi in concordanta cu
documentatia tehnica de specialitate aprobata de furnizor.

4.5.6. PROTECTIA MEDIULUI
Prin Regulamentul de ordine interioara, Programul de lucru, nivelul scazut de
zgomot si prin evacuarea si ventilarea aerului provenite din prepararea pizzei,
neutralizate prin colectarea si dirijarea aerului si mirosului la un cos de ventilatie
atasat celui existent al centralei termice CT.6 (dezafectatd), nu sunt impedimente
pentru realizarea obiectivului propus.
De altfel schimbarea de destinatie si extinderea obiectivului au facut obiectul:
¢ Notificare asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 247 / 04.11.2015
o Referat de evaluare a impactului activitatilor ce se vor desfasura la obiectiv
elaborat de I.N.S.P — Centrul Regional de Sanatate Publica lasi, Sectia de
Séanatate in Relatie cu Mediul, Compartimentul Igiena Mediului.
e Acordul Asociatiei de Proprietari nr. 6, "Viitorul" din data de 16.01.2012
e Decizia nr. 474/2015 din 24.06.2015 a Curtii de Apel Bacau — Sectia Civila
legalizata la data de 06.08.2015, pentru acordul vecinului adiacent -
apartament 43 proprietate CRETU Vasile si Monica.
e Decizia Civila nr. 73 AC din 06.02.2012 a Tribunalului Neamt - Sectia Civila
legalizata la 12.06.2015, pentru acordul vecinului adiacent - apartament 48
proprietate ARHIRE Cristian Petru.

4.5.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE

In zona studiatd si cu precadere pe latura nord-vestica a str. P-ta 22
Decembrie, exista in cazul Blocului 18, cu regim de inaltime P+3, cu locuinte
colective si spatii comerciale de prestari servicii, sedii de firma si de preparare si
comercializare a produselor de panificatie si patiserie, amenajate la parterul cladirii.
in continuarea desfasurarii la strada clidirea fostei bai comunale, actualmente
ANNASPA, cu regim de inaltime S+P+1 ofera servicii de cosmetica si ingrijire
corporala.

Vecinatatea sud-vestica a blocului F1 (scara B) de locuinte colective in regim
de inaltime P+4 cu spatii comerciale la parter, imbracat pe latura sa nord-vestica cu
volumul P+1 al spatiul comercial si birouri ALEHO, creeaza premiza tratarii si
restructurarii fatadei la strada a blocului B2.

Alipita de blocul B2, pe capatul sud-vestic al acestuia centrala termica nr.6 si
postul trafo nr. 24, in regim de inaltime parter, odata dezafectata, a facut obiectul
schimbarii de destinatie Tn birouri pentru firma SYSTEM PRO SRL, firma cu specific
de reparatii aparatura periferica si calculatoare, etc.

Aflat intr-o zona centrald, cu o anume dinamica si interese de natura
comerciala, blocul de locuinte colective B2 va suferi in timp, prin aprobarea
documentatiilor de urbanism, schimbari de destinatie si extinderi de spatiilor aflate la
nivelul parterului. Aceste spatii si altele de vis-a-vis vor suferi in timp modificari ale
destinatiilor spatiilor, datorita cererii si ofertei, mobilitatii pietei si interesului tot mai
accentuat de restructurare, astfel ca puternicul caracter rezidential asimetric al zonei
sa fie estompat, zona, odata restructurata, putédnd etala potentialul sau de vad
comercial, de spatiu public atractiv, cu circulatie pietonala tratatd corespunzator din
punct de vedere al dotarii, mobilierului urban si finisajelor.
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Daca interesele potentialilor investitori si atractivitatea zonei vor deveni
accentuate, se poate prevedea inclusiv restructurarea fatadelor, nivelelor superioare
ale cladirilor cu finisaje moderne.

Se poate merge, in cazul in care unul sau mai multi investitori au in
proprietate 2 apartamente suprapuse, la parter si etajul 1, acestea sa poata fi legate
functional si volumetric printr-o extindere vitratd. Astfel fatada blocului B2
restructurata si revitalizata sa sustina volumetric si estetic, sa contrabalanseze, pe
latura sud-estica ansamblul Pietei 22 Decembrie si astfel sa sustinag ideea de strada
pietonala.

4.6. BILANT TERITORIAL

Zone functionale Existent Propus

mp % mp %
- Spatii alim. Publica, servicii 155,15 7,28% 256,46 | 12,04%
- locuinte colective 406,00 19,06% 347,64 | 16,31%
- accese locuinte colective 59,00 2,77% 59,00 2,77%
- Circulatie carosabila 556,70 26,14% 556,70 | 26,14%
- Circulatie pietonala 276,95 13,00% 234,00 10,99%
- Spatii verzi amenajate 662,45 31,10% 662,45 | 31,10%
- Spatiu colectare deseuri 13,75 0,65% 13,75 0,65%
TOTAL ZONA STUDIATA 2130,00mp | 100 % 2130,00mp | 100 %

Bilanturile teritoriale existent si propus sunt prezentate in tabelul de mai sus,
iar analiza comparativa intre situatia existenta si cea propusa releva urmatoarele
faptul ca fata de situatia existenta creste procentul de ocupare a spatiilor comerciale
si scade procentul de ocuparea pentru circulatii pietonale.. Suprafata spatiului verde
se pastreaza.

5. CONCLUZII — Masuri in continuare

Propunerile din PUD completeaza si sunt compatibile cu prevederile PUZ
aprobat prin HCL nr. 342 din 23.09.2010 si cu prevederile Planului Urbanistic
General — UTR nr. 1, al municipiului Piatra Neamt.

Conform solicitarii beneficiarului, principala interventie in zona studiata este
schimbarea destinatiei apartamentului de locuit in spatiu pentru alimentatie publica
tip cafenea si pizzerie si extinderea acestuia 4 m pe fatada principald, cu un corp n
regim de inaltime parter, cu propunerea de aliniament si regim de Tnaltime.

Propunerile prezentului PUD vor contribui la imbunatatirea aspectului
urbanistic si arhitectural al zonei, acolo unde prin PUZ-ul aprobat de realizare a
strazii pietonale, tratarea laturii sud-estice a Pietei 22 Decembrie, in speta blocul B2,
nu a fost abordata.

Tntocmit,
arh. NICOLAE lon




